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BELEDIYESI

TOKi KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESi, CAMIKEBIR
. MAHALLESIi 2 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 1/5000
IMAR PLANININ ADI : .. . . .. .
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI
KIRKLARELI/MERKEZ
CAMIKEBIR (BADEMLIK)
10.04.2026-11.05.2026

iL/ILCE
MAHALLESI
iLAN BASLANGIC-BiTiS TARIHI

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESi, CAMIKEBIR MAHALLESIi (BADEMLIK) 2 NOLU GECEKONDU ONLEME
BOLGESI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI 27.03.2026
TARIH 1052985 SAYILI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLiIGi BAKANLIGI TOPLU KONUT
iDARESI BASKANLIK MAKAM OLURU iLE ONAYLANMISTIR.

PLAN iSLEM NUMARASI: NiP-391129566, UiP-391129572’DIR.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

27/03/2026 TARIH 1052985 SAYILI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIK MAKAM OLURU ILE ONANAN
KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESIi, CAMIKEBIR (BADEMLIK) MAHALLESI, 2 NOLU
GECEKONDU ONLEME BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANI

Tapu Mabhallesi: Camikebir Onama Karar Tarihi: 27/03/2026
idari Mahallesi: Bademlik

imar Paftasi : 2 adet 1/5000 Olgekli imar Paftalari (E18-a-24-c, E18-a-25-d)
2 adet 1/1000 Olgekli imar Paftalari (E18-a-24-c-3-c, E18-a-25-d-4-d)

Konusu : 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan islem Numarasi: NiP-391129566, UiP-391129572’dir.

Hilal ALTINBAY Volkan EREN

Sehir Plancisi imar ve Sehircilik Mid. V.
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BELEDIYESI

I L A N
KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’'NDAN DUYURULUR

Kirklareli 1li, Merkez Ilgesi, Camikebir (Bademlik) Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan
“llk Evim Arsa Projesi” kapsaminda Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Camikebir (Bademlik)
Mahallesi 2 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani, 27.03.2026 tarih 1052985 sayili Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlik Makam Oluru ile onanmuistir.

NiP-391129566, UiP-391129572 Plan Islem Numarali imar planlari, 3194 sayili [mar
Kanunu’nun 8.Maddesi geregince 10.04.2026 tarihinde bir aylik aski siiresi i¢in Kirklareli
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde, Kirklareli Belediyesi internet sayfasinda askiya
cikarilmstir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr’na ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na bir
aylik aski siiresi i¢inde itiraz edilebilir.

3194 Sayili imar Kanununun 8’inci Maddesi geregince ilgililere teblig olunur.

Hilal ALTINBAY Volkan EREN
Sehir Plancist Imar ve Sehircilik Miidiir V.
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DATUM JITRF96
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D.O.M. ‘ 27

ZENMUSE P1 Kamera ile Ekim 2024 yilinda gekilen

hava fotograflarindan Gretilmistir.

Projedeki Kotlar Ortometrik Kottur.

Jeoit Yiiksekligi farki TG2020'ye bagl kalinarak alinmisgtir.
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1 GEREKCE VE AMAC
Kirklareli 1li, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi simnirlar1 icerisinde yer alan yaklasik 13.24

hektarlik (132.409,48 m?) alanin gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaglarin
ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas
Ozelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayil
Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca islem yapilmak {izere
19.02.2025 tarih 779345 say1 numarali Toplu Konut Idaresi Baskanlik Oluru ile bahse konu
Kirklareli {li, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan

edilmistir (Bkz. Harita 1).

— / J3ta2

o [ J
[/ [ atome /3

T e A .
e
35

—

P ;\;\mw\\\"

x NuiluNn] ¥ X

624256 440 516232579 | amzaz
9,578

4524307 530 16396,

4624127085 oaersy. | mesatam

Nekts Mo[ Y l
616240 999

SI6IT6781 | 4624371 232
516450241 | 4624388 034
51650767 | em2a37,113
516534511 | 4826408 042
516830091 | 4624457 059
616640353 | 4624498 114
516851200 | e62¢519 713
510664851 | 4624518 84
S16735368 | 4624405300
516758 438 4624416.64)

S16574615
$16627.675

516750.145
S16825.001
516840564
516781.312
5166832 563

516841468 | 4624470032
516796 367 | 4624391283
B16622505 | 4624339584
516855632 | 4624325.091
516019952 | e52e222 197

51608633 | 4524148205
516882159 | 4824116.518
516827057 | 4624105.124
516736919 | 4524050532
516731005 | 4624008702

4624118, 301
4624065 6as
4524047 ;0
4624143 360
4624194 100
624275 049
4624288 521
4624268 571
4624232772

516762 120
516733687
518671.975
516604 810
516484 326
516385460
518341 220
516272 265

516620767 | 4624182045
516576.376 | 4624212225

516421484 | 4824274333
S16361.135 | 4824283425
516254.308 | 4624237.244
$16266.512 | 4624244477

x!:x&s::s:gmsmu'ﬁus;;:;5""“"

ol
—x 20
18 *)( 25
15 "/' XX 26
1437 \ 27
x>~ e
K P KIRKLARELI ILI, MERKEZ ILCES|
- x(\ i CAMIKEBIR MAHALLESI
309\ 32
31018 \) 2 NO'LU GECEKONDU ONLEME BOLGES| SINIRI
T (W oo GOSTERIM
31044 ] “,v‘m,zav/’ G.O.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - TRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO-27
Alan 132.409,48m* (13.24 Ha) K

Dosya No - 39.01.02
Olgek: 13800

TOPLU KONUT IDARES BASKANLIGH
anfindsn dizenlenen Kirklareli 1, Merkez ligesi
Camikebir Mahallesi 2 No'lu Gecekonda Onlime

Bolgesi Semr onamess  incelenmi
2 mis  olup, uygun
oetlerck 775 sayih Gecekondu Kanunu ve Uygutama

Yoneuneligs  hikienless ayarsoca an
A, (/ 2P ',
. ‘\,/

T.E!
CEVRE, SEMIRCILIX VE IKLIM DEGISILIGH BAK ANLYGE
TOPLU KONUT IDARES| BASKANI

Harita 1. Gecekondu Onleme Bélgesi Alam

Cumhurbagkanhigi'min himayelerinde, 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin koordinasyonunda "Ilk Evim Arsa" projesi baslatilmistir. Bu proje kapsaminda,
diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarimiza iilke genelindeki 81 ilde altyapilar1 ve imari
hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifleri sunulmaktadir. Proje, vatandaglarimiza yerlesim

yerlerinin ¢eperlerinde kendi evlerini yapma imkani saglamayr amaclamaktadir. Projenin

yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu kilinmistir.
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“Ilk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler icin 2022 yilinda iilke genelinde basvurular
alimmustir. Bu proje, sadece konut yapilabilecek imarli arsa iiretmeyi amaglamakla kalmayip, ayni
zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar mevzuatina uygun sekilde ihtiya¢ duyacagi ticari
ve kamusal kullanim alanlarini da igerecek sekilde cagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda

bir kentsel alan olusturmay1 hedeflemektedir.

"{lk Evim Arsa Projesi"ne yapilan basvurular neticesinde; konut imarl1 parsel alan1 ihtiyaci ile bu
parsellerde yasamasi Ongoriilen niifusun asgari ticari ve kamusal kullanim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak oncelikle Toplu Konut idaresi miilkiyetinde olan ya da “Ilk Evim
Arsa Projesi” kapsaminda kullanilmak iizere Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’na devredilen Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki arsalarda ya da proje biitiinliiglinti saglamak tizere agirlikli olarak Toplu
Konut Idaresi miilkiyetinde olan alanlarda “6n degerlendirme” niteliginde “alternatifli uygunluk

arastirmalart” yapilmistir.

Bu dogrultuda, plan ¢alismalari i¢in ilgili kurum ve kuruluslardan goriis talep edilmis ve bu
kurumlar tarafindan iletilen olumlu veya sartli olumlu goriisler dikkate alinarak planlamaya konu
alanlar diizenlenmistir. Arazi kullanim kararlari, egim, yiikselti, baki, esik vb. analiz verileri
planlama asamasinda gz 6niinde bulundurulmustur. Thtiya¢ duyulan konut imarli parsel alanlarin
iretmek ve bu bolgede yasayacak niifusun ticari ve kamusal kullanim alani gereksinimlerini

karsilamak amaciyla, imar mevzuatina uygun olarak kapsamli imar plani ¢calismalar1 yapilmistir.
Bu c¢alisma kapsaminda imar plani gerekcesi ve amaglar1 belirlenmistir; Buna gore,
Gerekcemiz;

Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi yaklasik 13.24 hektarlik alan, hizli ve plansiz
yapilasma sonucunda gecekondulasma egilimi géstermektedir. Bu durum, bélgenin altyapi, sosyal

donat1 ve kentsel hizmetler agisindan yetersiz kalmasina neden olmaktadir.

Bolgede, diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarin konut ihtiyacinin karsilanamamasi, plansiz
gelisme ile ¢evresel ve sosyal problemlerin artmasina yol agmistir. Bu nedenle, bdlgenin diizenli
ve planlt bir sekilde gelistirilmesi gerekmektedir. Gecekondulagsmanin Onlenmesi, konutsuz
vatandaglarin uygun maliyetli konut sahibi olabilmesi ve ¢agdas kentsel standartlarda bir alan
olusturulmas: amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri

uyarinca bu ¢alisma yapilmaktadir.
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Amacimiz ise;

Bu imar plani calismasinin temel amaci, Kirklareli [li, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi sinirlari

icerisindeki 2 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi’nde:

¢ Gecekondulasmanin Onlenmesi; Bolgedeki diizensiz ve plansiz yapilasmanin kontrol
altina alinarak, diizenli ve planli bir kentlesmenin saglanmasi.

e Konut Ihtiyacimn Karsilanmasi: Diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarin uygun
maliyetli konut sahibi olabilmeleri i¢in imarl1 ve altyapili arsa tiretimi.

e Kentsel Kalitenin Arttirilmasi: Bolgede yasayacak niifusun ihtiyaclarina uygun olarak,
ticari ve kamusal kullanim alanlarini da icerecek sekilde, ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda bir kentsel alan olusturulmasi.

e Altyapmn lyilestirilmesi: Bolgedeki altyap: hizmetlerinin (su, elektrik, yol, kanalizasyon
vb.) iyilestirilerek, saglikli ve siirdiiriilebilir bir yasam alani olusturulmasi.

e Sosyal Donatilar: Egitim, saghk, yesil alanlar ve diger sosyal donati alanlarinin
planlanarak bolgenin yagsam kalitesinin artirilmasi.

e Ekonomik ve Sosyal Gelisim: Bolgenin ekonomik ve sosyal gelisimini destekleyecek

ticaret alanlarinin ve sosyal tesislerin planlanmasi.

Bu amaglar dogrultusunda, Kirklareli 1li, Merkez Ilcesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu

Onleme Bolgesi'nde siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir kentsel alan olusturmak hedeflenmektedir.
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2 IL VE ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.1 ILIN GENEL KARAKTERI

2.1.1 Cografi Konum ve idari Yapilanma

6650 km? ylizél¢limiine sahip Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya
kesiminde Yildiz (Istranca) Daglari ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir.
Diinyadaki konumu itibariyle 41° 13” 34%“ve 42° 05° 03 kuzey enlemleri ile 26° 54 14” ve 28°
06’ 15” dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda
Karadeniz, giiney ile giiney dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile gevrilidir. Bulgaristan’a

180 kilometre kara sinir1, Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir (Bkz. Harita 2).

Harita 2. Kirklareli ili’nin Ulke Smirlan icerisindeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olusturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiinii sinirlar iginde bulundurmaktadir. Ayrica ¢gogu kumsal olmak tizere 60 kilometre kiy1

seridine sahip olma 6zelligiyle dnemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,
Pinarhisar ve Vize olmak lizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyii bulunmaktadir
(Bkz. Harita 3).
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Harita 3. Kirklareli ili’nin idari Yapilanmas:

2.1.2 Dogal Yapr

2.1.2.1 Jeomorfolojik Yapi

g

Kirklareli biiyiik 6lciide daglik ve platoluk bir arazi gériiniimiindedir. il cografyasinin %48'ini

daglar olusturmaktadir. Bélgenin en 6nemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda

uzanan Istranca Daglari'dir. Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan sinirindan

baslamakta ve Durusu (Terkos) Golii'ne kadar algalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en ytiksek

noktas1 Pmarhisar ile DemirkOy ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz

Daglar1 ‘nin diger 6nemli yiikseltileri, Karamanbayir1 Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m),
Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe (877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)'dir

(Bkz. Harita 4).

et

Harita 4. Trakya Bolgesi’nin Jeomorfoloji Yapis1
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Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmstir. Bu 6zellik 11'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiy1 kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovasi ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baglica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza

ve kiyilardan olugsmaktadir (Bkz. Harita 5).

Harita 5. Karklareli ili Yiikselti ve Baki Modeli

2.1.2.2 Jeolojik Yapr

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli 1li igerisindeki noktalar etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayimin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi icerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi dnemli derecede etkiledigi

bilinmektedir (Bkz. Harita 6).
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Harita 6. Marmara Bolgesi Jeolojik Yapisi
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2.1.2.3 Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi

Meri¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiyilik akarsuyudur. Istranca (Y1ldiz)
Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, bir¢ok kollart il sinirlart iginde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az,
kisin ve sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan
Rezve Deresi ise, Tiirkiye-Bulgaristan sinirmi meydana getirmektedir. i§neada ¢okiintii alaninda
toplanan Hamam Golii, Erikli Gol, Mert Golu (Karagol) ve Sakpinar Golii gibi az sayidaki kiiciik
goller disinda Kirklareli’nde 6nemli bir gol yoktur (Bkz. Harita 7).

Harita 7. Karklareli ili Akarsu Dagilimi ve Havza Simirlar

2.1.2.4 iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiytiik etkisi vardir.
Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yapr gostermektedir. Yildiz
Daglar’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriiliir. Dolayisiyla kiy1 kesimlerinde
yazlar serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagishidir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal
iklim goriiliir. Ergene Havzasi’'nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yagish gecer. Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kig aylar1 Orta
Anadolu’dan daha sicak, bazi yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk gecer. Bunun esas nedeni
bolge ikliminin, Orta Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin

karisimindan olugmasidir.
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Yillik ortalama yagis miktar1 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgarlara agik kuzey
yamaglarinda yagis miktan yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru ¢ikildik¢a yagis daha
da artar. Dagin doruk ¢izgisinin giineyinde yiikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir,
sicaklik da giineye dogru artar. En yagislt aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar

ise Temmuz, Agustos ve Eylil’diir.
2.1.2.5 Cevresel Degerler

Kirklareli 11 Ozel Idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilim1 su sekildedir: Tarim
arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve ¢ayir/mera 31.56 hektar
(%5). (Bkz. Harita 8).
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Harita 8. Karklareli ili Orman Alanlan

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Parki 3155 hektarlik Milli Park Alani, Igneada Beldesi sinirlart
igerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan smirinda yer alan igneada
Longuzu, mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatli su golleri ve kiyr kumullarini bir arada
bulunduran ender ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Yildiz (Istranca) Daglar

bulunmaktadir. Alanda zengin sucul bitki Ortiisiine sahip bes gol bulunur.
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Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantis1 kesilen bir lagiindiir. Mert Goli (266 ha) ise
Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en giineyinde bulunan Saka Golii
orman ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kiigiik bir goldiir. 19 ha’lik Hamam G6lii ve 10 ha’lik

Pedina Golii ise i¢ tarafta yer almaktadir (Bkz. Fotograf 1).

Fotograf 1. igneada Longoz Ormanlar ve Goller

2.1.3 Sosyo-Demografik Yapi
2.1.3.1 Niifus Yapisi ve Biiyiime

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore; Kirklareli'nin niifusu 2024 y1l1 itibariyla 379.031 kisidir.
Bu niifusun 192,109'u erkek (%51) ve 186,922'si kadin (%49) bireylerden olugmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri ise su sekildedir:
e 2019 yil1 niifusu: 361,836kisi
e 2014 yili niifusu: 343,723kisi
e 2009 yil1 niifusu: 333,179kisi

Kirklareli’nin toplam niifusunun %14,86° ii 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %68,88’s1 15-64 yas
araliginda yani genc¢ ve yetiskin (¢alisabilir niifus), %16,25’1 ise 65 yas Ustli yaslilardan

olusmaktadir.
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Tablo 1. Yas Gruplan
Yas Gruplari Nufus

0-4 16,157
5-9 20,209
10-14 19,958
15-19 21,512
20-24 25,835
25-29 26,287
30-34 26,308
35-39 26,569
40-44 29,271
45-49 28,220
50-54 26,206
55-59 25,270
60-64 25,629
65-69 22,837
70-74 17,015
75-79 10,809
80-84 6,030
85-89 3,340
90+ 1,569
Toplam 379,031

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2024 yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus,

bir 6nceki yila gore 1.875 kisi artmustir.

Kirklareli'nin yillik niifus artig hiz1 2023 yilinda binde 4.96 olarak kaydedilmistir.

Kirklareli 2024 yil1 niifusunun ilgelere gore dagilimi su sekildedir:

Kent merkezi: 114,800 kisi

Liileburgaz: 156,648 kisi

Babaeski: 46,656 kisi

Demirkdy: 8,970 kisi

Kofcaz: 2,156 kisi

Pehlivankdy: 3,278 kisi

Pinarhisar: 17,499 kisi

Vize: 29,024 kisi

10
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2.1.3.2 Goc Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 goc istatistikleri verilerine gére yurtdisindan
Kirklareli’ne gog¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %85 artarken; Kirklareli’'nden

goc edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %11,8 azalmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan agiklanan 2023 yil1 uluslararasi gog istatistiklerine
gore, Kirklareli yurtdisindan en fazla gd¢ alan iller arasinda 47. sirada yer aldi. Tirkiye'ye goc
edenlerin illere gére dagiliminda %0,4 oran ile Kirklareli, 1.163 kisiyi kabul etti.

Kirklareli, 2023 yilinda Tirkiye'den go¢ edenler arasinda 1.223 kisi ile %0,2 oraninda bir go¢

vererek 64. sirada yer aldi.
2.1.4 Ekonomik Yap:

Topraklarinin %40’1 islenen tarim arazilerinden olusan Kirklareli’nin ekonomisi 6teden beri
tarima dayalidir. Ilin Istanbul’a yakinlig1 ve Istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer
alis1 pazara yonelik tarimsal iiretimin erken bir donemde baglamasini saglamistir, buna karsilik 20.

ylizyil bagindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamstir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizli sanayilesme atiliminda Tekirdag’in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan tasinan sanayi i¢in Tekirdag ilk
durak islevi goriirken, cografi avantaj1 ve 6zellikle Liilleburgaz’in ulastirma olanaklar1 agisindan

cazibesi, Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir.

Kirklareli’de ekonomik yap1 ilgeler arasinda Onemli farkliliklar  gostermektedir.
Lileburgaz/Biiyiikkaristiran hattinda sanayi 6n plana ¢ikarken diger ilgelerde tarim agirlik

kazanmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiiclik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha cok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlagsmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tag toprak sanayi iiretimi alaninda 6nemli
tesisler bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il icerisinde imalat sanayinde 14.

sirada bulunmaktadir.

[I’in kuzeyinde yer alan Pinarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20 karayolu

iizerinde ise madencilik sektorii firmalari faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yani sira, yagl tohumlar basta olmak {izere, bolge tarimsal tiretim ve
hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; Il’de siit iiriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme

tesisleri ve un imalatini igeren tarima dayali sanayi de gelismistir.

11
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2.1.5 Ulasim ve Erisilebilirlik

Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bolgesinde yer alan bir il olup, ulasim agi
bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. ilin ulasim altyapisi, karayolu ve demiryolu agirlikl

olup, bu aglar ilin hem i¢ hem de dig baglantilarini saglamaktadir.
2.1.6 Karayolu Ulasim

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukca gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, cevre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilar1 sunlardir:

« D-100 Karayolu: istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en
onemli ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve
Pinarhisar gibi il¢elere baglar.

o E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklareli'ni Edirne ve Tekirdag'a baglayarak énemli bir
bati-dogu koridoru olusturur. Bu yol iizerinden Kirklareli'nden Tiirkiye'nin diger
bolgelerine kolay ulasim saglanmaktadir.

o Kirklareli - Demirkéy Yolu: Bu yol, Kirklareli'ni Karadeniz kiyisindaki igneada ve
Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarinda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu

giizergah, dogal glizellikleri ile dikkat ¢cekmektedir.
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Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da 6nemli bir konuma sahiptir. Ilde bulunan demiryolu

hatt1, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

« Istanbul-Kapikule Demiryolu Hatti: Bu hat, Kirklareli'nin Liileburgaz ve Babaeski

ilgelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulagir. Hem ylik hem de

yolcu tagimaciliginda kullanilan bu demiryolu hatti, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan

onemli bir giizergah olarak 6ne ¢ikar.
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Harita 10. Kirklareli Demiryolu Ulasim Ag

2.1.8 Yerel Ulasim

Kirklareli i1 merkezinde ve ilgelerinde yerel ulasim, belediye otobiisleri ve minibiisler tarafindan

saglanmaktadir. Sehir i¢i ulasim agi, vatandaslarin giinliik ihtiyaglarim1 karsilayacak sekilde

diizenlenmistir:

o Belediye Otobiisleri: Kirklareli Belediyesi, il merkezinde ve ilgelerde cesitli

giizergahlarda otobiis seferleri diizenlemektedir. Bu otobiisler, halkin giivenli ve konforlu

bir sekilde seyahat etmesini saglar.

« Minibiis Hatlar: il genelinde birgok minibiis hatt1 bulunmaktadir. Bu hatlar, dzellikle ilge

merkezleri ve kdyler arasinda 6nemli bir ulagim araci olarak hizmet vermektedir.
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2.1.9 Hava Ulasim

Kirklareli'nde dogrudan bir havaalam bulunmamakla birlikte, en yakin havaalani olan Istanbul
Havalimani ve Tekirdag Corlu Havalimani {izerinden hava ulagimi saglanmaktadir. Bu

havaalanlarina karayolu ile ulasim oldukga rahattir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulagim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini destekleyecek
sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan onemli arterlerdir. Bu altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki

biliylime ve gelisim potansiyelini desteklemektedir.

2.1.10 Arazi Kullanimi

Kirklareli {li arazi varhig yaklasik 634.669 ha’dir. iI’in 6zellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve Il arazi
varliginin  %22,37°sini  olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklasitk 73.019 ha
biiyiikliigiindedir ve dogal su kaynaklarindan yararlanilmasina bagl olarak, Ergene Nehri ve yan
dereleri boyunca yer alan aliivyual araziler iizerinde yogunlagmaktadir. Dikili tarim arazilerinin
toplam bilyiikliigii ise 465 ha’dir. Marjinal tarim arazileri, Il yiizél¢imiiniin yaklasik %7,29’luk
bir boliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiylikliiglindedir. Marjinal tarim arazileri
II’in orta ve kuzeybat1 kesimlerinde yogunlasmaktadir ve orman bitki ortiisiiyle i¢ ice girmis
durumdadir. Hayvancilik acisindan 6nem tasiyan mera alanlar1 29.884 ha yiizol¢tiim ve %4,71’°lik

bir orana sahiptir.

LEJAND
] kuru muTLak Tariv arazisi [l orman 28 aLan
SULU MUTLAK TARIM ARAZISI DIGER ARAZILER

I ozEL URON ARAZIS 7] YERLESIM YERI

DIKILI TARIM ARAZISI | B

[ MARJINAL TARIM ARAZISH B varm DIs 1ZINU ALAN
B v=ra aLam 70/ mskeRl ALAN

I orRMan aLAM | BARAVGOLGOLET

Harita 11. Kurklareli Arazi Kullanimi
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2.1.11 Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygin afet tiiriiniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968
yilinda tagkin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet
sebebiyle Dolhan Koy merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde
Inece Belde merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu
Belde merkezinde bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu
Beledesi merkezinde bulunan alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete

maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su Isleri ve Il Ozel idare’nin yaptign calismalar (dere
yataklarinda iyilestirme g¢aligmalari, onleme barajlari-goletleri yapimi, koprii ve menfezlerin
yenilenmesi ¢alismalart vs.) neticesinde su baskini ve sel afetlerinde azalma egilimi

gozlemlenmektedir.

Marmara Denizi’nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya smirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalar etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.

Bilimsel bulgular 7 ve daha biiylik bir depremin bu fay zonu iizerinde olugsma olasiliginin
olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70

arasinda degistigini ortaya koymaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli Ili geneli, Proje alan1 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasma” gére; I1’in
giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlar1 hari¢ olmak tizere diisiik tehlikeli

deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir (Bkz. Harita 12).
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Harita 12. Kirklareli Depremsellik Durumu

I1I’de meydana gelebilecek afetler goz dniinde bulundurularak; 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunun
6.maddesi geregince Kirklareli il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayil1 karar1 ve 5393
sayil1 Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayil1 karariyla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli i1 Cevre Diizeni Plani’nda ile
deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak iizere her bir
yerlesme icin afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢ciminde ulasim baglantilarina ve

ozellikle ana arterlere yakinlik kriteri dikkate alinmistir.

Afet iskan sahalariin biiyiikliigiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel alinmis
ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacag: biiyiikliikk saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet
sonrast ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullaniminin devam etmesi dngoriilmektedir. Afet
sonrast ihtiya¢c dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara

yonelik kullanimlara iliskin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, tilkenin farkli bolgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini
belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek i¢in yapilan c¢aligmalar sonucunda
olusturulur. Buna gore planlama alaninin bulundugu boélge diisiik tehlikeli bolgede kaldiginm

gormekteyiz. (Bkz. Harita 13).
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Harita 13. Tiirkiye'nin Deprem Haritas1 ve Planlama Alanin Konumu

17



i

PN o ) ) . . ) o...o
Fi/%%&g_‘ KIRKLARELI ILI, MERKEZ ILCESI, CAMIKEBIR MAHALLESI, ° °
N ‘_a\jé",; 2 NO’LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI L P =
%’k‘/ﬁ. i 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI Mo
N PLAN ACIKLAMA RAPORU _o i GEDA@

2.2 PLANLAMA ALANIN GENEL KARAKTERI

Planlama alanimi kapsayan “Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi”,
Kirklareli 1li’nin Camikebir mahallesi sinirlar1 icerisinde yaklasik 13.24 hektar (132.409,48 m?)
olup il merkez sinirlart igerinde konumlanmigtir. Planlama alanin1 ve g¢evresi dikkate alinarak
bulundugu mabhallelerin cografi, idari, sosyo demografik yapisi, ekonomik ve ulagim yapisi bu

boliimde degerlendirilmistir.
2.2.1 Cografi Konum ve Idari Yapilanma
Planlama alani, Tiirkiye'nin Trakya Bélgesi'nde yer alan Kirklareli 11’inin Camikebir Mahallesi

siirlart igerisinde yer almaktadir. Kirklareli sehir merkezinin kuzeybatisinda konumlanmistir

(Bkz. Harita 14).

Harita 14. Kirklareli Merkez Camikebir Mahallesi’nin il Geneline Gore Bulundugu Konum

2.2.2 Sosyo-Demografik Yapi

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére; Kirklareli'nin niifusu 2024 y1li itibariyla 379.031 kisidir.
Bu niifusun 192,109'u erkek (%51) ve 186,922'si kadin (%49) bireylerden olugmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri 2019 yili niifusu: 361,836 kisi, 2014 yili niifusu: 343,723 kisi
2009 yil1 niifusu 333,179 kisidir.
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Kirklareli’nin toplam niifusunun %14,86’ i 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %68,88’s1 15-64 yas
araliginda yani gen¢ ve yetiskin (calisabilir niifus), %16,25’1 ise 65 yas istii yaslilardan
olusmaktadir.

Kirklareli Merkez Niifusu 2024 yilinda 114.800 kisidir. Kirklareli Merkez niifusu gegmis yillara

gore artig gostermistir.

Tablo 2. Yillara Gore Merkez Niifusu

Yil Merkez Nufusu
2009 86,663
2010 84,085
2011 87,798
2012 88,956
2013 89,509
2014 92,514
2015 95,274
2016 97,626
2017 100,116
2018 102,909
2019 103,042
2020 101,451
2021 105,525
2022 108,550
2023 112,323
2024 114,800

Merkez Nifusu

140000

120000

100000 w/ﬂ/
80000
60000

40000

20000

20052010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 1. Kirklareli'nin Yillara Gore Niifus Grafigi
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Planlama alan1, Kirklareli ilinde sosyo-demografik yapisiyla dikkat ¢eken bir yerlesim birimidir.
Mabhalle, cesitli demografik Ozelliklere sahip bir niifusa ev sahipligi yapmakta olup, sehir
merkezine yakinligiyla da 6nem tagimaktadir. Sosyo-demografik yapisina bakildiginda, planlama
alaninin yerlesik bir niifus egiliminde oldugu ve sehrin gelisim ydniiyle paralel talep goren 6nemli

bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

2.2.3 Ekonomik Yap1

Planlama alan1 ve ¢evresinin ekonomik yapisi, genel olarak tarim, ticaret ve hizmet sektorlerine
dayanmaktadir. Tarim, Ozellikle mahalle cevresindeki kirsal alanlarda ©nemli bir ge¢im
kaynagidir. Tarim faaliyetleri genellikle tahil iriinleri, sebzecilik ve meyvecilik {izerine

yogunlagir. Ayni zamanda hayvancilik da yapilan diger bir ekonomik faaliyettir.

2.2.4 Ulasim ve Erisilebilirlik

Planlama sahasimin ulasim ve erisebilirlik durumu, Kirklareli il merkezine yakinlig1 sayesinde
genellikle iy1 olarak degerlendirilir. Planlama alan1 Kirklareli il merkezine yaklasik 2.8 kilometre
mesafededir. Bu yakinlik, mahalle sakinlerinin sehir merkezindeki ¢esitli hizmetlere ve olanaklara

kolayca erigebilmesini saglayabilir. Planlama alan1 ulagim agisindan su 6zelliklere sahiptir:
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Harita 15. Planlama Alanmina Ait Ulasim Haritasi

e Karayolu Erisimi: Kirklareli il merkezine ulasim genellikle karayoluyla saglanir. Mahalle, sehir

merkezine kisa mesafede olup, otobiis seferleri veya 6zel araglarla kolayca ulasilabilir.
e Toplu Tasima: Planlama alanina toplu tagima alternatifi bolge ulasimini destekler niteliktedir.

¢ Altyapi ve Yol Durumu: Planlama alanina yol ve altyap1 alanlar1 heniiz gelismemistir. Sehrin

gelisim yoniinde konumlanan planlama alanina yakin konumda yol ve altyap1 alanlar1t mevcuttur.

2.2.5 Kentsel Gelisim ve Makroform

Kentsel gelisim ve makroform, sehirlerin nasil biiyiidiigiinii, degistigini ve evrildigini anlamak i¢in
kritik 6neme sahiptir. Bu baglamda, planlama alani1 bolgesi 6zeline baktigimizda; kentsel gelisimin
temel unsurlar1 olan niifus artisi, go¢, ekonomik faktorler, altyapt ve ulasim durumu, sosyal ve
kiilttirel gelismeler, konut ve imar politika parametrelerinin bdlgenin kentsel gelisim yoniinde bir

egilim gosterdigini gérmekteyiz.
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Kent merkezi ve mahallenin bulundugu sinirlar arasinda gii¢lii bir ulasim iligkisi bulunmakta ve
bu nedenle bdlge, yerlesim anlaminda tercih edilen bir alan olarak one ¢ikmaktadir. Kent
makroformunun genel bilesenlerinden biri olan sehir merkezi ve alt merkezler arasindaki iliskiyi

tanimlayan bir 6zellige sahiptir.

Planlama alani kent merkezine yakin olmasi sebebiyle deger kazanan bir yer oldugunu

gostermektedir. (Bkz. Harita 16).

Harita 16. Planlama Alammn Kent Makroformu ile Olan iliskini Gosteren Harita
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2.3 ARAZI YAPISI VE TOPOGRAFYA

Kirklareli ili, Merkez Il¢esi, Camikebir Mahallesi siirlar1 igerisinde yer alan planlama alan1 ve
cevresinde analiz ¢alismalar1 yapilarak arazi kullanim, egim, yiikselti, baki, riizgar ve miilkiyet

durumlari1 belirlenmistir.

2.3.1 Arazi Kullanim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ¢aligmalarinin neticesinde, alanin tamaminda
yapilasma olmadig1 goriilmektedir. Planlama alaninin ulasim altyapist heniiz gerceklesmemis
olup, ulagim yatirimlarina ihtiya¢ duyulacak bir alan oldugu analiz edilmistir. Calisma alaninda
yapilan analizlerde alanin bos arazi vasfinda oldugu ve tarim alami oldugu, dogusunda ve
giineyinde Kirklareli Merkez yerlesimine ait kentsel yapili alanlarin, batisinda ise Eriklice
mahallesine ait kirsal yapili alanlarin bulundugu goriilmektedir (Bkz. Harita 17, Kaynak: 2024
Esri | Sentinel-2 Land Cover).

Harita 17. Planlama Alanina Ait Arazi Kullanim Paftasi
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2.3.2 Egim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢alismalarinin neticesinde, egim
analiz paftast hazirlanmistir. Planlama alaninda egimin genel olarak %0-5 arasinda oldugu tespit

edilmigtir. Alanin giineyine dogru egim artmaktadir. (Bkz. Harita 18)

]
»,

EGIM_0_S
| ecM_10_15

EGIM_5_10
1 EGIM_15_20
| eGM_20_25
| EGIM_25_vE_UzZERI

Harita 18. Planlama Alamina Ait Egim Analiz Haritasi
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2.3.3 Yiikselti Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢alismalarinin neticesinde, yiikselti
analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani en yiiksek noktasi deniz seviyesinden yaklasik 251.7-
264.47 metre en diisiik seviyesi ise deniz seviyesinde yaklagik 213.37-226.15 metre oldugunu
gormekteyiz. Alanin yiikseltisi kuzeybatidan giineydoguya dogru artmaktadir. (Bkz. Harita 19)

Harita 19. Planlama Alanina Ait Yiikselti Analiz Haritasi
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2.3.4 Baki Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarin neticesinde, baki
analiz paftasi hazirlanmistir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve
stirdiiriilebilir kentsel gelisim i¢in biiyiik 6nem tasimaktadir. Planlama alanimnin baki haritasina

baktigimizda, kuzey ve kuzeybati yoneliminin baskin oldugu ortaya ¢ikmigtir. (Bkz. Harita 20).

Harita 20. Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas1
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2.3.5 Riizgar Hizi ve Yonii Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik ¢alismalarinin
neticesinde, riizgar hizi ve yoniine yonelik analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani noktasal
olarak 30 km bir kare alani igerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler
neticesinde 100 metre yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzey dogu yoniinde yaklasik 397 w/m? gii¢
yogunluguna sahip oldugu ortaya ¢ikmistir. (Bkz. Harita 22)

T :
Data for 10% windiest areas
A 397W/m? @R 6.22m/s Height:100m v
Mean Power Density @Height 100m
00 The mean power density for the 10% windiest area
- in the selected region is 397 W/m?.
£ 400
-~
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% of windiest areas

Harita 21. Planlama Alanina Ait Riizgar Yonii ve Hizi Analiz Calismasi
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2.3.6 Miilkiyet Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda elde edilen resmi verilere neticesinde, miilkiyet durumu analiz paftasi
hazirlanmigtir. Planlama alan1 132.409,48 m?’dir. Bahse konu alanda miilkiyetin biiyiik bir kism1
(%78,74) Toplu Konut Idaresi Baskanhigi’na, bir kismi ise (%17,52) sahislara aittir. Ayrica

parseller arasi kadastral bogluk alanlarinin da bulundugunu goérmekteyiz. (Bkz. Harita 23)

. HISSE ALAN | ORAN
MALIK (m?) %)
SAHIS 23,202.00( 17.52
TOKi 104,260.34|  78.74
TESCIL HARICI ALAN 4,947.14 3.74
PLANLAMA ALANI 132,409.48 | 100.00

V4

MALIYE

Harita 22. Planlama Alamin Miilkiyet Analiz Haritas1
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2.4 AFET DURUMU

Tamamina yakini diisiik deprem riskine sahip 4.Derece Deprem Bolgesi’nde bulunan Kirklareli
[li’nde yer alan planlama alani, depremsellige yonelik daha detayli veriler sunan “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina” gore “Diisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi” simirlari igerisinde kalmaktadir (Bkz.
Harita 23)

Harita 23. Tiirkiye Deprem Haritas1 Planlama Alanim1 Gosteren Harita

Planlama alaninda 26.03.2026 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanan “Kirklareli ili Merkez Ilgesi Camikebir
Mahallesi Igerisinde Yer Alan, 13.08 Ha Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”
bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama alanin biiyiik bir béliimii yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar olarak, bir kismi ise yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. (Bkz. Harita 24)

| | 0A-2.1 (ONLEMLI ALANI)
OA-5.1 (ONLEMLI ALANI)

Harita 24. Planlama Bolgesi imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Cahsmasi
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Mikrobolgeleme Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler béliimiindeki hususlara uyulmasi esas olup:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak

gOsterilen alanlarda;

o Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

o Yamagc duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

o Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

o Parsel sinirinda yiiksek ac¢ili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

o Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tagittirilmalidir.

o Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

o Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

o Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

o Zemin ve temel etiit caligsmalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirtlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmal1 ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

o Inceleme alaninda Erime/coziinme &6zelligi gdsteren Kirectast birimlerde temel ve zemin
etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl arastirmalar yapilmali, yapilan detayli caligmalar
sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve Onlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidilmemelidir.

o Inceleme alaninda erime /¢oziinme 6zelligi gosteren Kiregtast birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle onlenmeli, temasi

onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagsmaya gidilmemelidir.
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o Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarmin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren Kirectast birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

o Erime/¢oziinme 0Ozelligi gosteren Kiregtasi birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok
Onem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

o Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap1 vb. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi
ve gorlsleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirli {st/alt yap1
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

o Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

o Tim alt yapi1 donanimlarmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

o Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlar olarak g0sterilen alanlarda;

o Kirklareli Kirectasina ait zemin birimlerde sisme problemi olup, sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Kirklareli Kirectagina ait zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri

o yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina karst gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Kurklareli Kirectasina ait birimler heterojen yapida olmasi sebebiyle inceleme alaninda zemin
biiyilitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima giicii vb. miithendislik parametreleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tiim
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli mithendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili
belediyenin kontroliinde uygulanmalidir.

o Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi

ile temelin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
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tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

o Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile sevler desteklenmelidir.

o Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

o Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

o Yap1 temelleri Kirklareli Kirectasina ait birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

o Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

o Tim alt yapi1 donanimlarmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

o Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

2.5 ESIK ANALIZI (SENTEZ)

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi kapsaminda yapilan arazi ¢alismasi, teknik calismalar ve ilgili

kurum gorisleri neticesinde, esik analizi (sentez) hazirlanmustir.

Esik analizi kapsaminda alanin yakin ¢evresinden BOTAS hatt1 gegmekte olup bu hat ile ilgili
E.2670952 sayil1 yazida;

"BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapiumi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapitlasmalar, imar
planlart ve altyap: projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon
hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢calismasi vb.) ve 400 metre mesafe icerisinde planlanan her
tiirlii maden fiiretim ve isletim projelerinden once Kurulusumuzdan goriis alinarak, séz konusu
calismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine

uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.” denilmektedir
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Planlama alani igerisinde gegen maden arama sahalar ile ilgili 05.02.2025 tarih ve 2025065591
say1l1 Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii kurum goriisii cergevesinde bir sakinca goriilmedigi

tespit edilmistir.

Trakya Elektrik Dagitim A.S. Yatirimlar Direktorliigi, Emlak ve Kamulastirma Miudirliga
29.11.2022 tarih ve 1153909 sayili goriisiinde “Trafo Alan1” talep edilmistir.

Planlama alan1 giineyinde “Tescilli Parsel ve Koruma Alan1” yer almakta olup, planlama ¢aligsmast

kapsaminda bu alana miidahale edilmemelidir.
Alanda %10-15 ve %25 araliginda yer yer yiiksek egim gézlemlenmistir.

Ayrica Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alan Onlemli Alan 5.1(OA-
5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarda

ilgili etiit caligmasinda yer alan sonug ve Oneriler kisimlarina uyulmasi gerekmektedir.

Harita 25. Esik Analizi (Sentez) Paftasi
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3 MER’I PLAN KARARLARI
3.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak bdlge plani, 1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni plani ve 1/25.000

Olgekli cevre diizeni plani olmak iizere ii¢ kademe {ist 6lgekli plan bulunmaktadir.

3.1.1 Bolge Plam

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’min gorevlendirmesine

istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bolgesi Bolge Plani’

planlama alanina yonelik birinci kademe st 6l¢ekli plan durumundadir.

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanliginin gérevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bdlgesi Bolge
Plani’nda; D567 ve D020 karayolu tlizerinde Cerkezkdy, Kapakli, Saray, Vize, Pmarhisar,
Kirklareli yerlesimlerinden gecen aks 3. Gelisim Koridoru olarak tanimlanmis ve “Kuru Tarim &

Hizmet” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir (Bkz. Harita 26).
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Harita 26. 2024-2028 Bolge Plan1 Mekansal Gelisme Semalari

3.1.2 Cevre Diizeni Plan1

Planlama alanina yonelik ikinci kademe tist 6lgekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya
Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dir. S6z konusu
planda bu plan sahasii da etkileyen ve 28.11.2025 tarihinde onaylanan Kirklareli Ili, Merkez
Ilgesi, Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi Icerisinde Kalan 13 Hektarlik
Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alan1” Amaglh "Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000

olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi bulunmaktadir.
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1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alan1 “Kentsel Gelisme Alani”nda kalmakta
olup aynit zamanda “Yeralt1 Sular1 Besleme Alam (YAS)” sinirlar igerisinde yer almaktadir

(Bkz. Harita 27).

Harita 27. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan’nda Planlama Alam

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin ilgili maddeleri uyarinca iist 6lgekli plan statiisiinde olan,
sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan cevre diizeni planlar1 iizerinden Ol¢ii alinarak
uygulama yapilamamaktadir. Benzer sekilde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 2.10.4.
numarali plan notunda da “Plan paftasinda ¢izilen arazi kullanim kararlarina ait simirlar sematik
olarak gosterildiginden; bu plan iizerinden plan olgegi ile 6l¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
vapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlart ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlari ve detaylari ilgili kurum ve
kurulug goriisleri dogrultusunda dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt 6lgekli

planlarda belirlenecektir.” seklinde hiikiim yer almaktadir.
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Planlama alanina yonelik ii¢lincli kademe iist 6lgekli plan ise 24.04.2015 tarihinde 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin
7.maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nca onaylanan "Kwrklareli Ili 1/25 000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi"dir.

Planlama alam, Kirklareli ili 1/25 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde “Tarimsal
Niteligi Birinci Oncelikli Korunacak Alanlar” ve “Yeralt1 Suyu Besleme Alani” lejantlarinda

kalmaktadir (Bkz. Harita 28).

-

X DX NX N X e

Harita 28. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alam

3.2 ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlama alaninda onayl1 ve ylirtirliikkte bulunan nazim ve uygulama imar plani bulunmamaktadir.
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4 PLANLAMA CALISMASI
4.1 GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak ¢evresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini hedeflemektedir. Mevcut ve gelecekteki niifus artisi, konut ihtiyaci, sosyal donat1 ve
altyapt gereksinimleri dikkate alinarak ihtiya¢ analizi yapilmis ve buna gore plan kararlar
verilmistir. Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak hukuki
gecerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir. Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal,
kiiltiirel ve altyapr hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasi amaclanmistir. Ayrica, ticaret ve
karma kullanim alanlar1 ile bélgenin ekonomik faaliyetleri desteklenmis ve istihdam imkanlarinin
artirllmas1 hedeflenmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar planinda asagida belirtilen ilkeler

dogrultusunda hazirlanmistir.

e Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmastir.

« TIhtiyac Analizi: Mevcut ve gelecekteki niifus artis1, konut ihtiyaci, sosyal donat1 ve altyapi

gereksinimleri dikkate alinarak plan kararlar1 verilmistir.

e Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak

hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gézetilmistir.

e Yasam Kalitesi: Bolge sakinlerinin yagam kalitesini artiracak sosyal, kiiltiirel ve altyap1

hizmetlerinin yeterli dlizeyde saglanmasi amaglanmistir.

e Ekonomik Gelisim: Ticaret ve karma kullanim alanlar1 ile bdlgenin ekonomik

faaliyetlerinin desteklenmesi ve istihdam imkanlarinin artirilmasi hedeflenmistir.
Bu ilkeler baglaminda imar plani ¢calismasinin gerekgeleri belirlenmistir. Buna gore;

Kentsel gelisim ve planlama dogrultusunda; artan niifus karsisinda konut ihtiyact duyan
vatandaslarin barinma haklarinin karsilanabilmesi i¢in bolgenin planl ve siirdiiriilebilir bir sekilde
gelismesi adina gerekli altyapr ¢aligmalarinin yapilmasi gerekmektedir. Nitekim 2709 Sayili
Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasamizin “Temel Hak ve Hiiriyetler” ¢ercevesinde “Konut Hakki”
baslig1 altinda Madde 57°de “Devlet, sehirlerin ozelliklerini ve cevre sartlarini gozeten bir
planlama c¢ercevesinde, konut ihtiyacimi karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut

tesebbiislerini destekler.” Denmektedir. (Anayasasi, 1982)

Ekonomik kalkinma kapsaminda; iyi kurgulanmis yeni imar alanlarinin olusturulmasi hem

bolge ekonomisine katki saglayacak hem de yatirim ve istihdam olanaklar1 yaratacaktir. Aym
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zamnda bu alanlarda yol, su, elektrik, kanalizasyon gibi gerekli altyapinin kurulmasi ve kamu

hizmetlerinin saglanmasi, bolgeye yeni dinamikler kazandiracaktir.

Sosyal ve toplumsal faydalar kapsaminda; egitim, saglik, spor ve kiiltiirel tesis alanlar1 gibi yeni
ve modern sosyal donat1 ve hizmet alanlar1 toplumsal refaha katki saglayacak ve bolgedeki kamu
hizmet kapsamin1 genigletecektir. Boylece daha diizenli ve planl yerlesim alanlar1 olusturularak,

vatandaslarin yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmis olacaktir.

Cevresel ve ekolojik diisiinceler kapsaminda; carpik kentlesmenin Oniine ge¢mek ve daha
diizenli, planl alanlar olusturulacaktir. Siirdiiriilebilir kalkinma dogrultusunda, ¢evresel etkiler

g6z oniinde bulundurularak stirdiiriilebilir sehirlesme modelinin olusmasina zemin hazirlanacaktir.

Bolgesel ve yerel planlama stratejileri dogrultusunda yapilan ¢alismalar sonucunda, planlama
gerekliliginin temelinde toplumsal ihtiyaclara cevap vermek bulunmaktadir. Bu durum, bolge
halkinin yeni konut, is yeri ve sosyal donati ihtiyaclarinin karsilanmasi taleplerini yerine
getirecektir. Yerel yonetimlerin ve toplumun katilimiyla yapilan degerlendirmeler sonucunda ise

imar planlarinin onaylanmasi kararlar1 alinmigtir.
Plan ¢alismasi i¢in alinan Kurum Goriisleri ekte ayrica sunulmaktadir.

Mevcut Kentsel Yerlesme Alaninin komsulugundaki planlama sahasindaki niifus planin Kirklareli
Merkez ilgesine atamis oldugu niifus kabulleri ¢ercevesinde alt 6lgeklerde planlanacak olup, Cevre

Diizeni Plan1 niifus kabullerine ek bir niifus artis1 getirmemektedir.

4.2 PLAN KARARLARI VE GEREKCELERI
4.2.1 Niifus ve Yogunluk Kararlari

Kirklareli 11i, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000
Olgekli Nazzm Imar Planinda 744 kisinin yasamasi uygun goriilen planlama alanma iliskin
bolgedeki yapilasmaya uygun olacak sekilde gelisme konut alanlarindaki yogunluk kararlar1 ve

uygulama imar plan1 yapilagsma kosullar1 belirlenmistir.

Buna gore; planlama alaninda gelisme konut alanlarinda 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda
“Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 (briit 60 k/ha)” olarak belirlenirken 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda bu alanlar Emsal=0,40 Yengok=2 kat olacak sekilde planlanmistir.
Planlama alanina iligkin belirlenen projeksiyon niifus i¢in, Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi
Ek-2"de belirlenen asgari standartlara gore gerekli sosyal ve teknik altyapr alanlar1 planlanmigtir.
Planlama alaninda kisi basina diisen insaat alant 40 m? olarak kabul edilmistir. Buna gore

bakildiginda niifus parametresi agsagidaki tabloda belirtilmistir.
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Tablo 3. Planlama Alan1 Niifus Hesabi

FONKSIYON ALAN- M? | EMSAL | INSAAT KiSi BASI INS. NUFUS
ALANI ALANI
Gelisme Konut Alani 74,393.13 0.4 29,757.25 40 744
Genel Toplam 74,393.13 29,757.25 744

4.2.2 Arazi Kullanim Kararlar

Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesinde gergeklestirilen imar plami calismalari
kapsaminda, alanin fonksiyonel kullanim dagilimi belirlenmistir. Bu dagilim, bolgenin

stirdiiriilebilir gelisimini ve sosyal ihtiyaclarini karsilayacak sekilde planlanmastir.
¢ Gelisme Konut Alanlar:

Gelisme konut alanlari, toplam 74,393.13 m? ile planlama alaninin 56.18%'linli kapsamaktadir. Bu

alanlar, bolgedeki konut ihtiyacini karsilamak amaciyla tasarlanmistir.
e Kentsel Calisma Alanlar:

Kentsel caligma alanlari, 4,003.55 m? olup toplam alanin 3.02%'sini olusturmaktadir. Bu alanlar,
ticaret alanlar1 olarak planlanmistir. Bu diizenleme, bolgedeki ekonomik faaliyetleri desteklemek

ve yerel hizmetlerin etkin bir sekilde sunulmasini saglamak amaciyla yapilmistir.
e Sosyal Altyap1 Alanlan

Sosyal altyapi alanlari, toplam 6,049.62 m? ile alanin 4.57%'unu kapsamaktadir. Bu alanlar, egitim,
saglik ve sosyal tesisler ile dini yapilar1 icermektedir. Bu alanlar, bolgenin sosyal ihtiyaglarini

karsilamak ve yasam kalitesini artirmak amaciyla planlanmistir.
e Acik ve Yesil Alanlar

Acik ve yesil alanlar, toplam 7,455.68 m?ile alanin 5.63%'in1 olusturmaktadir. Bu diizenlemeler,

bolgenin rekreasyonel ihtiyaclarini karsilamak ve yesil alanlar1 artirmak amaciyla yapilmastir.
e Tagit ve Yaya Yollan

Tasit ve yaya yollari, toplam 39,134.42 m? ile alanin 29.56%'lnili kapsamaktadir. Bu yollar,

bolgedeki ulasim agini diizenlemek ve yaya hareketliligini artirmak amaciyla planlanmstir.
e Teknik Alt Yap1 Alanlar:

Teknik alt yapi alanlari, toplam 1,373.08 m? olup alanin 1.04%'linii olusturmaktadir. Bu

diizenlemeler, bolgenin teknik alt yap1 ihtiyaglarini karsilamak amaciyla yapilmastir.
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Tablo 4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Alan Dagilim Tablosu
FONKSIYON ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)
Gelisme Konut Alanlar 74,393.13 m? 56.18%
K1 Gelisme Konut Alani 74,393.13 m? 56.18%
Kentsel Calisma Alanlan 4,003.55 m? 3.02%
Ticaret Alani 4,003.55 m? 3.02%
Belediye Hizmet Alani 0.00 m? 0.00%
Sosyal Altyap: Alanlar 6,049.62 m? 4.57%
Anaokulu Alani 1,549.29 m? 1.17%
Saglik Tesisi Alani 1,532.71 m? 1.16%
Sosyal Tesis Alani 970.84 m? 0.73%
Cami 1,996.78 m? 1.51%
Acik ve Yesil Alanlar 7,455.68 m? 5.63%
Park Alani 7,455.68 m? 5.63%
Tasit ve Yaya Yollan 39,134.42 m? 29.56%
Teknik Alt Yap: Alam 1,373.08 m? 1.04%
Teknik Alt Yap1 Alani (Genel) 667.81 m? 0.50%
Trafo 705.27 m? 0.53%
TOPLAM 132,409.48 m? 100.00%
Tablo 5. Planlama Alaninda Bulunan Donati Alanlarimin Degerlendirilmesi
Standart Oneri Fark
DONATI ALANLARI Itl:;}ﬁlilsi Gerekli Alan Alan m? n‘?z}li?si Alan m?
Anaokulu 0.50 371.97 m? 1,549.29 m? 2.08 m? 1,177.32 m?
Park
Rekreasyon 10.00 7,439.31 m? 7,455.68 m? 10.02 m? 16.37 m?
Meydan
Saglik Tesisi Alant 1.50 1,115.90 m? 1,532.71 m? 2.06 m? 416.81 m?
Sosyal Tesis Alani 0.75 557.95 m? 970.84 m? 1.31m? 412.89 m?
Cami 0.50 371.97 m? 1,996.78 m? 2.68 m? 1,624.81 m?
Teknik Altyap1r Alanmi
Trafo 1.00 743.93 m? 1,373.08 m? 1.85 m? 629.15 m?

Yukaridaki tabloda, plan fonksiyonlarina ayrilan alanlari, bu alanlarin metrekare (m?) cinsinden
kisi basma diisen biiytikliiglinii, gerekli alan1 ve mevcut ayrilan alan ile gerekli alan arasindaki
farki gostermektedir. Bu analiz, planlama siirecinde ¢esitli fonksiyonel alanlarin ihtiyaglarini
karsilayacak sekilde diizenlenip diizenlenmedigini degerlendirir. Bu baglamda standartlar

saglanmistir. Ilkokul, kent yerlesimindeki ilkokul alanlarindan hizmet alacaktir.
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Sonug olarak;

Plan calismasi, Kirklareli Ili, Merkez Il¢esi, Camikebir Mahallesi'nin dengeli ve siirdiiriilebilir bir
sekilde gelismesini saglamak amaciyla yapilmistir. Bélgenin konut, ticaret, sosyal altyapi, yesil
alan ve ulasim ihtiyaclar1 dikkate alinarak planlanan bu imar g¢aligmasi, yerel halkin yasam

kalitesini artirmay1 ve ¢evresel siirdiiriilebilirligi saglamay1 hedeflemektedir.

# e,  KIRKLARELI iLi, MERKEZ iLCESi
. (e = - CAMIKEBIR MAHALLESI, -
% 2 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM ~
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Harita 29. Kirklareli ili, Merkez ilcesi, Camikebir Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Paftasi
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ARAZI KULLANIM TABLOSU DONATI HESABI PARSELASYON BIiLGILERi

FONKSIYON ALANLARI

UYDU GORUNTUSU

Oran (%)

Alan Biiyiikligi (m?) ) Standart Oneri Fark Min.-Max Parsel ihtiyag Oretilen
Gelisme Konut Alanlan 74,393.13 m? 56.18% DONATI s Alan Biyakiogd {Adet) (Adet)
: ALANLARI 3 Gerekli Alan| Alan m? 3 Alan m? Miistakil (m?)
K1 Gelisme Konut Alam (Miistakil) 74,393.13m* 56.18% m /kisi m/kisi
Kentsel Calisma Alanlan 4,003.55 m? 3.02% .Apaoku!u 0.50 371.97m* | 1,549.29m* | 2.08 m* | 1,177.32m?
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2 yag en
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1,115.90 m* | 1,532.71m* | 2.06 m* 416.81 m*

Anaokul Alam 1,549.29 m* 1.17% | Saghk Tesisi Alam | 150
- 2 2 2 2
. o p— pr— Sosyal TBSIIS Alam | 0.75 557.95 m 970.84m* | 1.31m 412.89 m
Cami 0.50 371.97m* | 1,996.78m* | 2.68 m* | 1,624.81 m*
Saghk Tesisi Alam 1,532.71m* 1.16% Teknik Altyap: Alam
pl el 2 2 2 2
J '43. ,373. - .
Sosyal Tesis Alam 970.84 m* 0.73% Trafo i ——— el Eest S
Cami 1,996.78 m* 1.51%
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1 GEREKCE VE AMAC
Kirklareli 1li, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi simnirlar1 icerisinde yer alan yaklasik 13.24

hektarlik (132.409,48 m?) alanin gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaglarin
ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas
Ozelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayil
Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca islem yapilmak {izere
19.02.2025 tarih 779345 say1 numarali Toplu Konut Idaresi Baskanlik Oluru ile bahse konu
Kirklareli {li, Merkez ilgesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan

edilmistir (Bkz. Harita 1).
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TOPLU KONUT IDARES BASKANLIGH
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Harita 1. Gecekondu Onleme Bélgesi Alam

Cumhurbagkanhigi'min himayelerinde, 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin koordinasyonunda "Ilk Evim Arsa" projesi baslatilmistir. Bu proje kapsaminda,
diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarimiza iilke genelindeki 81 ilde altyapilar1 ve imari
hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifleri sunulmaktadir. Proje, vatandaglarimiza yerlesim

yerlerinin ¢eperlerinde kendi evlerini yapma imkani saglamayr amaclamaktadir. Projenin

yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu kilinmistir.
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“Ilk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler icin 2022 yilinda iilke genelinde basvurular
alimmustir. Bu proje, sadece konut yapilabilecek imarli arsa iiretmeyi amaglamakla kalmayip, ayni
zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar mevzuatina uygun sekilde ihtiya¢ duyacagi ticari
ve kamusal kullanim alanlarini da igerecek sekilde cagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda

bir kentsel alan olusturmay1 hedeflemektedir.

"{lk Evim Arsa Projesi"ne yapilan bagvurular neticesinde; konut imarl parsel alani ihtiyaci ile bu
parsellerde yasamasi Ongoriilen niifusun asgari ticari ve kamusal kullanim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak oncelikle Toplu Konut idaresi miilkiyetinde olan ya da “Ilk Evim
Arsa Projesi” kapsaminda kullanilmak iizere Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’na devredilen Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki arsalarda ya da proje biitiinliiglinti saglamak tizere agirlikli olarak Toplu
Konut Idaresi miilkiyetinde olan alanlarda “6n degerlendirme” niteliginde “alternatifli uygunluk

arastirmalart” yapilmistir.

Bu dogrultuda, plan ¢alismalari i¢in ilgili kurum ve kuruluslardan goriis talep edilmis ve bu
kurumlar tarafindan iletilen olumlu veya sartli olumlu goriisler dikkate alinarak planlamaya konu
alanlar diizenlenmistir. Arazi kullanim kararlari, egim, yiikselti, baki, esik vb. analiz verileri
planlama asamasinda gz 6niinde bulundurulmustur. Thtiya¢ duyulan konut imarli parsel alanlarin
iretmek ve bu bolgede yasayacak niifusun ticari ve kamusal kullanim alani gereksinimlerini

karsilamak amaciyla, imar mevzuatina uygun olarak kapsamli imar plani ¢calismalar1 yapilmistir.
Bu c¢alisma kapsaminda imar plani gerekcesi ve amaglar1 belirlenmistir; Buna gore,
Gerekcemiz;

Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi yaklasik 13.24 hektarlik alan, hizli ve plansiz
yapilasma sonucunda gecekondulasma egilimi géstermektedir. Bu durum, bélgenin altyapi, sosyal

donat1 ve kentsel hizmetler agisindan yetersiz kalmasina neden olmaktadir.

Bolgede, diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarin konut ihtiyacinin karsilanamamasi, plansiz
gelisme ile ¢evresel ve sosyal problemlerin artmasina yol agmistir. Bu nedenle, bdlgenin diizenli
ve planlt bir sekilde gelistirilmesi gerekmektedir. Gecekondulagsmanin Onlenmesi, konutsuz
vatandaglarin uygun maliyetli konut sahibi olabilmesi ve ¢agdas kentsel standartlarda bir alan
olusturulmas: amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri

uyarinca bu ¢alisma yapilmaktadir.
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Amacimiz ise;

Bu imar plani calismasinin temel amaci, Kirklareli [li, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi sinirlari

icerisindeki 2 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi’nde:

¢ Gecekondulasmanin Onlenmesi; Bolgedeki diizensiz ve plansiz yapilasmanin kontrol
altina alinarak, diizenli ve planli bir kentlesmenin saglanmasi.

e Konut Ihtiyacimn Karsilanmasi: Diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarin uygun
maliyetli konut sahibi olabilmeleri i¢in imarl1 ve altyapili arsa tiretimi.

e Kentsel Kalitenin Arttirilmasi: Bolgede yasayacak niifusun ihtiyaclarina uygun olarak,
ticari ve kamusal kullanim alanlarini da icerecek sekilde, ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda bir kentsel alan olusturulmasi.

e Altyapmn lyilestirilmesi: Bolgedeki altyap: hizmetlerinin (su, elektrik, yol, kanalizasyon
vb.) iyilestirilerek, saglikli ve siirdiiriilebilir bir yasam alani olusturulmasi.

e Sosyal Donatilar: Egitim, saghk, yesil alanlar ve diger sosyal donati alanlarinin
planlanarak bolgenin yagsam kalitesinin artirilmasi.

e Ekonomik ve Sosyal Gelisim: Bolgenin ekonomik ve sosyal gelisimini destekleyecek

ticaret alanlarinin ve sosyal tesislerin planlanmasi.

Bu amaglar dogrultusunda, Kirklareli 1li, Merkez Ilcesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu

Onleme Bolgesi'nde siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir kentsel alan olusturmak hedeflenmektedir.
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2 IL VE ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.1 ILIN GENEL KARAKTERI

2.1.1 Cografi Konum ve idari Yapilanma

6650 km? ylizél¢limiine sahip Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin Trakya
kesiminde Yildiz (Istranca) Daglari ve Ergene Ovasi boliimleri iizerinde yer almaktadir.
Diinyadaki konumu itibariyle 41° 13” 34%“ve 42° 05° 03 kuzey enlemleri ile 26° 54 14” ve 28°
06’ 15” dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Kuzeyinde Bulgaristan, kuzeydogusunda
Karadeniz, giiney ile giiney dogusunda Tekirdag ve batisinda Edirne ile gevrilidir. Bulgaristan’a

180 kilometre kara sinir1, Karadeniz’e 60 kilometre deniz kiyis1 bulunmaktadir (Bkz. Harita 2).

Harita 2. Kirklareli ili’nin Ulke Smirlan icerisindeki Konumu

Kirklareli bir yandan Trakya’nin verimli ovalarinin 6nemli bir kismini olusturan bereketli tarim
topraklarini, diger yandan zengin bir orman varligina sahip olan Yildiz Daglari’nin ¢ok biiyiik bir
boliimiinii sinirlar iginde bulundurmaktadir. Ayrica ¢gogu kumsal olmak tizere 60 kilometre kiy1

seridine sahip olma 6zelligiyle dnemli bir turizm potansiyeline sahip bir yerlesim yeridir.

Kirklareli 1924 yilinda Il olmustur. Babaeski, Demirkdy, Kofcaz, Liileburgaz, Pehlivankdy,
Pinarhisar ve Vize olmak lizere Merkez dahil sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 koyii bulunmaktadir
(Bkz. Harita 3).
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Harita 3. Kirklareli ili’nin idari Yapilanmas:

2.1.2 Dogal Yapr

2.1.2.1 Jeomorfolojik Yapi

g

Kirklareli biiyiik 6lciide daglik ve platoluk bir arazi gériiniimiindedir. il cografyasinin %48'ini

daglar olusturmaktadir. Bélgenin en 6nemli yiikseltisi ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda

uzanan Istranca Daglari'dir. Karadeniz'e paralel uzanan bu daglar, Bulgaristan sinirindan

baslamakta ve Durusu (Terkos) Golii'ne kadar algalarak uzanmaktadir. Bu daglarin en ytiksek

noktas1 Pmarhisar ile DemirkOy ilgeleri arasinda yer alan Mahya Tepesi'dir (1031 m). Yildiz

Daglar1 ‘nin diger 6nemli yiikseltileri, Karamanbayir1 Tepe (986 m.), Boyunduruk Tepe (958 m),
Fatmakaya Tepesi (901 m), Parasiit Tepe (877 m), Sivri Tepe (851 m) ve Kale Tepe (846 m)'dir

(Bkz. Harita 4).

et

Harita 4. Trakya Bolgesi’nin Jeomorfoloji Yapis1
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Istranca Daglar1 kuzeyde Karadeniz'e dokiilen, giineyde Ergene Ovasi'na inen akarsularla derin
olarak pargalanmstir. Bu 6zellik 11'in kuzeybatisinda ve Karadeniz ‘e egimli kiy1 kusaginda daha
belirgindir. Ergene Ovasi ‘na dogru daglar iyice alcalmakta ve yerini diisiik yiikseltili platolara
birakmaktadir. Trakya Alt-Bolgesi ‘nin baglica jeomorfolojik birimleri daglar, platolar, i¢ havza

ve kiyilardan olugsmaktadir (Bkz. Harita 5).

Harita 5. Karklareli ili Yiikselti ve Baki Modeli

2.1.2.2 Jeolojik Yapr

Marmara Denizi‘nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya sinirlar1 ve Kirklareli 1li igerisindeki noktalar etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi‘ne uzanan Kuzey Anadolu Fayimin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi icerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi dnemli derecede etkiledigi

bilinmektedir (Bkz. Harita 6).
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Harita 6. Marmara Bolgesi Jeolojik Yapisi
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2.1.2.3 Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi

Meri¢ Nehrinin bir kolu olan Ergene Nehri Kirklareli’nin en biiyilik akarsuyudur. Istranca (Y1ldiz)
Daglarindan ¢ikan Ergene Nehri, bir¢ok kollart il sinirlart iginde 80 km’lik bir yol alarak
Pehlivankdy yakininda Edirne il sinirlarina girmektedir. Sik sik tasan akarsuyun yazin suyu az,
kisin ve sonbaharda ise ¢oktur. Istranca (Y1ldiz) Daglarindan ¢ikan bir diger 6nemli akarsu olan
Rezve Deresi ise, Tiirkiye-Bulgaristan sinirmi meydana getirmektedir. i§neada ¢okiintii alaninda
toplanan Hamam Golii, Erikli Gol, Mert Golu (Karagol) ve Sakpinar Golii gibi az sayidaki kiiciik
goller disinda Kirklareli’nde 6nemli bir gol yoktur (Bkz. Harita 7).

Harita 7. Karklareli ili Akarsu Dagilimi ve Havza Simirlar

2.1.2.4 iklim

Kirklareli ikliminin olusumunda Karadeniz’in ve Yildiz (Istranca) Daglari’nin biiytiik etkisi vardir.
Bu nedenle iklim yoresel olarak degerlendirildiginde iki farkli yapr gostermektedir. Yildiz
Daglar’nin kuzeye bakan kesimlerinde Karadeniz iklimi goriiliir. Dolayisiyla kiy1 kesimlerinde
yazlar serin, kislar soguk ve hemen her mevsim yagishidir. Denizden uzak i¢ kesimlerde ise karasal
iklim goriiliir. Ergene Havzasi’'nda olan bu kisimda yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar
yagish gecer. Ancak 1s1 farki seneden seneye farklilik gosterir. Bazi yillarda kig aylar1 Orta
Anadolu’dan daha sicak, bazi yillarda ise Dogu Anadolu’dan bile soguk gecer. Bunun esas nedeni
bolge ikliminin, Orta Avrupa’nin karasal iklimi ile Karadeniz, Akdeniz ve Marmara iklimlerinin

karisimindan olugmasidir.
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Yillik ortalama yagis miktar1 583 mm’dir. Yildiz Daglari’nin nemli ve serin riizgarlara agik kuzey
yamaglarinda yagis miktan yiiksektir. Dagin eteklerinden yiikseklere dogru ¢ikildik¢a yagis daha
da artar. Dagin doruk ¢izgisinin giineyinde yiikseklik ve engebenin de azalmasiyla yagislar azalir,
sicaklik da giineye dogru artar. En yagislt aylar Kasim, Aralik ve Ocak; yagisin en az oldugu aylar

ise Temmuz, Agustos ve Eylil’diir.
2.1.2.5 Cevresel Degerler

Kirklareli 11 Ozel Idaresi verilerine gore, ildeki bitki ortiisiiniin dagilim1 su sekildedir: Tarim
arazisi 321.432 hektar (%48), ormanlik arazi 239.937 hektar (%44) ve ¢ayir/mera 31.56 hektar
(%5). (Bkz. Harita 8).
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Harita 8. Karklareli ili Orman Alanlan

Igneada Longoz Ormanlar1 Milli Parki 3155 hektarlik Milli Park Alani, Igneada Beldesi sinirlart
igerisinde yer almaktadir. Karadeniz kiyisinda Tiirkiye-Bulgaristan smirinda yer alan igneada
Longuzu, mevsimsel su basar ormanlari, batakliklari, tatli su golleri ve kiyr kumullarini bir arada
bulunduran ender ekosistemlerden biridir. Giineyinde ve batisinda Yildiz (Istranca) Daglar

bulunmaktadir. Alanda zengin sucul bitki Ortiisiine sahip bes gol bulunur.
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Erikli Golii (43 ha), yaz aylarinda denizle baglantis1 kesilen bir lagiindiir. Mert Goli (266 ha) ise
Cavusdere’nin denize dokiildiigii yerde olusmustur. Alanin en giineyinde bulunan Saka Golii
orman ve kumullar arasinda bulunan 5 ha’lik kiigiik bir goldiir. 19 ha’lik Hamam G6lii ve 10 ha’lik

Pedina Golii ise i¢ tarafta yer almaktadir (Bkz. Fotograf 1).

Fotograf 1. igneada Longoz Ormanlar ve Goller

2.1.3 Sosyo-Demografik Yapi
2.1.3.1 Niifus Yapisi ve Biiyiime

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore; Kirklareli'nin niifusu 2024 y1l1 itibariyla 379.031 kisidir.
Bu niifusun 192,109'u erkek (%51) ve 186,922'si kadin (%49) bireylerden olugmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri ise su sekildedir:
e 2019 yil1 niifusu: 361,836kisi
e 2014 yili niifusu: 343,723kisi
e 2009 yil1 niifusu: 333,179kisi

Kirklareli’nin toplam niifusunun %14,86° ii 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %68,88’s1 15-64 yas
araliginda yani genc¢ ve yetiskin (¢alisabilir niifus), %16,25’1 ise 65 yas Ustli yaslilardan

olusmaktadir.
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Tablo 1. Yas Gruplan
Yas Gruplari Nufus

0-4 16,157
5-9 20,209
10-14 19,958
15-19 21,512
20-24 25,835
25-29 26,287
30-34 26,308
35-39 26,569
40-44 29,271
45-49 28,220
50-54 26,206
55-59 25,270
60-64 25,629
65-69 22,837
70-74 17,015
75-79 10,809
80-84 6,030
85-89 3,340
90+ 1,569
Toplam 379,031

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2024 yilinda Kirklareli'nde ikamet eden niifus,

bir 6nceki yila gore 1.875 kisi artmustir.

Kirklareli'nin yillik niifus artig hiz1 2023 yilinda binde 4.96 olarak kaydedilmistir.

Kirklareli 2024 yil1 niifusunun ilgelere gore dagilimi su sekildedir:

Kent merkezi: 114,800 kisi

Liileburgaz: 156,648 kisi

Babaeski: 46,656 kisi

Demirkdy: 8,970 kisi

Kofcaz: 2,156 kisi

Pehlivankdy: 3,278 kisi

Pinarhisar: 17,499 kisi

Vize: 29,024 kisi
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2.1.3.2 Goc Hareketleri

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) uluslararas1 goc istatistikleri verilerine gére yurtdisindan
Kirklareli’ne gog¢ edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %85 artarken; Kirklareli’'nden

goc edenlerin sayis1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %11,8 azalmistir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan agiklanan 2023 yil1 uluslararasi gog istatistiklerine
gore, Kirklareli yurtdisindan en fazla gd¢ alan iller arasinda 47. sirada yer aldi. Tirkiye'ye goc
edenlerin illere gére dagiliminda %0,4 oran ile Kirklareli, 1.163 kisiyi kabul etti.

Kirklareli, 2023 yilinda Tirkiye'den go¢ edenler arasinda 1.223 kisi ile %0,2 oraninda bir go¢

vererek 64. sirada yer aldi.
2.1.4 Ekonomik Yap:

Topraklarinin %40’1 islenen tarim arazilerinden olusan Kirklareli’nin ekonomisi 6teden beri
tarima dayalidir. Ilin Istanbul’a yakinlig1 ve Istanbul’u Avrupa’ya baglayan ulasim hattinda yer
alis1 pazara yonelik tarimsal iiretimin erken bir donemde baglamasini saglamistir, buna karsilik 20.

ylizyil bagindaki savaslar ve niifus hareketleri tarimsal gelisimi sinirlamstir.

Trakya’nin tam ortasinda yer alan Kirklareli, hizli sanayilesme atiliminda Tekirdag’in, turizm
potansiyelinde ise Edirne’nin gerisinde kalmaktadir. Istanbul’dan tasinan sanayi i¢in Tekirdag ilk
durak islevi goriirken, cografi avantaj1 ve 6zellikle Liilleburgaz’in ulastirma olanaklar1 agisindan

cazibesi, Kirklareli’yi de sanayi yatirimlari i¢in bir merkez haline getirmistir.

Kirklareli’de ekonomik yap1 ilgeler arasinda Onemli farkliliklar  gostermektedir.
Lileburgaz/Biiyiikkaristiran hattinda sanayi 6n plana ¢ikarken diger ilgelerde tarim agirlik

kazanmaktadir.

Kirklareli’de toplam 790 sanayi tesisi, 1’1 6zel 4 organize sanayi bolgesi, 6 kiiclik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Kirklareli’de sanayi daha cok D-100 karayolu etrafinda ve 6zellikle Liileburgaz’da
yogunlagsmis olup; cam, gida, tekstil, ilag, metal ve tag toprak sanayi iiretimi alaninda 6nemli
tesisler bulunmaktadir. Kirklareli gelismislik siralamasinda 81 il icerisinde imalat sanayinde 14.

sirada bulunmaktadir.

[I’in kuzeyinde yer alan Pinarhisar, Vize ve Kirklareli merkezini birbirine baglayan D20 karayolu

iizerinde ise madencilik sektorii firmalari faaliyet gostermektedir.

Kirklareli, sanayi imalatinin yani sira, yagl tohumlar basta olmak {izere, bolge tarimsal tiretim ve
hayvancilik alaninda da biiyiik bir iiretici olup; Il’de siit iiriinleri, bitkisel yag tesisleri, et isleme

tesisleri ve un imalatini igeren tarima dayali sanayi de gelismistir.
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2.1.5 Ulasim ve Erisilebilirlik

Kirklareli, Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya bolgesinde yer alan bir il olup, ulasim agi
bakimindan stratejik bir konuma sahiptir. ilin ulasim altyapisi, karayolu ve demiryolu agirlikl

olup, bu aglar ilin hem i¢ hem de dig baglantilarini saglamaktadir.
2.1.6 Karayolu Ulasim

Kirklareli, karayolu ulasimi agisindan oldukca gelismis bir yapiya sahiptir. Ilin merkezi, cevre

illere ve ilgelere baglayan ana yollarla donatilmistir. Onemli karayolu baglantilar1 sunlardir:

« D-100 Karayolu: istanbul'dan baslayarak Kirklareli'ne uzanan bu karayolu, ilin en
onemli ulagim arterlerinden biridir. Bu yol, Kirklareli'ni Liileburgaz, Babaeski ve
Pinarhisar gibi il¢elere baglar.

o E-87 Karayolu: Bu karayolu, Kirklareli'ni Edirne ve Tekirdag'a baglayarak énemli bir
bati-dogu koridoru olusturur. Bu yol iizerinden Kirklareli'nden Tiirkiye'nin diger
bolgelerine kolay ulasim saglanmaktadir.

o Kirklareli - Demirkéy Yolu: Bu yol, Kirklareli'ni Karadeniz kiyisindaki igneada ve
Demirkdy'e baglar. Ozellikle yaz aylarinda turizm agisindan yogun olarak kullanilan bu

giizergah, dogal glizellikleri ile dikkat ¢cekmektedir.
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Harita 9. Kirklareli Karayolu Ulasim Ag
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2.1.7 Demiryolu Ulasimi

Kirklareli, demiryolu ulasimi agisindan da 6nemli bir konuma sahiptir. Ilde bulunan demiryolu

hatt1, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger bolgelerine ve Avrupa'ya baglar:

« Istanbul-Kapikule Demiryolu Hatti: Bu hat, Kirklareli'nin Liileburgaz ve Babaeski
ilgelerinden gecerek Edirne'ye ve oradan da Bulgaristan sinirina ulagir. Hem ylik hem de
yolcu tagimaciliginda kullanilan bu demiryolu hatti, Kirklareli'ni Avrupa'ya baglayan

onemli bir giizergah olarak 6ne ¢ikar.
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Harita 10. Kirklareli Demiryolu Ulasim Ag

2.1.8 Yerel Ulasim

Kirklareli i1 merkezinde ve ilgelerinde yerel ulasim, belediye otobiisleri ve minibiisler tarafindan
saglanmaktadir. Sehir i¢i ulasim agi, vatandaslarin giinliik ihtiyaglarim1 karsilayacak sekilde

diizenlenmistir:

o Belediye Otobiisleri: Kirklareli Belediyesi, il merkezinde ve ilgelerde cesitli
giizergahlarda otobiis seferleri diizenlemektedir. Bu otobiisler, halkin giivenli ve konforlu
bir sekilde seyahat etmesini saglar.

e Minibiis Hatlar: i1 genelinde birgok minibiis hatt: bulunmaktadir. Bu hatlar, 6zellikle ilge

merkezleri ve kdyler arasinda 6nemli bir ulagim araci olarak hizmet vermektedir.
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2.1.9 Hava Ulasim

Kirklareli'nde dogrudan bir havaalam bulunmamakla birlikte, en yakin havaalani olan Istanbul
Havalimani ve Tekirdag Corlu Havalimani {izerinden hava ulagimi saglanmaktadir. Bu

havaalanlarina karayolu ile ulasim oldukga rahattir.

Sonug olarak; Kirklareli'nin ulagim agi, ilin hem ekonomik hem de sosyal gelisimini destekleyecek
sekilde yapilandirilmistir. Karayolu ve demiryolu aglari, Kirklareli'ni Tiirkiye'nin diger
bolgelerine ve Avrupa'ya baglayan onemli arterlerdir. Bu altyapi, Kirklareli'nin gelecekteki

biliylime ve gelisim potansiyelini desteklemektedir.

2.1.10 Arazi Kullanimi

Kirklareli {li arazi varhig yaklasik 634.669 ha’dir. iI’in 6zellikle orta ve giiney kesimlerinde
yogunlasan kuru mutlak tarim arazileri ise, yaklasik 141.499 ha biiyiikliigiindedir ve Il arazi
varliginin  %22,37°sini  olusturmaktadir. Sulu mutlak tarim arazileri yaklasitk 73.019 ha
biiyiikliigiindedir ve dogal su kaynaklarindan yararlanilmasina bagl olarak, Ergene Nehri ve yan
dereleri boyunca yer alan aliivyual araziler iizerinde yogunlagmaktadir. Dikili tarim arazilerinin
toplam bilyiikliigii ise 465 ha’dir. Marjinal tarim arazileri, Il yiizél¢imiiniin yaklasik %7,29’luk
bir boliimiinii olusturmaktadir ve yaklasik 46.236 ha biiylikliiglindedir. Marjinal tarim arazileri
II’in orta ve kuzeybat1 kesimlerinde yogunlasmaktadir ve orman bitki ortiisiiyle i¢ ice girmis
durumdadir. Hayvancilik acisindan 6nem tasiyan mera alanlar1 29.884 ha yiizol¢tiim ve %4,71’°lik

bir orana sahiptir.

LEJAND
] kuru muTLak Tariv arazisi [l orman 28 aLan
SULU MUTLAK TARIM ARAZISI DIGER ARAZILER

I ozEL URON ARAZIS 7] YERLESIM YERI
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Harita 11. Kurklareli Arazi Kullanimi
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2.1.11 Afet Durumu ve Depremsellik

Kirklareli afetsellik yoniinden incelendiginde; ildeki en yaygin afet tiiriiniin sel oldugu
goriilmektedir. 1956 yilinda taskin afeti sebebiyle inece Beldesi Merkezinde bulunan alan, 1968
yilinda tagkin afeti sebebiyle Kavakli Beldesi merkezinde bulunan alan, 1980 yilinda Heyelan afet
sebebiyle Dolhan Koy merkezinde bulunan alan, 1994 yilinda yasanan heyelanlar neticesinde
Inece Belde merkezinde bulunan alanlar, 1997-98 yillarinda yasanan heyelan neticesinde Alpullu
Belde merkezinde bulunan alan ile 1998 yilinda meydana gelen sel afeti nedeniyle Alpullu
Beledesi merkezinde bulunan alan olmak iizere il genelinde afetler sebebiyle alinmis 6 adet afete

maruz bolge bulunmaktadir.

Bununla birlikte, son yillarda Devlet Su Isleri ve Il Ozel idare’nin yaptign calismalar (dere
yataklarinda iyilestirme g¢aligmalari, onleme barajlari-goletleri yapimi, koprii ve menfezlerin
yenilenmesi ¢alismalart vs.) neticesinde su baskini ve sel afetlerinde azalma egilimi

gozlemlenmektedir.

Marmara Denizi’nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik aragtirmalar,
Trakya smirlar1 ve Kirklareli ili icerisindeki noktalar etkileyecek deprem kaynak zonunun esas
olarak Kuzey Marmara ‘da yer alan ve Saros Korfezi ‘ne uzanan Kuzey Anadolu Faymin Marmara
Denizi igerisindeki devami iizerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur.
Marmara Denizi igerisindeki 1509, 1766 ve 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli derecede etkiledigi

bilinmektedir.

Bilimsel bulgular 7 ve daha biiylik bir depremin bu fay zonu iizerinde olugsma olasiliginin
olasiliksal hesaplama yontemlerine gore 2004 yilindan itibaren gelecek 30 yilda %35 ile %70

arasinda degistigini ortaya koymaktadir.

Bununla birlikte, Kirklareli Ili geneli, Proje alan1 “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasma” gére; I1’in
giiney ucunda yer alan Karistiran yerlesmesinin giiney kisimlar1 hari¢ olmak tizere diisiik tehlikeli

deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir (Bkz. Harita 12).
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Harita 12. Kirklareli Depremsellik Durumu

I1I’de meydana gelebilecek afetler goz dniinde bulundurularak; 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunun
6.maddesi geregince Kirklareli il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayil1 karar1 ve 5393
sayil1 Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince Kirklareli Belediye Meclisi’nin 18.04.2011
tarih ve 81 sayil1 karariyla onaylanan 1/25.000 6lgekli Kirklareli i1 Cevre Diizeni Plani’nda ile
deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi ve ¢1g benzeri afetler sonucu kullanilmak iizere her bir
yerlesme icin afet iskan sahalar1 ayrilmistir. Bu alanlarin yer se¢ciminde ulasim baglantilarina ve

ozellikle ana arterlere yakinlik kriteri dikkate alinmistir.

Afet iskan sahalariin biiyiikliigiiniin belirlenmesinde ise yerlesim niifusunun %10’u temel alinmis
ve 100 kisi/ha yogunlugun saglanacag: biiyiikliikk saglanmasi hedeflenmistir. Bu alanlarin, afet
sonrast ihtiya¢ olusumuna dek, mevcut arazi kullaniminin devam etmesi dngoriilmektedir. Afet
sonrast ihtiya¢c dogdugunda ise bu alanlar, yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaglara

yonelik kullanimlara iliskin gegici iskan sahalar1 olarak kullanilacaktir.

Tiirkiye'nin deprem haritasi, tilkenin farkli bolgelerinde meydana gelebilecek deprem risklerini
belirlemek amaciyla olusturulmus bir harita sistemidir. Bu haritalar, jeolojik ve sismolojik verileri
kullanarak, potansiyel deprem tehlikesini belirlemek i¢in yapilan c¢aligmalar sonucunda
olusturulur. Buna gore planlama alaninin bulundugu boélge diisiik tehlikeli bolgede kaldiginm

gormekteyiz. (Bkz. Harita 13).
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2.2 PLANLAMA ALANIN GENEL KARAKTERI

Planlama alanimi kapsayan “Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi”,
Kirklareli 1li’nin Camikebir mahallesi sinirlar1 icerisinde yaklasik 13.24 hektar (132.409,48 m?)
olup il merkez sinirlart igerinde konumlanmigtir. Planlama alanin1 ve g¢evresi dikkate alinarak
bulundugu mabhallelerin cografi, idari, sosyo demografik yapisi, ekonomik ve ulagim yapisi bu

boliimde degerlendirilmistir.
2.2.1 Cografi Konum ve Idari Yapilanma
Planlama alani, Tiirkiye'nin Trakya Bélgesi'nde yer alan Kirklareli 11’inin Camikebir Mahallesi

siirlart igerisinde yer almaktadir. Kirklareli sehir merkezinin kuzeybatisinda konumlanmistir

(Bkz. Harita 14).

Harita 14. Kirklareli Merkez Camikebir Mahallesi’nin il Geneline Gore Bulundugu Konum

2.2.2 Sosyo-Demografik Yapi

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére; Kirklareli'nin niifusu 2024 y1li itibariyla 379.031 kisidir.
Bu niifusun 192,109'u erkek (%51) ve 186,922'si kadin (%49) bireylerden olugmaktadir.

Gecmis yillardaki niifus verileri 2019 yili niifusu: 361,836 kisi, 2014 yili niifusu: 343,723 kisi
2009 yil1 niifusu 333,179 kisidir.
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Kirklareli’nin toplam niifusunun %14,86’ i 0-14 yas araliginda yani ¢ocuk, %68,88’s1 15-64 yas
araliginda yani gen¢ ve yetiskin (calisabilir niifus), %16,25’1 ise 65 yas istii yaslilardan
olusmaktadir.

Kirklareli Merkez Niifusu 2024 yilinda 114.800 kisidir. Kirklareli Merkez niifusu gegmis yillara

gore artig gostermistir.

Tablo 2. Yillara Gore Merkez Niifusu

Yil Merkez Nufusu
2009 86,663
2010 84,085
2011 87,798
2012 88,956
2013 89,509
2014 92,514
2015 95,274
2016 97,626
2017 100,116
2018 102,909
2019 103,042
2020 101,451
2021 105,525
2022 108,550
2023 112,323
2024 114,800

Merkez Nifusu

140000

120000

100000 w/ﬂ/
80000
60000

40000

20000

20052010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 1. Kirklareli'nin Yillara Gore Niifus Grafigi
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Planlama alan1, Kirklareli ilinde sosyo-demografik yapisiyla dikkat ¢eken bir yerlesim birimidir.
Mabhalle, cesitli demografik Ozelliklere sahip bir niifusa ev sahipligi yapmakta olup, sehir
merkezine yakinligiyla da 6nem tagimaktadir. Sosyo-demografik yapisina bakildiginda, planlama
alaninin yerlesik bir niifus egiliminde oldugu ve sehrin gelisim ydniiyle paralel talep goren 6nemli

bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

2.2.3 Ekonomik Yap1

Planlama alan1 ve ¢evresinin ekonomik yapisi, genel olarak tarim, ticaret ve hizmet sektorlerine
dayanmaktadir. Tarim, Ozellikle mahalle cevresindeki kirsal alanlarda ©nemli bir ge¢im
kaynagidir. Tarim faaliyetleri genellikle tahil iriinleri, sebzecilik ve meyvecilik {izerine

yogunlagir. Ayni zamanda hayvancilik da yapilan diger bir ekonomik faaliyettir.

2.2.4 Ulasim ve Erisilebilirlik

Planlama sahasimin ulasim ve erisebilirlik durumu, Kirklareli il merkezine yakinlig1 sayesinde
genellikle iy1 olarak degerlendirilir. Planlama alan1 Kirklareli il merkezine yaklasik 2.8 kilometre
mesafededir. Bu yakinlik, mahalle sakinlerinin sehir merkezindeki ¢esitli hizmetlere ve olanaklara

kolayca erigebilmesini saglayabilir. Planlama alan1 ulagim agisindan su 6zelliklere sahiptir:
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Harita 15. Planlama Alanmina Ait Ulasim Haritasi

e Karayolu Erisimi: Kirklareli il merkezine ulasim genellikle karayoluyla saglanir. Mahalle, sehir

merkezine kisa mesafede olup, otobiis seferleri veya 6zel araglarla kolayca ulasilabilir.
e Toplu Tasima: Planlama alanina toplu tagima alternatifi bolge ulasimini destekler niteliktedir.

¢ Altyapi ve Yol Durumu: Planlama alanina yol ve altyap1 alanlar1 heniiz gelismemistir. Sehrin

gelisim yoniinde konumlanan planlama alanina yakin konumda yol ve altyap1 alanlar1t mevcuttur.

2.2.5 Kentsel Gelisim ve Makroform

Kentsel gelisim ve makroform, sehirlerin nasil biiyiidiigiinii, degistigini ve evrildigini anlamak i¢in
kritik 6neme sahiptir. Bu baglamda, planlama alani1 bolgesi 6zeline baktigimizda; kentsel gelisimin
temel unsurlar1 olan niifus artisi, go¢, ekonomik faktorler, altyapt ve ulasim durumu, sosyal ve
kiilttirel gelismeler, konut ve imar politika parametrelerinin bdlgenin kentsel gelisim yoniinde bir

egilim gosterdigini gérmekteyiz.
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Kent merkezi ve mahallenin bulundugu sinirlar arasinda gii¢lii bir ulasim iligkisi bulunmakta ve
bu nedenle bdlge, yerlesim anlaminda tercih edilen bir alan olarak one ¢ikmaktadir. Kent
makroformunun genel bilesenlerinden biri olan sehir merkezi ve alt merkezler arasindaki iliskiyi

tanimlayan bir 6zellige sahiptir.

Planlama alani kent merkezine yakin olmasi sebebiyle deger kazanan bir yer oldugunu

gostermektedir. (Bkz. Harita 16).

Harita 16. Planlama Alammn Kent Makroformu ile Olan iliskini Gosteren Harita
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2.3 ARAZI YAPISI VE TOPOGRAFYA

Kirklareli ili, Merkez Il¢esi, Camikebir Mahallesi siirlar1 igerisinde yer alan planlama alan1 ve
cevresinde analiz ¢alismalar1 yapilarak arazi kullanim, egim, yiikselti, baki, riizgar ve miilkiyet

durumlari1 belirlenmistir.

2.3.1 Arazi Kullanim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ¢aligmalarinin neticesinde, alanin tamaminda
yapilasma olmadig1 goriilmektedir. Planlama alaninin ulasim altyapist heniiz gerceklesmemis
olup, ulagim yatirimlarina ihtiya¢ duyulacak bir alan oldugu analiz edilmistir. Calisma alaninda
yapilan analizlerde alanin bos arazi vasfinda oldugu ve tarim alami oldugu, dogusunda ve
giineyinde Kirklareli Merkez yerlesimine ait kentsel yapili alanlarin, batisinda ise Eriklice
mahallesine ait kirsal yapili alanlarin bulundugu goriilmektedir (Bkz. Harita 17, Kaynak: 2024
Esri | Sentinel-2 Land Cover).

Harita 17. Planlama Alanina Ait Arazi Kullanim Paftasi
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2.3.2 Egim Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢alismalarinin neticesinde, egim
analiz paftast hazirlanmistir. Planlama alaninda egimin genel olarak %0-5 arasinda oldugu tespit

edilmigtir. Alanin giineyine dogru egim artmaktadir. (Bkz. Harita 18)

]
»,

EGIM_0_S
| ecM_10_15

EGIM_5_10
1 EGIM_15_20
| eGM_20_25
| EGIM_25_vE_UzZERI

Harita 18. Planlama Alamina Ait Egim Analiz Haritasi
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2.3.3 Yiikselti Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢alismalarinin neticesinde, yiikselti
analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani en yiiksek noktasi deniz seviyesinden yaklasik 251.7-
264.47 metre en diisiik seviyesi ise deniz seviyesinde yaklagik 213.37-226.15 metre oldugunu
gormekteyiz. Alanin yiikseltisi kuzeybatidan giineydoguya dogru artmaktadir. (Bkz. Harita 19)

Harita 19. Planlama Alanina Ait Yiikselti Analiz Haritasi
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2.3.4 Baki Analiz Durumu

Bahse konu planlama alani kapsaminda yapilan arazi ve teknik ¢aligmalarin neticesinde, baki
analiz paftasi hazirlanmistir. Baki analizi, binalarin konumlandirilmasi, enerji verimliligi ve
stirdiiriilebilir kentsel gelisim i¢in biiyiik 6nem tasimaktadir. Planlama alanimnin baki haritasina

baktigimizda, kuzey ve kuzeybati yoneliminin baskin oldugu ortaya ¢ikmigtir. (Bkz. Harita 20).

Harita 20. Planlama Alanina Ait Baki Analiz Haritas1
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2.3.5 Riizgar Hizi ve Yonii Analiz Durumu

Bahse konu planlama alan1 kapsaminda yapilan literatiir arastirmalar ve teknik ¢alismalarinin
neticesinde, riizgar hizi ve yoniine yonelik analiz paftasi hazirlanmistir. Planlama alani noktasal
olarak 30 km bir kare alani igerisinde “global wind atlas” haritasinda yapilan incelemeler
neticesinde 100 metre yiikseklikte riizgar yoniiniin kuzey dogu yoniinde yaklasik 397 w/m? gii¢
yogunluguna sahip oldugu ortaya ¢ikmistir. (Bkz. Harita 22)

T :
Data for 10% windiest areas
A 397W/m? @R 6.22m/s Height:100m v
Mean Power Density @Height 100m
00 The mean power density for the 10% windiest area
- in the selected region is 397 W/m?.
£ 400
-~
z
2 300
S
[af
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&
C
S 100
=

20

40 60 80 100
% of windiest areas

Harita 21. Planlama Alanina Ait Riizgar Yonii ve Hizi Analiz Calismasi
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2.3.6 Miilkiyet Analiz Durumu

Planlama alan1 kapsaminda elde edilen resmi verilere neticesinde, miilkiyet durumu analiz paftasi
hazirlanmigtir. Planlama alan1 132.409,48 m?’dir. Bahse konu alanda miilkiyetin biiyiik bir kism1
(%78,74) Toplu Konut Idaresi Baskanhigi’na, bir kismi ise (%17,52) sahislara aittir. Ayrica

parseller arasi kadastral bogluk alanlarinin da bulundugunu goérmekteyiz. (Bkz. Harita 23)

. HISSE ALAN | ORAN
MALIK (m?) %)
SAHIS 23,202.00( 17.52
TOKi 104,260.34|  78.74
TESCIL HARICI ALAN 4,947.14 3.74
PLANLAMA ALANI 132,409.48 | 100.00

V4

MALIYE

Harita 22. Planlama Alamin Miilkiyet Analiz Haritas1
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2.4 AFET DURUMU

Tamamina yakini diisiik deprem riskine sahip 4.Derece Deprem Bolgesi’nde bulunan Kirklareli
[li’nde yer alan planlama alani, depremsellige yonelik daha detayli veriler sunan “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina” gore “Diisiik Tehlikeli Deprem Bolgesi” simirlari igerisinde kalmaktadir (Bkz.
Harita 23)

Harita 23. Tiirkiye Deprem Haritas1 Planlama Alanim1 Gosteren Harita

Planlama alaninda 26.03.2026 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanan “Kirklareli ili Merkez Ilgesi Camikebir
Mahallesi Igerisinde Yer Alan, 13.08 Ha Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”
bulunmaktadir. Bu rapora gore planlama alanin biiyiik bir béliimii yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar olarak, bir kismi ise yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. (Bkz. Harita 24)

| | 0A-2.1 (ONLEMLIALAN))
OA-5.1 (ONLEMLI ALANI)

Harita 24. Planlama Bolgesi imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Cahsmasi
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Mikrobolgeleme Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler béliimiindeki hususlara uyulmasi esas olup:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak

gOsterilen alanlarda;

o Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

o Yamagc duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

o Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

o Parsel sinirinda yiiksek ac¢ili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

o Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tagittirilmalidir.

o Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

o Ylzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

o Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

o Zemin ve temel etiit caligsmalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirtlacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmal1 ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

o Inceleme alaninda Erime/coziinme &6zelligi gdsteren Kirectast birimlerde temel ve zemin
etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl arastirmalar yapilmali, yapilan detayli caligmalar
sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve Onlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidilmemelidir.

o Inceleme alaninda erime /¢oziinme 6zelligi gosteren Kiregtast birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle onlenmeli, temasi

onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagsmaya gidilmemelidir.
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o Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarmin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren Kirectast birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

o Erime/¢oziinme 0Ozelligi gosteren Kiregtasi birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok
Onem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

o Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap1 vb. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi
ve gorlsleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirli {st/alt yap1
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

o Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

o Tim alt yapi1 donanimlarmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

o Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlar olarak g0sterilen alanlarda;

o Kirklareli Kirectasina ait zemin birimlerde sisme problemi olup, sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Kirklareli Kirectagina ait zemin birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri

o yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina karst gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Kurklareli Kirectasina ait birimler heterojen yapida olmasi sebebiyle inceleme alaninda zemin
biiyilitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima giicii vb. miithendislik parametreleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tiim
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli mithendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili
belediyenin kontroliinde uygulanmalidir.

o Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi

ile temelin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
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tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

o Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile sevler desteklenmelidir.

o Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

o Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

o Yap1 temelleri Kirklareli Kirectasina ait birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

o Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSI'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

o Tim alt yapi1 donanimlarmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

o Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

2.5 ESIK ANALIZI (SENTEZ)

Planlama alan1 ve yakin g¢evresi kapsaminda yapilan arazi ¢alismasi, teknik calismalar ve ilgili

kurum gorisleri neticesinde, esik analizi (sentez) hazirlanmustir.

Esik analizi kapsaminda alanin yakin ¢evresinden BOTAS hatt1 gegmekte olup bu hat ile ilgili
E.2670952 sayil1 yazida;

"BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapitlasmalar, imar
planlart ve altyap: projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon
hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj calismasi vb.) ve 400 metre mesafe icerisinde planlanan her
tiirlii maden fiiretim ve isletim projelerinden once Kurulusumuzdan goriis alinarak, séz konusu
calismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine

uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.” denilmektedir

Planlama alani igerisinde gecen maden arama sahalari ile ilgili 05.02.2025 tarih ve 2025065591
say1l1 Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii kurum goriisii gercevesinde bir sakinca gériilmedigi
tespit edilmistir.
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Trakya Elektrik Dagitim A.S. Yatirimlar Direktorligii, Emlak ve Kamulastirma Midiirligi
29.11.2022 tarih ve 1153909 sayili goriisiinde “Trafo Alan1” talep edilmistir.

Planlama alani1 giineyinde “Tescilli Parsel ve Koruma Alan1” yer almakta olup, planlama ¢aligsmast

kapsaminda bu alana miidahale edilmemelidir.
Alanda %10-15 ve %25 araliginda yer yer yiiksek egim gézlemlenmistir.

Ayrica Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alan Onlemli Alan 5.1(OA-
5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarda

ilgili etiit calismasinda yer alan sonug ve Oneriler kisimlarina uyulmasi gerekmektedir.

Harita 25. Esik Analizi (Sentez) Paftasi
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3 MER’I PLAN KARARLARI
3.1 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak bdlge plani, 1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni plani ve 1/25.000

Olgekli cevre diizeni plani olmak iizere ii¢ kademe {ist 6lgekli plan bulunmaktadir.

3.1.1 Bolge Plam

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanligi’min gorevlendirmesine

istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bolgesi Bolge Plani’

planlama alanina yonelik birinci kademe st 6l¢ekli plan durumundadir.

3194 sayili Imar Kanunu cercevesinde miilga Kalkinma Bakanliginin gérevlendirmesine
istinaden Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan “2024-2028 Trakya Bdlgesi Bolge
Plani’nda; D567 ve D020 karayolu tlizerinde Cerkezkdy, Kapakli, Saray, Vize, Pmarhisar,
Kirklareli yerlesimlerinden gecen aks 3. Gelisim Koridoru olarak tanimlanmis ve “Kuru Tarim &

Hizmet” fonksiyonlariyla karakterize edilmistir (Bkz. Harita 26).
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Harita 26. 2024-2028 Bolge Plan1 Mekansal Gelisme Semalari

3.1.2 Cevre Diizeni Plan1

Planlama alanina yonelik ikinci kademe tist 6lgekli plan 24.08.2009 tarihinde onaylanan "Trakya
Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100 000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani"dir. S6z konusu
planda bu plan sahasii da etkileyen ve 28.11.2025 tarihinde onaylanan Kirklareli Ili, Merkez
Ilgesi, Camikebir Mahallesi, 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi Icerisinde Kalan 13 Hektarlik
Alana Yonelik “Kentsel Gelisme Alan1” Amaglh "Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000

olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi bulunmaktadir.
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1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alan1 “Kentsel Gelisme Alani”nda kalmakta
olup aynit zamanda “Yeralt1 Sular1 Besleme Alam (YAS)” sinirlar igerisinde yer almaktadir

(Bkz. Harita 27).

Harita 27. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan’nda Planlama Alam

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin ilgili maddeleri uyarinca iist 6lgekli plan statiisiinde olan,
sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan cevre diizeni planlar1 iizerinden Ol¢ii alinarak
uygulama yapilamamaktadir. Benzer sekilde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 2.10.4.
numarali plan notunda da “Plan paftasinda ¢izilen arazi kullanim kararlarina ait simirlar sematik
olarak gosterildiginden; bu plan iizerinden plan olgegi ile 6l¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
vapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlart ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlari ve detaylari ilgili kurum ve
kurulug goriisleri dogrultusunda dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt 6lgekli

planlarda belirlenecektir.” seklinde hiikiim yer almaktadir.
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Planlama alanina yonelik ii¢lincli kademe iist 6lgekli plan ise 24.04.2015 tarihinde 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin
7.maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nca onaylanan "Kwrklareli Ili 1/25 000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi"dir.

Planlama alam, Kirklareli ili 1/25 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’nde “Tarimsal
Niteligi Birinci Oncelikli Korunacak Alanlar” ve “Yeralt1 Suyu Besleme Alani” lejantlarinda

kalmaktadir (Bkz. Harita 28).
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Harita 28. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alam

3.2 ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlama alaninda onayl1 ve yiiriirliikte bulunan nazim ve uygulama imar plani1 bulunmamaktadir.
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4 PLANLAMA CALISMASI
4.1 GENEL YAKLASIM

Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerine uygun olarak ¢evresel, ekonomik ve sosyal dengelerin
korunmasini hedeflemektedir. Mevcut ve gelecekteki niifus artisi, konut ihtiyaci, sosyal donat1 ve
altyapt gereksinimleri dikkate alinarak ihtiya¢ analizi yapilmis ve buna gore plan kararlar
verilmistir. Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak hukuki
gecerlilik ve uygulanabilirlik gozetilmistir. Bolge sakinlerinin yasam kalitesini artiracak sosyal,
kiiltiirel ve altyapr hizmetlerinin yeterli diizeyde saglanmasi amaclanmistir. Ayrica, ticaret ve
karma kullanim alanlar1 ile bélgenin ekonomik faaliyetleri desteklenmis ve istihdam imkanlarinin
artirllmas1 hedeflenmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar planinda asagida belirtilen ilkeler

dogrultusunda hazirlanmistir.

e Siirdiiriilebilirlik: Plan, siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Cevresel, ekonomik ve sosyal dengelerin korunmasi amaglanmastir.

« TIhtiyac Analizi: Mevcut ve gelecekteki niifus artis1, konut ihtiyaci, sosyal donat1 ve altyapi

gereksinimleri dikkate alinarak plan kararlar1 verilmistir.

e Yasal Uyum: Planlama siirecinde, ilgili yasa ve yonetmeliklere tam uyum saglanarak

hukuki gegerlilik ve uygulanabilirlik gézetilmistir.

e Yasam Kalitesi: Bolge sakinlerinin yagam kalitesini artiracak sosyal, kiiltiirel ve altyap1

hizmetlerinin yeterli dlizeyde saglanmasi amaglanmistir.

e Ekonomik Gelisim: Ticaret ve karma kullanim alanlar1 ile bdlgenin ekonomik

faaliyetlerinin desteklenmesi ve istihdam imkanlarinin artirilmasi hedeflenmistir.
Bu ilkeler baglaminda imar plani ¢calismasinin gerekgeleri belirlenmistir. Buna gore;

Kentsel gelisim ve planlama dogrultusunda; artan niifus karsisinda konut ihtiyact duyan
vatandaslarin barinma haklarinin karsilanabilmesi i¢in bolgenin planl ve siirdiiriilebilir bir sekilde
gelismesi adina gerekli altyapr ¢aligmalarinin yapilmasi gerekmektedir. Nitekim 2709 Sayili
Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasamizin “Temel Hak ve Hiiriyetler” ¢ercevesinde “Konut Hakki”
baslig1 altinda Madde 57°de “Devlet, sehirlerin ozelliklerini ve cevre sartlarini gozeten bir
planlama c¢ercevesinde, konut ihtiyacimi karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut

tesebbiislerini destekler.” Denmektedir. (Anayasasi, 1982)

Ekonomik kalkinma kapsaminda; iyi kurgulanmis yeni imar alanlarinin olusturulmasi hem

bolge ekonomisine katki saglayacak hem de yatirim ve istihdam olanaklar1 yaratacaktir. Aym
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zamanda bu alanlarda yol, su, elektrik, kanalizasyon gibi gerekli altyapinin kurulmasi ve kamu

hizmetlerinin saglanmasi, bolgeye yeni dinamikler kazandiracaktir.

Sosyal ve toplumsal faydalar kapsaminda; egitim, saglik, spor ve kiiltiirel tesis alanlar1 gibi yeni
ve modern sosyal donat1 ve hizmet alanlar1 toplumsal refaha katki saglayacak ve bolgedeki kamu
hizmet kapsamin1 genigletecektir. Boylece daha diizenli ve planl yerlesim alanlar1 olusturularak,

vatandaslarin yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmis olacaktir.

Cevresel ve ekolojik diisiinceler kapsaminda; carpik kentlesmenin Oniine ge¢mek ve daha
diizenli, planl alanlar olusturulacaktir. Siirdiiriilebilir kalkinma dogrultusunda, ¢evresel etkiler

g6z oniinde bulundurularak stirdiiriilebilir sehirlesme modelinin olusmasina zemin hazirlanacaktir.

Bolgesel ve yerel planlama stratejileri dogrultusunda yapilan ¢alismalar sonucunda, planlama
gerekliliginin temelinde toplumsal ihtiyaclara cevap vermek bulunmaktadir. Bu durum, bolge
halkinin yeni konut, is yeri ve sosyal donati ihtiyaclarinin karsilanmasi taleplerini yerine
getirecektir. Yerel yonetimlerin ve toplumun katilimiyla yapilan degerlendirmeler sonucunda ise

imar planlarinin onaylanmasi kararlar1 alinmigtir.
Plan ¢alismasi i¢in alinan Kurum Goriisleri ekte ayrica sunulmaktadir.

Mevcut Kentsel Yerlesme Alaninin komsulugundaki planlama sahasindaki niifus planin Kirklareli
Merkez ilgesine atamis oldugu niifus kabulleri ¢ercevesinde alt 6lgeklerde planlanacak olup, Cevre

Diizeni Plan1 niifus kabullerine ek bir niifus artis1 getirmemektedir.

4.2 PLAN KARARLARI VE GEREKCELERI
4.2.1 Niifus ve Yogunluk Kararlari

Planlama alan1 yaklasik Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi 2 No’lu Gecekondu
Onleme Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda 744 kisinin yasamasi uygun gdriilen
planlama alanina iliskin bolgedeki yapilasmaya uygun olacak sekilde gelisme konut alanlarindaki
yogunluk kararlar1 ve uygulama imar plan1 yapilagsma kosullar1 belirlenmistir. Buna gore; planlama
alaninda gelisme konut alanlarinda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alani (briit 60 k/ha)” olarak planlanmistir. Planlama alanina iligkin belirlenen
projeksiyon niifus i¢in, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2'de belirlenen asgari
standartlara gore gerekli sosyal ve teknik altyap:r alanlari planlanmistir. Uygulamaya yonelik

yapilagsma kosullar1 alt 6lgekli uygulama imar plam ¢aligmasinda belirlenecektir.

38



e%p
P . . . . . @ @
KIRKLARELI ILI, MERKEZ ILCESI, CAMIKEBIR MAHALLESI, ° °
2 NO’LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI D P =

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU TOKi GEDAS

4.2.2 Arazi Kullanim Kararlarn

Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi'nde gerceklestirilen imar plani calismalar:

kapsaminda, alanin fonksiyonel kullanim dagilimi belirlenmistir. Bu dagilim, bdlgenin

stirdiiriilebilir gelisimini ve sosyal ihtiyaglarini karsilayacak sekilde planlanmustir.

Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, Camikebir Mahallesi i¢in yapilan imar plan1 ¢alismas1 kapsaminda,

arazi kullanimi su sekilde belirlenmistir:

Gelisme Konut Alanlari; 83,908.97 m? ile toplam alanin 63.37%"inii kaplamaktadir.
Ticaret Alani; 4,739.92 m?ile toplam alanin 3.58%'ini kaplamaktadir.

Egitim Alam; 1,978.33 m?ile toplam alanin 1.49%'ini olusturmakta olup kisi basina diisen

alan 2,66 m?'dir.

Saghk Alani; 1,532.71 m?ile toplam alanin 1.16%'sini kaplamakta ve kisi basina diisen

alan 2,06 m?'dir.

Sosyal Tesis Alami; 1,149.89 m? ile toplam alanin 0.87%'sini kaplamakta olup kisi basina

diisen alan 1,55 m?'dir.

Ibadet Alani: 1,996.81 m? ile toplam alanin 1.51%'sini olusturmakta ve kisi basina diisen

alan 2,68 m?'dir.

Park Alanlari; 9,462.76 m? ile toplam alanin 7.15%'ini kaplamaktadir. Kisi basina diisen

park alani ise 12,72 m*dir.
Yol Alanlary; 26,089.90 m? ile toplam alanin 19.70%'ini kaplamaktadir.

Teknik Altyapi; 1,550.19 m? ile toplam alanin 1.17% 'inii kaplamaktadir. Kisi basina

diisen alan ise 2,08 m?'dir.

Bu dagilim, yerlesim alaninin dengeli bir sekilde planlandigini ve farkli fonksiyonel alanlarin bir

arada bulunmasini saglamaktadir.
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Tablo 3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Alan Dagihm Tablosu
FONKSiYON ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Oran (%)

Gelisme Konut Alanlar: 83,908.97 m? 63.37%
Kentsel Calisma Alanlar: 4,739.92 m? 3.58%
Ticaret Alani 4,739.92 m? 3.58%
Belediye Hizmet Alani 0.00 m? 0.00%
Sosyal Altyap: Alanlar 6,657.74 m? 5.03%
Egitim Alan1 1,978.33 m? 1.49%
Saglik Alani 1,532.71 m? 1.16%
Sosyal Tesis Alani 1,149.89 m? 0.87%
[badet Alani 1,996.81 m? 1.51%
Acik ve Yesil Alanlar 9,462.76 m? 7.15%
Park Alanm 9,462.76 m? 7.15%
Rekreasyon Alani 0.00 m? 0.00%

Yol Alanlan 26,089.90 m? 19.70%
Teknik Alt Yap1 Alam 1,550.19 m? 1.17%

TOPLAM 132,409.48 m? 100.00%

Asagidaki tabloda, plan fonksiyonlarina ayrilan alanlari, bu alanlarin metrekare (m?) cinsinden kisi
basina diisen biiyiikliigiinii, gerekli alan1 ve mevcut ayrilan alan ile gerekli alan arasindaki farki
gostermektedir. Bu analiz, planlama siirecinde ¢esitli fonksiyonel alanlarin ihtiyaglarinm

karsilayacak sekilde diizenlenip diizenlenmedigini degerlendirir.

Tablo 4. Planlama Alaninda Bulunan Donati Alanlarinin Degerlendirilmesi

Standart Oneri Fark
DONATI R
ALANLARI o /ili‘si Gerekli Alan |  Alan m? Alan m*/Kisi Alan m?
Egitim Alani 250 | 1.859.83m? | 1978.33m? 2.66 m? 118.50 m?
(Anaokulu )
Park
ar 10.00 | 7,439.31m? | 9,462.76 m? 12.72 m? 2,023.45 m?
Rekreasyon
Saglik Alan 150 | 1,115.90m? | 1,532.71m? 2.06 m? 416.81 m?
Sosyal Tesis Alant 0.75 557.95 m? 1,149.89 m? 1.55 m? 591.94 m?
ibadet Alani 0.50 371.97 m? 1,996.81 m? 2.68 m? 1,624.84 m?
Tekn%ﬁ: Yap: 1.00 743.93 m? 1,550.19 m? 2.08 m? 806.26 m?2
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Sonug olarak;

Plan calismasi, Kirklareli Ili, Merkez Il¢esi, Camikebir Mahallesi'nin dengeli ve siirdiiriilebilir bir
sekilde gelismesini saglamak amaciyla yapilmistir. Bélgenin konut, ticaret, sosyal altyapi, yesil
alan ve ulasim ihtiyaclar1 dikkate alinarak planlanan bu imar g¢aligmasi, yerel halkin yasam

kalitesini artirmay1 ve ¢evresel siirdiiriilebilirligi saglamay1 hedeflemektedir.
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Harita 29. Kirklareli ili, Merkez ilcesi, Camikebir Mahallesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Paftasi
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KIRKLARELI ILI, MERKEZ ILCESI
Timucin KURT CAMIKEBIR MAHALLESI,
Uzman 2 NO’LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 1/5.000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Plan Islem No: NiP-391129566
Olcek: 1/5000

Baskanlik Makami’nin 27.03.2026 tarithli ve 1052985 sayili

Ufuk DUK,,K‘} N,CI Olur’u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Sube Miidiirii Yonetmeligi uyarinca onaylanan Kirklareli ili, Merkez
Ticesi, Camikebir Mahallesi 2 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam
EKIDIR

-Bu Plan Ac¢iklama Raporu kapak sayfasi dahil -46- sayfadir-
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