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KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

 

 

Belediye Meclisi’nin 03/03/2026 tarih 62 sayılı Kararı ile 5. Etap “Yayla, Akalar, 

Doğu ve Kocahıdır Mahallelerinin Bir Kısmını Kapsayan Alanda Hazırlanan 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı” ve bu doğrultuda hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Değişikliği onaylanmıştır. 

UİP-391128143 Plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve NİP-

391128142 Plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği, 3194 sayılı 

İmar Kanunu’nun 8.Maddesi gereğince 17/03/2026  tarihinde bir aylık askı süresi için 

Kırklareli Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nde, Kırklareli Belediyesi internet 

sayfasında askıya çıkarılmıştır.  

03/03/2026 onay tarihli 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı’na ve 1/5.000 ölçekli 

Nazım İmar Planı Değişikliği’ne bir aylık askı süresi içinde itiraz edilebilir. 

3194 Sayılı İmar Kanununun 8’inci Maddesi gereğince ilgililere tebliğ olunur.      

 

 
 
 
 
 Hilal ALTINBAY               Doç. Dr. Soner YELER 
               Şehir Plancısı                       İmar ve Şehircilik Müdür V. 

 

 

 

 

 

 

 



 

03/03/2026 ONAY TARİHLİ BELEDİYE MECLİS TOPLANTISINDA ONANAN 5. ETAP 
“YAYLA, AKALAR, DOĞU VE KOCAHIDIR MAHALLELERİNİN BİR KISMINI 

KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI” 
VE BU DOĞRULTUDA HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

DEĞİŞİKLİĞİ’NE AİT BELEDİYE MECLİS KARARI  
 

Mahalle   : Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallesi     

Meclis Karar Tarihi  : 03/03/2026 

 

Ada, Parsel     : -                                                   Meclis Karar No      : 62 sayılı Karar 

                           

           

İmar Paftası:     

- E18D05A2B, E18D05A2C, E18D05B1A, E18D05B1B, E18D05B1C, 
E18D05B1D, E18D05B2A, E18D05B2B, E18D05B2D, E18D05B3A, 
E18D05B3D, E18D05B4B, E18D05B4C, 1/1000 Ölçekli İmar Paftaları 
 

- E18D05B 1/5000 Ölçekli İmar Paftası 

       

Konusu            :1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
Değişikliği 

                 

Plan İşlem Numarası: NİP-391128142 , UİP-391128143’tür. 

 
                                                
 
 
 
 
 
 
 
 
         Hilal ALTINBAY      Doç. Dr. Soner YELER 
 
            Şehir Plancısı                                                                      İmar ve Şehircilik Müdür V. 
                                                                                     
    



T.C. KI
 

İMAR PLANININ ADI : 

İL/İLÇE 

MAHALLESİ 

ADA/PARSELLER 

İLAN BAŞLANGIÇ-BİTİŞ TARİHİ

 KIRKLARELİ BELEDİYE 

BELEDİYE MECLİSİ’NİN 03/03/2026 62

DOĞU VE KOCAHIDIR MAHALLELERİNİ

İMAR PLANI ETABI” VE BU DOĞRULTUDA HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

ONAYLANMIŞTIR. 

PLAN İŞLEM NUMARASI:

 

T.C. KIRKLARELİ BELEDİYE 
BAŞKANLIĞI 
5. ETAP “YAYLA, AKALAR, DOĞU VE KOCAHIDIR 

MAHALLELERİNİ KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN
ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI

DOĞRULTUDA HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

KIRKLARELİ/MERKEZ

YAYLA, AKALAR, DOĞU VE KOCAHIDIR

- 

BİTİŞ TARİHİ 17/03/2026 – 15/04/2026

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR
 

03/03/2026 62 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN 

LERİNİ KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANI ETABI” VE BU DOĞRULTUDA HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

PLAN İŞLEM NUMARASI: NİP-391128142, UİP-391128143

BELEDİYE  

5. ETAP “YAYLA, AKALAR, DOĞU VE KOCAHIDIR 
KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ETABI” VE BU 
DOĞRULTUDA HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR 

PLANI DEĞİŞİKLİĞİ  

KIRKLARELİ/MERKEZ 

YAYLA, AKALAR, DOĞU VE KOCAHIDIR 

/04/2026 

BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

İLE ONAYLANAN 5. ETAP “YAYLA, AKALAR, 

KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANI ETABI” VE BU DOĞRULTUDA HAZIRLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

391128143’tür. 





 

 

 

 

KIRKLARELİ İL MERKEZİ 

1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

(27.02.2026 tarihli İmar Komisyonu Raporu’na istinaden hazırlanmıştır.) 
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1 PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı; Kırklareli İli, Merkez İlçe sınırlarında yer alan 

Demirtaş ve Karacaibrahim Mahallelerinin tamamı ile Akalar, Atatürk, Bademlik, Cumhuriyet, Doğu, 

İstasyon, Karahıdır, Karakaş, Kocahıdır, Pınar ve Yayla Mahalleleri sınırlarının bir kısmını içeren yaklaşık 

994,48 hektarlık alanı kapsamaktadır. 

Kırklareli Belediyesi İmar Komisyonunca 27.02.2026 tarihinde hazırlanan İmar Komisyonu Raporu’na 

istinaden; Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerinin Bir Kısmını Kapsayan Alanda hazırlanan  

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifinde düzenleme yapılmıştır. 

Söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda İmar Komisyonu Raporu’nda belirtilen düzeltmeler 

“Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 7. maddesinde belirtildiği üzere, alt ölçekli planların üst ölçekli 

plan kararlarına uygun olması esastır” maddesi doğrultusunda 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan 

değişikliğine konu edilmiş olup, bu kapsamda plan değişikliği dosyası hazırlanmıştır. İlgili kararların plan 

üzerinde gösterimi rapor içeriğinde yer almakta olup plan değişikliğine ilişkin gerekçeler EK-1’de sunulan 

27.02.2026 tarihli İmar Komisyonu Raporu’nda açıklanmıştır. 
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2 ONAYLI İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ KARŞILAŞTIRMASI 

  

Şekil 1: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Değişikliği 

Kırklareli Belediye Meclisi’nin 06.02.2026 tarihli İmar Komisyonu Raporu’nda; 

“07,06.2021. tarih ve 106 sayılı karar ile onaylanan imar planında 427 ada 66 parselin Akaryakıt alanı 

olarak Planlandığı tespit edilmiş olup, teklif imar planında Akaryakıt istasyonunun konumunun 427 ada 66 

parseli kapsayacak şekilde düzenlenerek, bahse konu plandaki yapılaşma koşulları doğrultusunda 

planlara işlenmesi, 427 ada 37 parseli kapsayan Akaryakıt istasyonu alanının Ticaret Turizm Konut Alanı 

olarak düzenlenmesi ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında değişikliğin yapılarak onaylanması, 

… 

Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerinin Bir Kısmını Kapsayan Alanda 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı teklifinde kabul edilen plan değişiklikleri ile hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 

bu doğrultuda 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişiklikleri Komisyonumuzca oybirliği ile UYGUN 

bulunmuştur.” denmektedir. 

Kırklareli Belediye Meclisi’nin 27.02.2026 tarihli İmar Komisyonu Raporu’nda yer alan kararına istinaden; 

Hacızekeriya Mahallesi 427/37 parseli kapsayan alan “Ticaret-Turizm-Konut Alanı”, 427/66 parseli 

kapsayan alan ise “Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı” olarak düzenlenmiştir. 
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3 ALAN DAĞILIMI 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı alan dağılımı Tablo 1’de yer almaktadır. Buna bağlı 

olarak, yaklaşık 995 hektarlık planlama alanının %42,40’ı mevcut konut alanı, %23,48’i kentsel çalışma 

alanları, %10,70’i açık ve yeşil alanlar, %7,60’ı ise sosyal altyapı alanlarından oluşmaktadır. Alanda en 

yüksek orana sahip kullanım %24,99 ile yüksek yoğunluklu mevcut konut alanıdır. 

Tablo 1: 27.02.2026 Tarihli İmar Komisyonu Raporuna İlişkin Plan Değişikliği Alan Dağılımı 

ALAN KULLANIMI 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ 
(M2) 

ALAN 
BÜYÜKLÜĞÜ 

(HA) 

ORAN 
(%) 

KONUT ALANLARI 

DÜŞÜK YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI (51-150 Kİ/HA) 32.802 3,28 0,33% 

ORTA YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI (151-300 Kİ/HA) 1.699.482 169,95 17,09% 

YÜKSEK YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI (301-600 Kİ/HA) 2.484.740 248,47 24,99% 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

TİCARET ALANI 186.590 18,66 1,88% 

TİCARET-KONUT ALANI 875.249 87,52 8,80% 

TİCARET-TURİZM-KONUT ALANI 88.440 8,84 0,89% 

TİCARET-TURİZM ALANI 16.426 1,64 0,17% 

TURİZM ALANI 20.263 2,03 0,20% 

TOPLU İŞYERİ ALANI 10.949 1,09 0,11% 

BELEDİYE HİZMET ALANI 78.262 7,83 0,79% 

KAMU HİZMET ALANI 277.202 27,72 2,79% 

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 26.813 2,68 0,27% 

KÜÇÜK SANAYİ ALANI 318.795 31,88 3,21% 

ASKERİ ALAN 409.058 40,91 4,11% 

PAZAR ALANI 26.966 2,70 0,27% 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

EĞİTİM ALANI 376.468 37,65 3,79% 

ÖZEL EĞİTİM ALANI 15.196 1,52 0,15% 

SAĞLIK ALANI 138.143 13,81 1,39% 

YÜKSEKÖĞRETİM ALANI 127.973 12,80 1,29% 

SOSYAL TESIS ALANI 46.243 4,62 0,46% 

ÖZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 6.999 0,70 0,07% 

KÜLTÜREL TESİS ALANI 4.736 0,47 0,05% 

İBADET ALANI 40.243 4,02 0,40% 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

PARK ALANI 691.009 69,10 6,95% 

REKREASYON ALANI 8.464 0,85 0,09% 

SPOR ALANI 59.607 5,96 0,60% 

SEMT SPOR ALANI 45.351 4,54 0,46% 

MEZARLIK ALANI 206.961 20,70 2,08% 

MİLLET BAHÇESİ 52.827 5,28 0,53% 

KORUNACAK ALANLAR 

SU YÜZEYİ 41.921 4,19 0,42% 

TEKNİK ALTYAPI ALANLARI 

ANA İSTASYON ALANI / GAR 3.717 0,37 0,04% 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 1.586 0,16 0,02% 

OTOPARK ALANI 31.595 3,16 0,32% 

YOL 1.408.280 140,83 14,16% 

TOPLAM 9.944.765 994,48 100,00% 
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4 EKLER 

4.1 EK-1: 27.02.2026 TARİHLİ İMAR KOMİSYONU RAPORU 
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GİRİŞ 

Avrupa ve Asya arasında geçiş koridoru olma özelliği taşıyan Kırklareli İli, güçlü ulaşım 

altyapısı ile önemli üretim merkezleri ve pazarlara erişim bakımından oldukça avantajlı 

bir konumdadır. Bir yandan sakin ve huzurlu bir yaşam sunarken, eğitim olanakları ile 

kayda değer bir öğrenci nüfusuna da ev sahipliği yapmakta olan il, var olan tarım ve 

sanayi potansiyeli ile de yeni bir çekim merkezi olmaya adaydır.  

Trakya Alt Bölgesi 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda bölge; ülkenin Avrupa’ya 

açılan kapısı, bir geçiş ve gelişme alanı olarak değerlendirilmiş, ulusal ve uluslararası 

anlamda gelişmesinin sağlanması amacı ile planın vizyonu; “yerel potansiyellerin ve 

doğal varlıkların değerlendirilerek, çevresel, toplumsal ve ekonomik sürdürülebilirlik 

ilkeleri doğrultusunda, özgün, kültürel ve doğal kimliği koruyarak gelişen, küresel 

ekonomide rekabetçi bir odak noktası yaratmak” olarak belirlenmiştir. 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, Kırklareli Belediye Meclisi’nin 

07.01.2025 tarih 17 sayılı kararıyla onaylanmıştır. 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda yer alan planlama sınırları 1991 

tarihinde onaylanmış olan imar planı sınırları dahilinde hazırlanmış olup, toplam 985 

hektarlık alanı kapsamaktadır. Plan bütününde öncelikle ulaşım kademelenmesine ve 

erişilebilirliğin arttırılmasına yönelik düzenlemeler yapılmıştır. İkinci öncelik olarak 

hedef nüfus kararları belirlenmiştir. Belirlenen nüfus doğrultusunda; konut alanlarındaki 

yoğunluk dağılımları oluşturulmuştur. Yoğunluk kararları belirlenirken; mevcut durum, 

eğilimler ve kazanılmış haklar dikkate alınmış, ancak önceki plan kararlarıyla getirilmiş 

imtiyazlar hariç tutularak, eşitlik ve adalet ilkeleri çerçevesinde düzenlenmiştir.  

5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda yoğunluk kararları, planın gerçekçi ve uygulanabilir 

bir plan olmasının önünü açmak adına; önceki imar planlarıyla kazanılmış olan haklar 

dikkate alınarak belirlenmiştir. Bu planda, belirlenen yoğunluk dağılımları eşitlik/adalet 

ilkelerine bağlı kalmak koşuluyla belirlenmiş olup; bu husus planlama alanı için 

belirlenen nüfusun dağılımında da etkili bir rol oynamıştır. Bu kapsamda plan öncesinde 

onaylı imar planı bulunan alanlarda 190.000 kişinin yaşayacağı öngörülmüştür. Bu plan 

kararlarıyla halihazırda yapılaşmış olan ve meskûn alan olarak gösterilen bölgelerde 

mevcut fonksiyonlar aynen korunmuş olup, uygulama görmemiş alanlarda İmar 

Kanunun 18. Maddesine göre uygulaması yapılması öngörülmüştür.  

Kırklareli ilinin kent merkezini kapsayan ve bütünsel olarak kurgulanan 1/5.000 ölçekli 

Nazım İmar Planı sonrası yapılacak olan 1/1.000 ölçekli uygulama imar planları için; alt 

ölçekte belirlenecek ilke, öncelik ve yaklaşımların benzer özellik gösteren alanlar 

dâhilinde kurgulanmasının daha uygun olacağı, sorunların çözümüne odaklanmayı 

kolaylaştıracağı düşüncesiyle bir etaplama sistematiğinin geliştirilmesi önemsenmiştir. 



 

 

Etaplama kararının en önemli sebepleri; yaşam kalitesini arttırmaya yönelik müdahale 

biçimlerinin ayrıntıda belirlenebilmesi, halkın katılım sürecinin daha doğru ve sağlıklı 

yönetilebilmesi, katılım düzeyinin yüksek olmasının sağlanması, etaplar bazında özel 

yaklaşımların geliştirilebilmesi, benzer niteliklere özgü planlama yaklaşımlarının 

geliştirilebilmesine imkân tanımasıdır. 

Etap sınırları belirlenirken, öncelikli olarak idari mahalle sınırları baz alınmıştır. Meskûn 

alanlada; ulaşım imkânları ve sosyal/teknik altyapı alanları açısından yetersiz, 

yenilenmesi gereken yapı stokunun ağırlıkta olduğu ve yaşam kalitesi açısından düşük 

bölgeleri de kapsayacak biçimde alana özgü kararlar geliştirmek, sağlıklı bir çevre ve 

yaşam standardı yüksek kentsel alanlar oluşturmak ve uygun müdahale biçimleri 

belirlemek amaçlanmıştır.  

Bu rapor, yukarıda belirtilen kapsam ve ana kararlar doğrultusunda hazırlanmış olan 

Kırklareli İl Merkezi Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerinin Bir Kısmını Kapsayan 

Alanda 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Açıklama Raporunu kapsamaktadır. 

Planlama alanı, kent yerleşiminin kuzeybatısında yer almakta olup doğuda D-555 

karayolu, kuzeyde ise tarım alanları ile sınırlanmaktadır. 

   



 

 

1. PLANLAMA KARARLARINI YÖNLENDİREN FAKTÖRLER 

Türkiye’nin Avrupa Kıtası’ndaki beş ilinden biri olan Kırklareli önemli bir hudut şehridir. 

Kırklareli Merkez İlçesi ise doğal tarihi ve kültürel zenginliği de bünyesinde barındıran 

bir yerleşim olarak öne çıkmaktadır. 

Kırklareli İl Merkezi Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerinin Bir Kısmını Kapsayan 

Alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na yönelik kararlar; üst ölçekli plan 

kararlarının yanı sıra alanın mevcut ve doğal çevresi göz önüne alınarak belirlenmiştir.  

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Kırklareli İlinin haritadaki konumuna bakıldığında 41°44'- 42°00' Kuzey Enlemleri ile 

26°53' - 41°44' Doğu Boylamları arasında yer aldığı görülmektedir. Kırklareli’nin 

batısında Edirne, doğusunda Karadeniz ve İstanbul, güneyinde Tekirdağ yer almaktadır. 

Kırklareli’nin Merkez, Kofçaz ve Demirköy ilçeleri Bulgaristan sınırında, Demirköy ve Vize 

ilçelerinin doğu kısımları Karadeniz kıyısında yer almaktadır. Kırklareli merkez ilçe 

sınırları içerisinde 25 mahalle, 4 bucak, 40 köy ve 4 belediye bulunmaktadır.  

Planlama alanı Kırklareli Merkez İlçesi, Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerini 

kapsayan alanda yer almaktadır. Planlama alanı, kent yerleşiminin kuzeybatısında yer 

almakta olup doğuda D-555 karayolu, kuzeyde ise tarım alanları ile sınırlanmaktadır. 

 
Şekil 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

DEREKÖY 

BABAESKİ 



 

 

1.2. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

Kırklareli’ne ilişkin yürürlükteki üst ölçekli planlardan ilki; 24.08.2009 tarihinde 

onaylanan Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 

ikincisi ise; 18.04.2011 tarihinde onaylanan 1/25.000 ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni 

Planıdır. 

Kırklareli İl Merkezi Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerini kapsayan bir diğer 

üst ölçekli plan Belediye Meclisi’nin 07.01.2025 tarih 17 sayılı kararıyla onaylanan 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’dır. 

1.2.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ TRAKYA ALT BÖLGESİ ERGENE HAVZASI ÇEVRE DÜZENİ 

PLANI 

1/100.000 Ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası Çevre Düzeni Planı 24.08.2009 

tarihinde Çevre Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanmıştır. Planın vizyonu “Yerel 

potansiyellerin ve doğal varlıkların değerlendirilerek; çevresel, toplumsal ve ekonomik 

sürdürülebilirlik ilkeleri doğrultusunda; özgün, kültürel ve doğal kimliğini koruyarak 

gelişen; küresel ekonomide rekabetçi bir odak noktası yaratmak.” olarak belirlenmiştir. 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında Kırklareli İl bütünü için 2023 yılı hedef nüfusu 

445.941 kişi olarak öngörülmüştür. 

 

Şekil 2:  1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda Planlama Alanı 



 

 

Planlama alanı; 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planında alınan kararlar kapsamında 

incelendiğinde, alanının tamamının “Kentsel Yerleşik Alan” kullanımında kaldığı 

görülmektedir. Aynı zamanda alanın bir kısmı “Yeraltı Besleme Sınırı” içerisinde 

kalmaktadır. Ulaşım güzergâhlarına bakıldığında, D-555 numaralı Devlet Yolu 1. Derece 

Karayolu olarak gösterilmiştir. 

1.2.2. 1/25.000 ÖLÇEKLİ KIRKLARELİ İLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

18 Nisan 2011 tarihinde onaylanan 1/25.000 Ölçekli Kırklareli İli Çevre Düzeni Planı ise 

Kırklareli Merkez İlçe’nin sosyo-ekonomik, çevresel ve kentsel dinamiklerini dikkate 

alarak sürdürülebilir kalkınmayı hedeflemektedir. Plan, tarımsal üretimi, çevresel 

değerleri ve kentsel yaşam kalitesini korumanın yanı sıra ekonomik ve sosyal altyapıyı 

güçlendirmeyi amaçlamış ve Kırklareli merkezi için 2023 yılı hedef nüfusunu 95.000 kişi 

olarak belirlemiştir.  

Plan’ın teknik ve yasal amaçları şunlardır: 

• 1/100.000 ölçekli Trakya genelini kapsayan çevre düzeni planı ile Kırklareli İli 

içindeki 1/5000 ölçekli nazım imar planları arasındaki plan hiyerarşisi ilişkisini 

sağlamak. 

• Bölgesel gelişim hedef ve stratejilerini yerleşmeler düzeyinde tanımlamak ve 

mekânsal dağılım stratejilerini belirlemek. 

• 1/100.000 ölçekli planın ölçek nedeniyle açıklık getiremediği konularda 

belirleyici ve bütünleştirici kararlar almak. 

• Eşzamanlı yürütülen çalışmalar ile yerleşmeler detayındaki bilgi, bulgu, görüş, 

talepler ile şekillenen karar süreçlerini 1/100.000 ölçekli planın 

güncellenmesine katkı sağlayacak şekilde geri bildirimde bulunulmasını 

sağlamak. 

• İl içindeki 1/25.000 ölçekli planlar ile ilgili yasal, teknik, uygulamaya yönelik 

karmaşayı ortadan kaldırmak.  

1/25.000 Ölçekli Kırklareli İli Çevre Düzeni Planı’nda planlama alanı “Meskun Alan” ve 

“Askeri Alanı” kullanımında kalmaktadır. Alanın batısından D555 karayolu geçmektedir.  

  

 



 

 

 

Şekil 3: 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda Planlama Alanı 

1.2.3. KIRKLARELİ İL MERKEZİ 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, Kırklareli Belediye Meclisi’nin 

07.01.2025 tarih 17 sayılı kararıyla onaylanmıştır. 

Kırklareli’nin mevcut potansiyellerinin yanı sıra üst ölçekli planlarda belirlenen vizyon 

ve ana kararlar dahilinde Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda kentin 

mevcut durumuna paralel olarak çevre ilçe ve kırsal merkezlere hizmet edecek ticaret-

hizmet, eğitim ve kültür merkezi olarak geliştirilmesi öngörülmüştür. 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nın planlama sınırları 1991 

tarihinde onaylanmış olan imar planı sınırları dahilinde hazırlanmış olup toplamda 985 

hektarlık alanı kapsamaktadır. Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda 

nüfusa ilişkin kararlar alınırken, mevcut kentsel yapının sürdürülebilirliğini sağlamak ve 

sürecin öngörülebilirliğini artırmak üzere, mevcut kentsel alanlarda kazanılmış 

haklarının korunması ve daha önceki planlardaki nüfus kararlarının baz alınması önemli 

bir kriter olarak göz önüne alınmıştır. Bu kapsamda, söz konusu plan öncesinde onaylı 

imar planı bulunan alanlarda 190.000 kişinin yaşayacağı öngörülmüştür. Buna bağlı 

olarak halihazırda yapılaşmış olan ve meskûn alan olarak gösterilen bölgelerde mevcut 

fonksiyonlar aynen korunmuş olup, uygulama görmemiş alanlarda İmar Kanunun 18. 

Maddesine göre uygulaması yapılması öngörülmüştür. 



 

 

Ulaşım kararları alınırken, plan bütününde ulaşım kademelenmesine ve erişilebilirliğin 

arttırılmasına yönelik düzenlemeler yapılmıştır. Buna bağlı olarak belli bölgelerde 

iyileştirmeler yapılmıştır. Plan kararları alınırken erişilebilirliğin yanı sıra kent 

merkezindeki trafik sıkışıklığı, otopark yetersizliği ve çevresel alanlarla bağlantının 

zayıflığı gibi konulara odaklanmıştır. Bu kapsamda; 

 Kırklareli merkezinden güney-kuzeydoğu istikametinde geçen Babaeski'den 

başlayıp kuzeyde Dereköy Sınır Kapısı'na kadar ulaşımı sağlayan ''Babaeski-

Kırklareli Arası Devlet Yolu'' 45 metre genişliğinde erişme kontrollü bir arter 

olarak tasarlanmış ve bölgesel bağlantıların güçlendirilmesi amacıyla ana ulaşım 

aksı olarak belirlenmiştir. 

 Kent merkezinin batısından başlayarak kuzeye doğru ilerleyen ve Kırklareli Küçük 

Sanayi Sitesi ile Kırklareli-Kofçaz Üniversite Bağlantısı Yolu’na bağlanan yol; 

güneyde Babaeski-Kırklareli Arası Devlet Yolu ile kavşak oluşturarak 

kuzeydoğuya doğru ilerleyen yol; ve güneyde Saray-Kırklareli Devlet Yolu’na 

bağlanan 1. derece kent içi yollar 20 metre genişliğinde olmak üzere ana 

toplayıcı yol olarak belirlenmiştir. Kent merkezi ve kent çeperindeki yerleşim 

alanlarına hizmet eden 2. ve 3. Derece kent içi yollar bu yollara bağlanarak ana 

ulaşım şeması oluşturulmuştur. 

Konut alanlarına ilişkin kararlar alınırken planlama alanının halihazırda yapılaşmış ve 

kentsel dokusu oluşmuş bir bölge olması sebebiyle, konut alanları mevcut konut 

alanları olarak gösterilmiştir. Buna bağlı olarak yapılaşma dokusu sorunlu olan alanlar 

ve 18 uygulaması henüz yapılmamış alanlar belirlenmiş olup, bu bölgelerde kazanılmış 

haklar korunarak yeniden düzenlemeye gidilmiştir. 

Yoğunluk kararları belirlenirken Kırklareli merkez için hane halkı büyüklüğü 2,7 olarak 

kabul edilmiştir. Kişi başına düşen konut alanı ise yapılan arazi tespitleri ve doku 

analizleri ışığında 50 m2 olarak belirlenmiştir. Bu kabuller ve önceki planlarla verilen 

haklar doğrultusunda mevcut konut alanlarındaki brüt yoğunluklar 550 kişi/ha ve 120 

kişi/ha arasında değişen değerler olarak plana işlenmiştir. 301-600 kişi/ha arasındaki 

alanlar yüksek yoğunluklu, 151-300 kişi/ha arasındaki alanlar orta yoğunluklu, 150 

kişi/ha altındaki alanlar ise düşük yoğunluklu mevcut konut alanları olarak 

sınıflandırılmıştır. 

Konut alanlarının büyük bir çoğunluğu yüksek yoğunluklu ve orta yoğunluklu 

alanlardan oluşmaktadır. Yüksek yoğunluklu 550 kişi/ha ve 450 kişi/ha olarak 

işaretlenen konut alanları kent merkezi ve kentsel sit alanı çevresinde planlanmış olup, 

bu alanlardan kent çeperlerine doğru planlanan yüksek yoğunluklu konut alanları ise 

375 kişi/ha olarak belirlenmiştir. Planlama alanından kent çeperlerine doğru yoğunluk 

değerleri düşmekte olup, kent çeperleri ile Karahıdır Mahallesi orta ve düşük 

yoğunluklu konut alanları olarak belirlenmiştir.  Mevcut Konut+Ticaret Alanlarında ise 



 

 

yoğunluklar 675 kişi/ha ve 225 kişi/ha arasında değişmektedir. Konut+Ticaret 

alanlarında en fazla konut kullanım oranı %80 olarak belirlenmiştir. 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda kentsel çalışma alanları, Ticaret Alanları, 

Ticaret+Turizm Alanları, Ticaret+Turizm+Konut Alanları, Turizm Alanları, Küçük Sanayi 

Alanları, Askeri Alanlar, Kamu Hizmet Alanları, Belediye Hizmet Alanları, Pazar Alanları 

ve Bakım Akaryakıt Alanları olarak belirlenmiştir. 

Mevcut durumda kentte yer alan sosyal altyapı alanları ve açık/yeşil alanlar, meskûn 

alan olmasından dolayı Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen 

standartlara ulaştırılamamış olsa da, mümkün olan en yüksek seviyede arttırılmıştır.  

Kırklareli İl Merkezinde yer alan Kentsel Sit Alanı, 2. Derece Arkeolojik Sit Alanı ve 2. 

Derece Doğal Sit Alanı farklı onay kurumlarının yetkisinde bulunduğundan Plan Onama 

Sınırları içerisinde yer almamaktadır. Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

tarafından Koruma Alanı olarak belirlenmiş olan bölgelerde ise önceki onaylı plan 

kararları korunarak Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’na aynen 

aktarılmıştır. 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda, alanda ağırlıklı olarak afete dayanıksız yapı 

stoğunun yer aldığı, niteliksiz, sağlıksız, fiziksel ve sosyal açıdan çöküntüye uğramış ve 

güvenlik sorunları bulunan alanlarda; kentsel mekânı iyileştirmeye yönelik stratejiler 

geliştirmek, sorunlara kalıcı çözümler bulmak amacıyla “Özel Proje Alanı” önerisi 

getirilmiştir. Bu öneri ile; sosyal ve teknik alt yapısı geliştirilmiş, ulaşım ve erişilebilirliği 

arttırılmış, güvenli, sağlıklı ve yaşanabilir mekanlar oluşturarak, ömrünü tamamlamış 

yapı stoğunun afetlere dayanıklı hale gelmesi ve bu bölgelerdeki sosyal altyapı 

alanlarının arttırılması hedeflenmiştir. 

Planlama alanının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’ndaki yeri Şekil 4’te görülmektedir. 

Buna göre, planlama alanında yer alan mevcut konut alanlarının yoğunlukları 225 

kişi/ha ile 550 kişi/ha aralığında değişmektedir. Alanın geneline yayılan konut alanları 

çoğunlukla 300 kişi/ha yoğunluğa sahiptir. Tırnova Caddesi ile Kurtuluş Caddesi 

boyunca görülen Ticaret-Konut alanlarında ise konut yoğunlukları 475-550 kişi/ha 

olarak değişmektedir. Alanın kuzeynde yer alan Ticaret-Turizm-Konut alanlarında ise 

konut yoğunlukları 475 kişi/ha olarak belirlenmiştir. 

Açık ve yeşil alanlar, planlama alanının geneline yayılmaktadır. Alan içerisinde sosyal 

altyapı alanları kapsamında Eğitim Alanı, Sağlık Alanı ve İbadet Alanı planlanmıştır. 
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Şekil 4: Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda Planlama Alanı
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1.3. KORUMA ALANLARI 

Kırklareli İl Merkezinde yer alan koruma alanlarına bakıldığında Edirne Kültür 

Varlıklarının Koruma Bölge Kurulunun 19.09.1996 tarih ve 3387 sayılı kararı ile sınırları 

belirlenen ve 11.10.2001 tarih ve 6952 sayılı karar ile koruma amaçlı imar planı uygun 

bulunan kentsel sit alanı, 16.12.2005 tarih ve 685 sayılı karar ile tescil edilen 2. derece 

arkeolojik sit alanı, muhtelif tarihlerde alınan kurul kararları ile koordinatlı sınırları 

belirlenen Korunma alanları ve muhtelif tarihlerde tescillenen korunması gerekli 

taşınmaz kültür varlıkları bulunduğu görülmektedir. 

Planlama alanında herhangi bir sit alanı bulunmamakla beraber, alanın kuzeyinde bir 

adet korunma alanı yer almaktadır. 

 
Şekil 5: Planlama Alanı Çevresi Koruma Alanları 

  



 

 

1.4. DOĞAL YAPI 

Doğal yapı analizleri kapsamında, planlama alanının taşkın alan durumu ve yerleşime 

uygunluk durumu irdelenmiştir. 

1.4.1. TAŞKIN ALANLARI 

Meriç Nehri'nin bir kolu olan Ergene Çayı, Kırklareli'nin en büyük akarsuyudur ve 

Istranca (Yıldız) Dağları'ndan doğarak, il sınırları içinde 80 km boyunca akıp Pehlivanköy 

yakınlarında Edirne il sınırlarına ulaşır. Yaz aylarında su seviyesinin düşük olduğu akarsu, 

kış ve sonbahar aylarında sık sık taşma eğilimindedir. Istranca Dağları'ndan çıkan ve 

hızlı akışıyla bilinen Rezve Deresi de Türk-Bulgar sınırını oluşturur. Kırklareli'nin diğer 

önemli akarsuları arasında Teke Dere, Şeytan Dere, Büyük Dere ve Vize Deresidir. 

Kırklareli İl Merkezi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı sınırları içerisinden Bağlıca ve İnci 

Dereleri geçmektedir. Planlama alanı sınırları içerisinden ise yalnızca Bağlıca Deresi 

geçmektedir (Şekil 6). 

 
Şekil 6: Planlama Alanı ve Çevresi Taşkın Alanları 

  



 

 

1.4.2. YERLEŞİME UYGUNLUK DURUMU 

Güntaş Madencilik Mühendislik San. A.Ş firması tarafından hazırlanan Kırklareli İli, 

1/5000’lik imar planı ile 1/1000’lik yaklaşık 843 hektarlık alanın imar planları 

revizyonuna ait jeolojik-jeoteknik etüt 10.11.2018 tarihinde onaylanmıştır. 

Yapılan arazi gözlemleri, jeolojik ve litolojik yapı, sondaj, sismik çalışmalar, laboratuar 

deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuçlarına göre inceleme alanının jeolojisini 

Şeytandere Metagranitleri (Pkş), İslambeyli Formasyonu (Tei), Süloğlu Formasyonu 

(Tos), Kırklareli Kireçtaşı Formasyonu (Tek) ve Trakya Formasyonu (Tnt) oluşturmaktadır. 

Yapılan jeoteknik değerlendirmede formasyonların rezideül zonlarının kalın olması ve 

buna bağlı olarak eğimli alanlarda yaşanması muhtemel stabilite problemi ile düz 

alanlarda yer altı suyuna ve zeminlerin mühendislik özelliklerine bağlı olarak 

yaşanabilecek yanal yayılma, oturma, şişme, taşıma gücü vb gibi problemler göz 

önünde bulundurularak yerleşime uygunluk değerlendirilmesi yapılmıştır. 

Bu çalışma kapsamında, planlama alanı yerleşime uygunluk bakımından “Uygun Alan 

– 2 (U.A.-2)” ve “Değerlendirme Dışı Alan” olarak sınıflandırılmıştır. 

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar 

İnceleme alanında Şeytandere Metagranitleri’ne ait Metagranit birimler ve Kırklareli 

Kireçtaşı Formasyonuna ait kireçtaşı birimlerden oluşan eğimi % 0-10 aralığında olan 

kaya ortamlar Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak değerlendirilmiştir. 

 Bu alanlarda kireçtaşı ve metagranit birimlerin üzerindeki zemin niteliğindeki 

alterasyon zonu sıyrılarak bina temellerinin bozulmamış sağlam kaya 

seviyelerine oturtulması ve yüzeysel suların drenaj ile uzaklaştırılması 

gerekmektedir. 

 Zemin-temel etütlerinde temel tipi, temel derinliği ile temelin taşıttırılacağı 

seviyenin mühendislik parametreleri detaylı olarak araştırılarak gerekmesi 

halinde alınacak önlemler belirlenmelidir. Her türlü yapılaşmada Afet 

Bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik esaslarına uyulmalıdır. 

 Bu alanlarda yapılacak olan kazılarda ve özellikle derin kazılarda, kendi ve komşu 

parseller ile çevresindeki yolların güvenliğini sağlayacak şekilde, stabilite 

problemlerine karşı gerekli önlemler mutlaka alınmalıdır. 

 Kırklareli kireçtaşlarında yapılan sondajlarda her nekadar karstik boşluklara 

rastlanmasada parsel bazlı zemin-temel etütlerinde karstik boşkluk durumunun 

araştırılarak, rastlanılması durumunda, üst yapıya etkisi irdelenerek gerekli 

mühendislik önlemleri alınlalıdır. 

  



 

 

Değerlendirme Dışı Alanlar 

İnceleme alanı dışında yer alan askeri alanlar olup, bu alanlarda bu alanlarda herhangi 

bir jeoteknik çalışma yapılmamış olup, herhangi bir yerleşime uygunluk 

değerlendirmesi yapılmamıştır. 
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Şekil 7: Planlama Alanı Yerleşime Uygunluk Durumu
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1.5. FİZİKİ YAPI 

Kırklareli İl Merkezi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nın yapılmasına yönelik arazi 

çalışması kapsamında, yapı ölçeğinde ayrıntılı arazi kullanım çalışması yapılmıştır. Bu 

kapsamda yapı kullanımları, çalışma alanları, kat adetleri, yapım cinsleri, mülkiyet 

durumları, donatı alanları ile açık ve yeşil alanların dağılımı tespit edilmiştir. Yapılan 

tespitler sonucu ortaya çıkarılmış olan analizler planlama alanı sınırları dahilinde 

incelenmiştir. Planlama alanı yaklaşık 152 hektar’dır (1.527.284 m2). 

Planlama alanında toplamda 1.494 yapı bulunmaktadır. Alanda kullanım bakımından 

Konut işlevi ön plana çıkmaktadır. Konutların tüm binalara oranı %77,92’dir. Konutları 

%1,61 ile “Konut+Ticaret” takip etmektedir. Konut alanları planlama alanının tamamına 

yayılırken, “Ticaret” ve “Konut+Ticaret” fonksiyonları alanı kuzey-güney yönünde bölen 

Tırnova Caddesi ile alanın güneyinde bulunan Kurtuluş Caddesi boyunca 

yoğunlaşmaktadır. Alanda çalışma alanı fonksiyonuna sahip yapılar ise çoğunlukla 

“Konut+Ticaret” kullanımlıdır. Planlama alanında inşaat halinde olan 7 yapı (%0,47), 

yıkık halde durumda olan 3 yapı (%0,20) bulunmaktadır.  

Planlama alanı sınırları içerisinde yapı kat sayısı 1 ile 6 kat arasında değişmektedir. 

Alanda en sık 1 katlı (%66,60) yapılara rastlanmaktadır. 1 katlı yapıları sırasıyla 2 katlı 

(%15,73), 3 katlı (%10,71), 4 katlı (%5,35), 5 katlı (%0,60) ve 6 katlı (%0,27) yapılar takip 

etmektedir. Çoğunluğu 1 katlı olmak üzere alçak katlı yapıların alanın kuzeybatısında 

yoğunlaştığı görülmektedir. 4 ve üzeri kat sayısına sahip yapılara ise çoğunlukla Tırnova 

Caddesi üzeri ile alanın güneyinde rastlanmaktadır. 

Çalışma alanında yapı cinsi bakımından en sık %62,99 ile yığma yapılara 

rastlanmaktadır. Yığma yapıların ardından en fazla görülen yapı cinsi %36,35 ile 

betonarmedir. Yığma yapılar alanın kuzeybatısında yoğunlaşırken betonarme yapılar 

ise Tırnova Caddesi ile Kurtuluş Caddesi üzerinde yoğunlaşmaktadır.  

Donatı alanları ile açık ve yeşil alanların dağılımına bakıldığında; planlama alanındaki 

yeşil alan kullanımının “Park Alanı” ve “Açık ve Yeşil Alanlar” olmak üzere toplamda 

394,465 m2 olduğu görülmektedir. Bu değer ile donatı ve yeşil alanlar toplamında yeşil 

alanlar %86,15’lik bir orana sahiptir. Bu oranın büyük bir kısmı Askeri Alan 

kullanımındadır. Donatı bakımından alanda en sık bulunan kullanım ise “Eğitim 

Tesisleri”dir. Eğitim tesisleri 8 adet olup toplamda 20.598m2’lik (%4,50) alan 

kaplamaktadır. Eğitim tesisleri alanını 41.461 m2 (%9,09) ile “Sağlık Tesisi” ve 1.152 m2 

(%0,25) ile “Dini Tesis” alanı takip etmektedir. 

Planlama alanı için mülkiyet verileri parsel bazında incelenmiştir. Bu kapsamda alan 

sınırları içerisindeki 898 parselden 839’u (%93,43) şahıs mülkiyetlidir. Kalan parsellerin 

31’i (%3,45) Maliye Hazinesi, 28’i (%3,12) ise Kırklareli Belediyesi mülkiyetindeki 

parsellerdir. 



 

 

1.5.1. YAPI KULLANIMLARI 

Planlama çalışmaları kapsamında, sıra yapı ölçeğinde ayrıntılı arazi kullanım çalışması 

yapılmış ve yapıların fonksiyonlarına göre dağılımı tespit edilmiştir. Tespitler sonucunda 

elde edilen analizler aşağıdaki tablo ve şekilde gösterilmiştir. 

Planlama alanında toplamda 1.494 adet yapı bulunmakta olup bu yapıların 

fonksiyonları aşağıdaki tabloda ifade edilmiştir. Bu kapsamda alanda 1.375 adet yapı ile 

(%77,92) en fazla gözlemlenen fonksiyon “Konut”tur. İkinci sırada 24 adet yapı ile 

(%1,61) “Konut+Ticaret” fonksiyonu, üçüncü sırada ise 16 adet yapı (%1,00) ile “Depo” 

fonksiyonu yer almaktadır. Askeri bölge haricinde konut kullanımlı yapılar alanın 

tamamına yayılırken “Ticaret” ve “Konut+Ticaret” fonksiyonları, alanı kuzey-güney 

yönünde bölen Tırnova Caddesi ile alanın güneyinde bulunan Kurtuluş Caddesi 

boyunca yoğunlaşmaktadır. Alanda konut dışı kullanımlara görece daha az 

rastlanmaktadır. Donatı fonksiyonuna sahip yapılar ise, tüm yapılar arasında %1,27’lik 

bir orana sahip olmakla birlikte çoğunlukla planlama alanının kuzeybatı, kuzeydoğu ve 

güneydoğusunda yoğunlaşmıştır. 

Planlama alanında inşaat halinde olan 7 yapı (%0,47), yıkık durumda olan 4 yapı (%0,27) 

bulunmaktadır. Yapıların 3 adedi ise (%0,20) ise boş durumdadır. 

 

  



 

 

Tablo 1: Planlama Alanı Yapı Kullanım Türleri ve Dağılımı 

YAPI KULLANIMI YAPI SAYISI ORAN 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 
ORAN 

KONUT 1.375 92,03% 106.516 77,29% 

KONUT+TICARET 24 1,61% 3.842 2,79% 

KONUT+DEPO 6 0,40% 752 0,55% 

TICARET 15 1,00% 3.605 2,62% 

EGITIM TESISI 8 0,54% 4.705 3,41% 

SAGLIK TESISI 2 0,13% 8.774 6,37% 

IDARI TESIS 6 0,40% 1.313 0,95% 

DINI TESIS 3 0,20% 707 0,51% 

DEPO 16 1,07% 1.663 1,21% 

BOS 3 0,20% 332 0,24% 

YIKIK 4 0,27% 271 0,20% 

INSA HALINDE 7 0,47% 3.376 2,45% 

DIGER 25 1,67% 1.957 1,42% 

TOPLAM 1.494 100,00% 137.813 100,00% 
 



 

 

 
Şekil 8: Planlama Alanı Yapı Kullanım Analizi 



 

 

1.5.2. ÇALIŞMA ALANLARI 

Planlama alanını ağırlıklı olarak konut kullanımlı yapılar oluşturmaktadır. Alanda çalışma 

alanlarının oranını tespit etmek amacıyla, yapı kullanım haritası üzerinden çalışma dışı 

fonksiyonlu tüm yapıların kaldırılarak yalnızca çalışma fonksiyonlu yapıların 

gözlemlenebileceği bir analiz gerçekleştirilmiştir. Buna bağlı olarak “Konut+Ticaret” ve 

“Ticaret” fonksiyonları Tırnova Caddesi üzeri ile alanın güneyinde yer alan Kurtuluş 

Caddesi’ne cepheli bölgelerde gözlemlenmektedir. Çalışma alanları özelinde toplamda 

39 yapı bulunmakta olup bunların 24’ü (%61,54) “Konut+Ticaret”, 15’i ise (%38,46) 

“Ticaret” kullanımındadır.  

Tablo 2: Planlama Alanı Çalışma Alanları ve Dağılımı 

ÇALIŞMA ALANI YAPI SAYISI ORAN 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 
ORAN 

KONUT+TICARET 24 61,54% 3.842 51,59% 

TICARET 15 38,46% 3.605 48,41% 

TOPLAM 39 100,00% 7.447 100,00% 



 

 

 
Şekil 9: Planlama Alanı Çalışma Alanları Analizi



 

 

1.5.3. DONATI ALANLARI VE AÇIK /YEŞİL ALANLAR 

Planlama alanında yer alan donatı alanları ile açık ve yeşil alanların mekânsal 

büyüklükleri aşağıdaki tablo ve şekilde görülebilmektedir. Bu kapsamda donatı alanları 

ile açık ve yeşil alanların dağılımına bakıldığında; planlama alanındaki yeşil alan 

kullanımının “Park Alanı” ve “Açık ve Yeşil Alanlar” olmak üzere toplamda 394,465 m2 

olduğu görülmektedir. Bu değer ile donatı ve yeşil alanlar toplamında yeşil alanlar 

%86,15’lik bir orana sahiptir. Bu oranın büyük bir kısmı Askeri Alan kullanımındadır. 

Donatı bakımından alanda en sık bulunan kullanım ise “Eğitim Tesisleri”dir. Eğitim 

tesisleri 8 adet olup toplamda 20.598m2’lik (%4,50) alan kaplamaktadır. Eğitim tesisleri 

alanını 41.461 m2 (%9,09) ile “Sağlık Tesisi” ve 1.152 m2 (%0,25) ile “Dini Tesis” alanı 

takip etmektedir. Donatı alanları ile açık ve yeşil alanlar, toplamda 457.856 m2’lik yer 

kaplamakta ve planlama alanının %29,98’ini oluşturmaktadır. 

Tablo 3: Planlama Alanı Donatı Alanları ve Açık/Yeşil Alanlar 

DONATI ALANLARI & AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 
ALAN 

ORAN 
BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

EĞİTİM TESİSİ ALANI 20.598 4,50% 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 41.641 9,09% 

DİNİ TESİS ALANI 1.152 0,25% 

PARK ALANI 1.787 0,39% 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 392.678 85,76% 

TOPLAM 457.856 100,00% 



 

 

 
Şekil 10: Planlama Alanı Donatı Alanları ve Açık/Yeşil Alanlar Analizi: 



 

 

1.5.4. KAT ADETLERİ 

Planlama alanında bulunan 1.494 adet yapının kat adetleri ve dağılımı aşağıdaki tablo 

ve şekilde görülmektedir. Bu kapsamda planlama alanında 995 adet (%66,60) 1 katlı 

yapı, 235 adet (%15,73) 2 katlı yapı, 160 adet (%10,71) 3 katlı yapı, 80 adet (%5,35) 4 

katlı yapı, 9 adet (%0,60) 5 katlı yapı ve 4 adet (%0,27) 6 katlı yapı yer almaktadır. İnşa 

halinde ve yıkık kategorisinde olan toplam 11 binanın kat adedi tespit edilememiştir. 

Alan çoğunlukla 1 katlı yapılardan oluşmaktadır. Şekil 10 incelendiğinde, çoğunlukla 1 

katlı olmak üzere alçak katlı yapıların alanın kuzeybatısında yoğunlaştığı görülmektedir. 

4 ve üzeri kat sayısına sahip yapılara ise çoğunlukla Tırnova Caddesi ile alanın 

güneyinde rastlanmaktadır.  

Tablo 4: Planlama Alanı Kat Adetleri ve Dağılımı 

KAT ADEDİ YAPI SAYISI ORAN 
ALAN 

ORAN 
BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

1 KATLI 995 66,60% 67.355 48,87% 

2 KATLI 235 15,73% 25.041 18,17% 

3 KATLI 160 10,71% 19.620 14,24% 

4 KATLI 80 5,35% 12.286 8,91% 

5 KATLI 9 0,60% 9.064 6,58% 

6 KATLI 4 0,27% 800 0,58% 

INSA HALINDE 7 0,47% 3.376 2,45% 

YIKIK 4 0,27% 271 0,20% 

TOPLAM 1.494 100,00% 137.813 100,00% 



 

 

 
Şekil 11: Planlama Alanı Kat Adedi Analizi



 

 

1.5.5. YAPIM CİNSLERİ 

Planlama alanında bulunan binaların yapım cinsi ve oranları aşağıdaki tabloda 

görülebilmektedir. Bu kapsamda alanda en sık rastlanan yapı cinsi %62,99 ile yığmadır. 

Yığma yapılar alanın kuzeybatısında yoğunlaşırken betonarme yapılar ise Tırnova 

Caddesi ile Kurtuluş Caddesi üzerinde yoğunlaşmaktadır.  

Tablo 5: Planlama Alanı Yapım Cinsleri ve Dağılımı 

YAPIM CİNSİ YAPI SAYISI ORAN 
ALAN 

ORAN 
BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

BETONARME 543 36,35% 74.785 54,27% 

YIGMA 941 62,99% 60.934 44,22% 

PREFABRIK 10 0,67% 2093,65949 1,52% 

TOPLAM 1.494 100,00% 137.813 100,00% 



 

 

 
Şekil 12: Planlama Alanı Yapı Cinsi Analizi



 

 

1.5.6. MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanı için mülkiyet verileri parsel bazında incelenmiştir. Bu kapsamda alan 

sınırları içerisindeki 898 parselden 839’u (%93,43) şahıs mülkiyetlidir. Kalan parsellerin 

31’i (%3,45) Maliye Hazinesi, 28’i (%3,12) ise Kırklareli Belediyesi mülkiyetindeki 

parsellerdir. 

Tablo 6: Planlama Alanı Mülkiyet Durumu ve Dağılımı 

PARSEL MÜLKİYETİ PARSEL SAYISI ORAN 

ÖZEL MÜLKİYET 839 93,43% 

KIRKLARELİ BELEDİYESİ 28 3,12% 

MALİYE HAZİNESİ 31 3,45% 

TOPLAM 898 100,00% 



 

 

 
Şekil 13: Planlama Alanı Parsel Mülkiyet Analizi



 

 

2. PLAN KARARLARI 

Bu bölümde Kırklareli İl Merkezi, Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerin Bir 

Kısmını Kapsayan Alanda 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na ait nüfus kararları, 

ulaşım kararları, fonksiyon alanlarına ait analizler ve fonksiyon alanları alan dağılımına 

yer verilmiştir. 

2.1. NÜFUS 

Kırklareli’nin gelişim eğilimi, kentin mevcut durumuna paralel olacak şekilde, çevre ilçe 

ve kırsal merkezlere hizmet edecek ticaret-hizmet, eğitim ve kültür merkezi olarak 

öngörülmektedir. Buna bağlı olarak, Kırklareli İli 2023 hedef nüfusu 1/100.000 Ölçekli 

Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası Çevre Düzeni Planı'nda il bütününü kapsamak üzere 

445.941 kişi, 1/25.000 Ölçekli Kırklareli İli Çevre Düzeni Planı'nda ise 95.000 kişi olarak 

belirlenmiştir. Kırklareli’nin 2023 yılı nüfusu ise 88.148 kişidir. 

Kırklareli İl Merkezi, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararlarının belirlenmesinde 

mevcut kentsel yapının sürdürülebilirliğini sağlamak ve planlama sürecinin 

öngörülebilirliğini artırmak amacıyla önceki planlardaki nüfus kararlarının baz alınması 

önemli bir kriter olarak göz önünde bulundurulmuştur. Plandaki yoğunluk kararları ise, 

planın gerçekçi ve uygulanabilir bir plan olmasının önünü açmak adına; önceki imar 

planlarıyla kazanılmış olan haklar dikkate alınarak belirlenmiştir. Ortaya konulan 

prensipler doğrultusunda bu plan öncesinde onaylı imar planı bulunan alanlarda 

190.000 kişinin yaşayacağı öngörülmüştür. 

Kırklareli İl Merkezi Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerin Bir Kısmını Kapsayan 

Alanda 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nda üst ölçekli plan kararlarında belirlenen 

yoğunluk kararları dikkate alınarak yapılaşma kararları verilmiştir. Belirlenen yoğunluk 

ve yapılaşma kararları ile Kırklareli İl Merkezi, Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır 

Mahallelerin Bir Kısmını Kapsayan Alanda 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na konu 

olan alanda toplamda 20.000 kişi yaşayacağı öngörülmektedir.  



 

 

2.2. ULAŞIM 

Ulaşım olanakları ve erişilebilirlik kentin sosyal, ekonomik ve fiziksel gelişimi üzerinde 

büyük öneme sahiptir. Kent içi ulaşım hizmetleri kentteki iş ve konut alanları ile sosyal 

ve kültürel alanlar gibi farklı arazi kullanımlarının birbirleri ile ilişkisini belirlerken kentte 

yaşayan nüfusun günlük faaliyetlerini de etkilemektedir. 

Kentsel ulaşım ve arazi kullanım kararları arasında çift yönlü bir etkileşim vardır. Arazi 

kullanım kararları ulaşım sisteminin oluşumunu etkilerken, ulaşım sisteminin yapısı da 

arazi kullanım deseninin oluşmasında etkin ve yönlendirici rol oynamaktadır. Bu planda 

ulaşım kararları bu etmenler göz önüne alınarak verilmiştir. 

Planlama alanındaki ulaşım kademelenmesi; 45 metre genişliğine sahip erişime 

kontrollü yollar, 20 metre genişliğindeki birinci derece yollar, 15 metre genişliğindeki 

ikinci derece yollar, 12 metre genişliğindeki üçüncü derece yollar ile 8 ve 7 metre 

genişliğindeki alt kademe yollar olarak sınıflandırılmıştır. 

Planlama alanı ulaşım ağı incelendiğinde, kent bütününe hizmet veren “D555 Kırklareli 

Çevre Yolu”nun alanın doğu sınırını oluşturduğu görülmektedir. Kentin ana ulaşım 

akslarından birini oluşturan bu yol, planlama alanında erişme kontrollü yol olarak 

değerlendirilmiştir. Planlama alanında erişme kontrollü yola bağlantı oluşturan ikinci, 

üçüncü ve dördüncü kademe yollar bulunmaktadır. Bu yollar, kuzey-güney ve doğu-

batı akslarında uzanarak planlama alanının ana ulaşım şemasını oluşturmaktadır. 

Planlama alanında ulaşım ağı ile birlikte bu ağı destekleyecek otopark alanları 

tasarlanmıştır. Bu kapsamda alan genelinde yol üstü otopark düzenlemeleri 

bulunmaktadır. 



 

 

 
Şekil 14: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Ulaşım Ağı ve Yol Kademelenmesi



 

 

2.3. KONUT ALANLARI 

Planlama alanı, halihazırda yapılaşmış ve kentsel dokusu oluşmuş bir bölgedir. Bu 

kapsamda mevcut konut alanları için 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda belirlenen 

plan kararları kapsamında yapılaşma dokusu sorunlu olan alanlar ve 18 uygulaması 

henüz yapılmamış alanlar belirlenmiş olup, bu bölgelerde kazanılmış haklar korunarak 

yeniden düzenlemeye gidilmiştir.  

Planlama alanı, farklı kullanımları barındırmakla birlikte konut kullanımının yoğun 

olduğu bir alandır. Konut alanları ile beraber karma fonksiyonlar ile ticaret kullanımları 

da planlama alanında yer almaktadır. Alanda toplamda 38.,94 hektar “Konut Alanı” 

bulunmaktadır. Alanda karma konut fonksiyonuna sahip kullanımlar ise 4 hektar 

büyüklüğe sahip “Ticaret-Konut” alanları ile 5,59 hektar büyüklüğe sahip “Ticaret-

Turizm-Konut” alanlarıdır. 

Konut alanları barındırdıkları nüfus ile birlikte plan çalışmaları için önemli 

fonksiyonlardan biridir. Nüfusa etkisi açısından konut alanlarının büyüklüğü ile beraber 

yapılaşma koşulları da önemlidir. Bu yapılaşma koşullarına bağlı olarak nüfus değerleri 

değişim göstermektedir.  Konut alanları için belirlenen yapılaşma kararları Kırklareli İl 

Merkezi 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda belirlenen yoğunluk değerleri ile uyumlu 

olacak şekilde verilmiştir.   

Kırklareli İl Merkezi, Kırklareli İl Merkezi, Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerin 

Bir Kısmını Kapsayan Alanda 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yapılaşma kararları 

incelendiğinde; Tırnova Caddesi ve Kurtuluş Caddesi gibi Ticaret-Konut faaliyetlerinin 

yoğun olduğu bölgelerde blok nizam yapılaşma koşulunun ağırlıkta olduğu 

görülmektedir.  

Konut adalarının yapılaşma koşulları incelendiğinde ise, adaların bir kısmında ayrık ve 

blok nizam yapılaşma koşullarıyla beraber taks-kaks değeri belirtilen adaların da 

bulunduğu görülmektedir. Genel olarak bakıldığında, planlama alanında ayrık ve blok 

nizam yapılaşma koşulları görülmekte ve bu koşullar alan geneline dağılmaktadır. 

Tablo 7: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Konut Alanları Alan Dağılımı 

KONUT ALANLARI 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (ha) 
ORAN 

KONUT 389.408,46 38,94 80,24% 

TİCARET-KONUT 39.991,18 4,00 8,24% 

TİCARET-TURİZM-KONUT 55.898,73 5,59 11,52% 

TOPLAM 485.298,37 48,53 100,00% 

 



 

 

 
Şekil 15: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Konut Alanları



 

 

2.4. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

Planlama alanında toplamda 49,88 hektar büyüklüğünde kentsel çalışma alanı 

bulunmaktadır. Planlama alanındaki kentsel çalışma alanları, “Ticaret Alanı”, “Ticaret-

Konut Alanı”, “Ticaret-Turizm Konut Alanı”, “Otel Alanı”, “Askeri Alan”, “Belediye 

Hizmet Alanı”, “Resmi Kurum” ve “Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı” olarak 

planlanmıştır. 

Planlama alanında yer alan kentsel çalışma alanlarına ağırlıklı olarak Tırnova Caddesi ile 

Kurtuluş Caddesi boyunca rastlanmaktadır. Bu alanlarda “Konut+Ticaret” kullanımı 

yoğunlaşırken alanın merkezinde ise Askeri Alan kullanımı baskındır. 

Kentsel çalışma alanı fonksiyonlarının dağılımı incelendiğinde; planlama alanında 

ağırlıklı olarak “Askeri Alan” (%69,98) fonksiyonunun bulunduğu görülmektedir. Bu 

oranı %11,21 ile “Ticaret-Turizm-Konut, %8,02 ile “Ticaret-Konut” ve %4,92 ile “Belediye 

Hizmet Alanı” takip etmektedir. Diğer kentsel çalışma alanlarının kapsadığı alan görece 

daha düşük olmakla birlikte %5’in altında kalmaktadır. 

Tablo 8: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Kentsel Çalışma Alanları Alan Dağılımı 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (ha) 
ORAN 

TİCARET 10.872,21 1,09 2,18% 

TİCARET-KONUT 39.991,18 4,00 8,02% 

TİCARET-TURİZM-KONUT 55.898,73 5,59 11,21% 

ASKERİ ALAN 349.075,36 34,91 69,98% 

BELEDİYE HİZMET ALANI 24.553,41 2,46 4,92% 

RESMİ KURUM 1.912,15 0,19 0,38% 

OTEL ALANI 7.076,11 0,71 1,42% 

BAKIM VE AKARYAKIT İSTASYONU 9.426,54 0,94 1,89% 

TOPLAM 498.805,69 49,88 100,00% 



 

 

 
Şekil 16: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Kentsel Çalışma Alanları



 

 

2.5. SOSYAL DONATI ALANLARI 

Türkiye genelinde yoğun ekonomik faaliyet ve nüfus barındıran kent merkezleri 

incelendiğinde sosyal donatı ve açık/yeşil alanların eksikliği ön plana çıkmaktadır. Aynı 

sorun Kırklareli kent merkezinde de göze çarpmaktadır. Yapı yoğunluğu, mülkiyet 

dokusu, önceki imar planları ile yapılan uygulamalar ve özellikle ıslah planları ve plan 

tadilatlarıyla oluşmuş alanlar nedeniyle sosyal donatı ve açık/yeşil alanların yetersiz 

olduğu görülmektedir. 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirlenen standartlara göre 

değerlendirildiğinde açık ve yeşil alanlar, eğitim, sağlık sosyal/kültürel tesisler ve dini 

tesislerin yönetmelikte belirlenen standartların oldukça altında kaldığı görülmüştür. 

Bunun en önemli nedeni; merkezdeki yerleşik dokunun yoğun nüfus barındırması ve 

bu yoğun doku içinde yer alan donatı alanlarının nüfusun ihtiyacını karşılayacak şekilde 

genişlemesinin mümkün olmamasıdır. Bir diğer önemli neden ise parçacı planlar ve 

mevzi imar planlarıyla oluşmuş, yine çok yoğun dokuya sahip ancak hemen hemen hiç 

sosyal donatı ve yeşil alan içermeyen mahallelerin varlığıdır. 

Yoğun ve kent içi boşlukların oldukça az olduğu kent dokusunda yeni sosyal donatı 

alanları ve açık/yeşil alanlar oluşturmak, mevcut arazi kullanım durumu ve mülkiyet 

yapısı nedeniyle uygulamada pek çok zorluğu ortaya çıkaracak ve belediyelere ek 

kamulaştırma maliyetleri getirecektir. Bu nedenle, planın genel ilkeleri çerçevesinde; 

zaman içerisindeki eğilimler, yasal düzenlemeler ve yapılan planlarla gelişimini 

tamamlamış bu alanlarda, mevcut doku ve kazanılmış haklar korunmuştur. 

Planlama alanı, önceki plan kararlarıyla halihazırda yapılaşmış ve kentsel dokusu 

oluşmuş alanlardan oluşmaktadır. Plan kararları ile mevcut yapılaşmış dokuda var olan 

sosyal donatı ve açık/yeşil alanlar; yapılaşmanın, mülkiyet durumunun ve eşiklerin 

elverdiği ölçüde iyileştirilmiştir. 

Planlama alanı toplamda 7,81 hektar sosyal donatı alanına sahiptir. Planlama alanındaki 

sosyal donatı alanları, “Anaokulu”, “İlkokul Alanı”, “Lise Alanı”, “Sağlık Tesisi Alanı” 

ve “Cami” olarak planlanmıştır. 

Sosyal donatı alanlarının dağılımına bakıldığında, kullanımların alan geneline dengeli 

bir şekilde dağıldığı görülmektedir. “İlkokul Alanı” planlama alanında yer alan sosyal 

donatı alanlarının %50,64’ünü oluşturmaktadır. İlkokul alanını %19,45 ile “Lise Alanı” ve 

%19,02 ile “Sağlık Tesisi Alanı” takip etmektedir. Diğer kullanımların toplam sosyal 

donatı alanlarına oranları ise %10’un altında kalmaktadır. 

  



 

 

Tablo 9: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Sosyal Donatı Alanları Alan Dağılımı 

SOSYAL DONATI ALANLARI 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (ha) 
ORAN 

ANAOKULU 5.643,49 0,56 7,22% 

İLKOKUL ALANI 39.555,50 3,96 50,64% 

LİSE ALANI 15.193,79 1,52 19,45% 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 14.857,73 1,49 19,02% 

CAMİ 2.861,96 0,29 3,66% 

TOPLAM 78.112,47 7,81 100,00% 

Planlama alanında toplam 7,53 hektar açık ve yeşil alan bulunmaktadır. Açık ve yeşil 

alanların dağılımına bakıldığında ise, sınırlar içerisinde “Park Alanı” ve “Pasif Yeşil 

Alan” fonksiyonlarının bulunduğu görülmektedir. Alan içerisinde baskın olan yeşil alan 

kullanımı 3,91 hektar (%51,93) ile “Pasif Yeşil Alan”dır. Pasif yeşil alanın %48,07 ile “Park 

Alanı” takip etmekte olup bu kullanım planlama alanının geneline dağılmıştır. 

Tablo 10: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Açık ve Yeşil Alanlar Alan Dağılımı 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 
ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ (ha) 
ORAN 

PARK ALANI 36.177,22 3,62 48,07% 

PASİF YEŞİL ALAN 39.077,79 3,91 51,93% 

TOPLAM 75.255,01 7,53 100,00% 



 

 

 
Şekil 17: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Sosyal Donatı Alanları



 

 

 
Şekil 18: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Açık ve Yeşil Alanlar



 

 

2.6. ÖZEL PROJE ALANLARI 

Planlama alanı, Kırklareli il merkezini oluşturan mevcut kent yerleşiminin kuzeybatısında 

yer almaktadır. Kent yerleşiminin ve planlama alanının tarım arazileri ve boş araziler ile 

bağlandığı kısımlarda yer yer tek katlı yığma yapıların yoğunlaştığı görülmektedir. Bu 

yapılar, dağınık bir gelişim göstermekle beraber fiziksel nitelik bakımından sağlıklı 

durumda değildir. Bu sebeple, mevcut durumu itibariyle yeniden yapılandırılması 

gereken bölgeler göz önüne alınarak planlama alanı genelinde özel proje alanları 

belirlenmiştir. Bu doğrultuda, özel proje alanlarına ilişkin, alanın sağlıklı bir şekilde 

yeniden yapılandırılmasını sağlayarak sosyal, ekonomik ve mekânsal bağlamda kentle 

bütünleşmesini amaçlayan plan kararları alınmıştır. 

Planlama alanında toplamda üç adet özel proje alanı belirlenmiştir. Bunlardan ikisi 

planlama alanının kuzeybatısında diğeri ise güneyinde yer almaktadır. Özel proje 

alanlarında ağırlıklı olarak konut ve donatı kullanımlarına yer verilmiştir.



 

 

 
Şekil 19 : 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Özel Proje Alanları 



 

 

 

Şekil 20 : 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Özel Proje Alanı - I 



 

 

 

Şekil 21 : 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Özel Proje Alanı - II 



 

 

 

Şekil 22 : 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Özel Proje Alanı - III



 

 

2.7. FONKSİYON DAĞILIMI 

Kırklareli İl Merkezi, Yayla, Akalar, Doğu ve Kocahıdır Mahallelerin Bir Kısmını Kapsayan 

Alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı; kentin mevcut dokusu, kentin gelişme 

eğilimleri, doğal ve fiziki eşikler göz önünde bulundurularak, üst ölçekli planlar ve 

şehircilik ilkeleri doğrultusunda hazırlanmıştır. 

Planlama alanı 147,03 hektar (1.470.312,79 m2) hektar alan büyüklüğüne sahiptir. 

Planlama alanının %26,48’ini karma kullanımlar hariç olmak üzere konut alanları, 

%33,93’ünü kentsel çalışma alanları, %5,31’ini sosyal donatı alanları, %5,12’sini ise açık 

ve yeşil alanlar oluşturmaktadır. 

Uygulama imar planı kararları dahilinde, alanın %26,48’ini 38,94 hektar ile “Konut Alanı” 

oluşturmaktadır. Konut alanlarını ise %23,74 ile “Askeri Alan” ve %3,80 ile “Ticaret-

Turizm-Konut Alanı” takip etmektedir. Alanda yer alan diğer kullanımların planlama 

alanına oranı %5’in altındadır. 

  



 

 

Tablo 11: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı 

ALAN KULLANIMI 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ 

(m2) 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ 

(ha) ORAN 

KONUT ALANLARI 

KONUT ALANI 389.408,46 38,94 26,48% 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

TİCARET 10.872,21 1,09 0,74% 

TİCARET-KONUT 39.991,18 4,00 2,72% 

TİCARET-TURİZM-KONUT 55.898,73 5,59 3,80% 

ASKERİ ALAN 349.075,36 34,91 23,74% 

BELEDİYE HİZMET ALANI 24.553,41 2,46 1,67% 

RESMİ KURUM 1.912,15 0,19 0,13% 

OTEL ALANI 7.076,11 0,71 0,48% 

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU 

ALANI 9.426,54 0,94 0,64% 

SOSYAL DONATI ALANLARI 

ANAOKULU 5.643,49 0,56 0,38% 

İLKOKUL ALANI 39.555,50 3,96 2,69% 

LİSE ALANI 15.193,79 1,52 1,03% 

SAĞLIK TESİSİ ALANI 14.857,73 1,49 1,01% 

CAMİ 2.861,96 0,29 0,19% 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

PARK ALANI 36.177,22 3,62 2,46% 

PASİF YEŞİL ALAN 39.077,79 3,91 2,66% 

ULAŞIM 

YOL 428.731,16 42,87 29,16% 

TOPLAM 1.470.312,79 147,03 100,00% 

 



 

 

 
Şekil 23 : 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı



 

 

3. PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU VE 

PLAN NOTLARI İLE BİR BÜTÜNDÜR. 

1.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARİH 17 

SAYILI MECLİS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELİ İL MERKEZİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM 

İMAR PLANI HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM 

YÖNETMELİĞİ VE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

1.3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALİTESİNİN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN 

DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, SU KİRLİLİĞİ KONTROL 

YÖNETMELİĞİ, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, ATIK YÖNETİMİ 

YÖNMETMELİĞİ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELİĞİ VE KATI ATIKLARIN KONTROLU 

YÖNETMELİĞİ, HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.4. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, AFET BÖLGELERİNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK, DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.5. 5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTİTÜSÜNÜN ERİŞİLEBİLİRLİK İLE İLGİLİ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

1.6. PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJİK 

JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.7. PLAN UYGULAMA AŞAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL ÖLÇEĞİNDE 

DETAYLI TEMEL VE ZEMİN ETÜTLERİ YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.8. PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI SU YÖNETİMİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN “MERİÇ-ERGENE HAVZASI TAŞKIN RİSK YÖNETİM PLANININ 

HAZIRLANMASI İÇİN TEKNİK YARDIM PROJESİ” KAPSAMINDA ÜRETİLEN TAŞKIN YAYILIM 

SINIRLARI İÇERİSİNDE, DERE ISLAH PROJELERİ TAMAMLANIP UYGULANINCAYA KADAR, 

TAŞKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GÖRE SUBASMAN KOTUNUN 

BELİRLENMESİ VE DSİ 11. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN UYGUN GÖRÜŞ VERMESİ RUHSAT 

İŞLEMLERİ YAPILABİLİR.  

1.9. PLANDA GÖSTERİLEN DERE AKSLARI ŞEMATİK OLUP, İLGİLİ KURUM TARAFINDAN 

YAPILACAK MÜHENDİSLİK PROJELERİ SONUCUNDA KESİNLEŞECEKTİR. 

1.10. ENERJİ İLETİM HATTININ GEÇTİĞİ ALANLARDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA 

ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU 

ALANLARDA EKAT YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRLENEN MESAFELERE UYULMASINI 

TEMİNEN TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.11. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ HAFRİYAT ALIMINDA HERHANGİ BİR 

KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI HALİNDE 2863 SAYILI KÜLTÜR VARLIKLARINI 



 

 

KORUMA KANUNU GEREĞİ İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER 

VERİLMESİ ZORUNLUDUR. 

1.12. PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN İMAR HAKKI AKTARIMI İLE İLGİLİ 

HÜKÜMLERİ UYGULANIR. 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. PLANLAMA SINIRLARI İÇİNDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIŞ TÜM 

PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. 

MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR. DÜZENLEME ALANININ BÜYÜK 

BİR KISMI YAPILAŞMIŞ OLSA DAHİ, ÖNCELİKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI 

ESAS OLMAKLA BİRLİKTE, ZEMİNDEKİ FİİLİ DURUMDAN DOLAYI İMAR KANUNU’NUN 18. 

MADDESİNİN UYGULANMASININ TEKNİK OLARAK MÜMKÜN OLMADIĞI DURUMLARDA 

İMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERİ UYGULANABİLİR. 

2.2. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYGUN OLARAK, 

YAPILAŞMIŞ PARSELLERDE KAZANILMIŞ HAKLAR GEÇERLİDİR. YIKILIP YENİDEN 

YAPILANMAK İSTENDİĞİ DURUMDA PLANDA BELİRLENEN TERKLERİN YAPILMASI 

KOŞULU İLE BU PLANDA VERİLEN İNŞAAT HAKLARI KULLANILIR. 

2.3. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN İMAR PLANI VE PLAN HÜKÜMLERİNE 

GÖRE VE YÜRÜRLÜKTEKİ KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYGUN OLARAK İNŞAAT 

RUHSATI ALMIŞ VE RUHSAT SÜRESİ DEVAM EDEN VEYA PROJESİNE UYGUN OLARAK 

TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZNİ ALINMAMIŞ OLAN YAPILARIN YAPILAŞMA 

HAKLARI İNŞAAT RUHSATI VERİLEN TARİHTE YÜRÜRLÜKTE BULUNAN PLAN VE PLAN 

HÜKÜMLERİ VE YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN YAPILMIŞ OLMALARI DURUMUNDA 

GEÇERLİ SAYILACAKTIR.  

2.4. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE BELEDİYESİNCE RUHSATLANDIRILMIŞ YAPILARLA İLGİLİ 

OLARAK, RUHSAT YENİLEME, YENİDEN, İSİM DEĞİŞİKLİĞİ RUHSATI, KAT İRTİFAKI, 

İNŞAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADİLAT V.B. İŞLEMLER İLE İSKAN İŞLEMLERİ, MEVCUT 

RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATA UYGUN OLARAK YÜRÜTÜLECEKTİR. BU 

YAPILARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE İSE YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI 

YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.5. İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ PARSELLERDE; PARSELİN DONATI VE/VEYA YOL 

ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSİZ KAMUYA TERK EDİLMESİ KOŞULUYLA PARSELİN 

BU PLAN İLE İLAVE DONATI GETİRİLMEDEN ÖNCEKİ İMARA KONU EDİLMİŞ ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ ÜZERİNDEN İMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUŞACAK NET 

PARSELDE KULLANILABİLİR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MÜMKÜN OLMADIĞI 

DURUMLARDA ARKA BAHÇE ÇEKME MESAFESİNİ EN AZ 2 METRE OLACAK ŞEKİLDE 

BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. İMAR UYGULAMASI GÖRMEMİŞ PARSELLERDE 

İSE; EMSAL NET PARSEL ÜZERİNDEN HESAPLANIR. 

2.6. MÜLKİYET İLE İMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUŞABİLECEK 

UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GÜZERGAHINI DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE, 2 METREYE 

KADAR DEĞİŞİKLİK VE DÜZENLEME YAPMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.7. İMAR PLANI ÜZERİNDE MEVCUT YAPI OLAN KÖŞE PARSELLERDE, RUHSAT YENİLEMESİ, 

İLAVE RUHSAT VERİLMESİ, TADİLAT VEYA İSKÂN RUHSATI VERİLMESİ HALİNDE 

PLANDAKİ KÖŞE KIRIKLARI DİKKATE ALINMADAN İMAR DURUMU DÜZENLENEBİLİR. 



 

 

PLANDA KÖŞE KIRIĞI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KÖŞE İLE YAPI ARASINDAKİ 

MESAFE  ŞARTI BELEDİYESİNCE BELİRLENİR.  

2.8. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YEŞİL ALAN, ANAOKULU, 

İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, CAMİ, 

RESMİ KURUM, BELEDİYE HİZMET ALANI, MEYDAN VB.) İLGİLİ İDAREYE TERK İŞLEMİ 

YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.  

2.9. PLANDA BELİRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABİİ ZEMİN ALTINDA YOLDAN 

ÇEKME MESAFESİNİN KORUNMASI VE AÇIK VE YEŞİL ALANLARDA TABİİ ZEMİN ALTINDA 

AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE STANDARTLARINDA ÖNGÖRÜLEN YETERLİ DERİNLİKTE 

TOPRAK ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI KOŞULUYLA YER ALTI OTOPARKI YAPILABİLİR. 

2.10. PARSEL MALİKLERİNİN TALEBİ DOĞRULTUSUNDA, BU PLAN ŞARTLARINA GÖRE 

UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER AÇIK OTOPARK ALANI OLARAK 

KULLANILABİLİR. 

2.11. 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDAKİ KANUN 

KAPSAMINDA, RİSKLİ YAPI TESPİTİ YAPILMIŞ BİNALARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI 

DURUMUNDA; YAPILDIĞI DÖNEMDEKİ İMAR PLANINA, İLGİLİ YASA VE YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ ALMIŞ OLAN 

PARSELLERDE; YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE, TALEP EDİLMESİ DURUMUNDA 

MERİ İMAR PLANINDAKİ FONKSİYONUNU KORUMAK ŞARTIYLA; YAPI RUHSATINDA VEYA 

YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDE YER ALAN İSKANA KONU TOPLAM İNŞAAT ALANINA 

VE YOL KOTUNUN ÜZERİNDEKİ KAT ADEDİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. BU 

BİNALARDA VARSA SAÇAKLAR DAHİL SON KAT TAVAN DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI 

MEYİLİ İÇİNDE KALMAK VE YÖNETMELİKTE BELİRLENEN EN AZ YAPI PİYESLERİ VE 

ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK İSKAN EDİLEBİLEN 

KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR.  

2.12. PLANLAMA ALANINDA; BİNA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT 

DOĞRULTUSUNDA BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENİR. BELEDİYESİ, MEVCUT 

TEŞEKKÜLÜ DİKKATE ALARAK ÖN BAHÇE, YAN BAHÇE, ARKA BAHÇE MESAFELERİNİ VE 

BLOK BAŞLARINI BELİRLEMEYE VE YÖNETMELİKTE BELİRLENMİŞ OLAN KRİTERLERE 

UYGUN YAPILAŞAMAYACAK PARSELLERDE TEVHİDE YETKİLİDİR. ANCAK AYRIK NİZAM 

YAPI ADALARINDA ÖN BAHÇE MESAFESİ 3 METRENİN ALTINDA OLAMAZ. 

2.13. ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA AYRIK NİZAM YAPI ADALARINDA 

MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİNİ SAĞLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK 

NİZAM YAPI ADALARINDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİNİ KURTARMASI DURUMUNDA 

AYRIK YAPTIRMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.14. YÖNETMELİKTE BELİRLENMİŞ MİNİMUM PARSEL DERİNLİĞİNİ VE CEPHE GENİŞLİĞİNİ 

SAĞLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELİN HER İKİ TARAFININ YAPILAŞMIŞ OLMASI VE 

TEVHİD İŞLEMİ İLE ÇÖZÜLEMEYEN DURUMLARDA, MİNİMUM PARSEL DERİNLİĞİ VE 

CEPHE GENİŞLİĞİ ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.15. YÖNETMELİKTE BELİRLENEN MİNİMUM CEPHE DERİNLİĞİ VE GENİŞLİĞİNİ SAĞLAMAK 

AMACIYLA MİNİMUM BAHÇE MESAFESİNİN ALTINA DÜŞÜLMESİ DURUMUNDA 

BİNALARDA ÇIKMA YAPILAMAZ. 



 

 

2.16. BİNA CEPHESİ 7 METRENİN ALTINA, BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ 

DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESİNİ 2 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 2 METREYE DÜŞÜRÜLEN BAHÇEYE ÇIKMA YAPILAMAZ. 

2.17. PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE BELİRLENEN ÇEKME MESAFELERİ SEBEBİYLE TAKS 

DEĞERİNİN SAĞLANAMADIĞI HALLERDE, MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI 

DURUMUNDA ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİ 3 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.18. KAMUSAL ALANLARA (EĞİTİM, SAĞLIK, PARK VB.) KOMŞU PARSELLERDE; BİNA CEPHESİ 

7 METRENİN ALTINA, BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ DURUMLARDA, 

KAMUSAL ALAN YÖNÜNDEKİ YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ, YAPI DÜZENİ VE PARSELİN 

FİZİKSEL KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BELEDİYESİNCE BELİRLENECEK ŞEKİLDE 

UYGULANABİLİR. 

2.19. KIRKLARELİ BELEDİYESİ YETKİ ALANI İÇERİSİNDEKİ TÜM PLANLI ALANLARDA PLANLI 

ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NDEKİ TANIMINA UYGUN OLARAK YAPILAN HER TÜRLÜ 

BALKON AİT OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANININ %20’SİNİ GEÇMEMEK 

KAYDIYLA YİNE AYNI YÖNETMELİĞİN 5. MADDESİNİN 8. FIKRASINDAKİ ESASLAR 

DAHİLİNDE EMSAL DIŞIDIR. 

2.20. HER MÜSTAKİL KONUT VE DAİRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI İLE YATAK ODALARININ 

DOĞRUDAN DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA ALMALARI GEREKLİDİR, ANCAK BİTİŞİK 

VE BLOK NİZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAĞIN DOĞRUDAN DOĞRUYA HARİÇTEN 

IŞIK VE HAVA ALMASI, DİĞER BÖLÜMLERİN İSE YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN 

IŞIKLIKLARDAN, İÇ BAHÇELERDEN VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK 

DÜZENLENEBİLİR. 

2.21. BİTİŞİK NİZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI DURUMUNDA, 

ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA, ÖN BAHÇE MESAFESİNİ 3 METREYE 

KADAR DÜŞÜRMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.22. BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ DURUMLARDA ÖN BAHÇE MESAFESİNİ 

BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.23. MEVCUT YAPI STOĞUNUN YENİLENMESİ, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN ÜRETİLMESİ VE 

DAHA KALİTELİ YAŞANABİLİR MEKANLARIN OLUŞUMUNU TEŞVİK ETMEK AMACIYLA TÜM 

YAPI ADASINI BİRLİKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILABİLİR. BU DURUMDA, 

PARSEL DÜZENİNDE ELDE EDİLECEK OLAN EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI %25 

ORANINDA ARTTIRILABİLİR, PLANDA BELİRLENMİŞ OLAN KAT YÜKSEKLİĞİNE 1 KAT 

İLAVE EDİLEBİLİR. ANCAK ARTAN NÜFUSUN İHTİYACINI KARŞILAYACAK AÇIK YEŞİL 

ALAN VE/VEYA TEKNİK ALT YAPI ALANI MİKTARININ AYRILARAK KAMUYA TERK 

EDİLMESİ ZORUNLUDUR.  

2.24. İNŞAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE ÜZERİ YAPILAŞMALAR İÇİN TREDAŞ’TAN ENERJİ 

İHTİYACINA GÖRE TRAFO GEREKİP GEREKMEDİĞİ GÖRÜŞÜ ALNIR, GEREKMESİ 

HALİNDE TRAFO YERİ TREDAŞ TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT 

İŞLEMLERİ SÜRDÜRÜLÜR. 

2.25. TRAFO OLARAK BELİRLENEN VEYA BELİRLENECEK ALANLARIN İFRAZ İŞLEMLERİNDE 

MİNİMUM İFRAZ ŞARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMŞULUĞUNDA BULUNAN 



 

 

PARSELLERİN YAPI RUHSATI AŞAMASINDA TRAFO İLE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE 

EMNİYET MESAFESİ BIRAKILIR. 

2.26. OTOPARK İHTİYACINI PARSELDE KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK 

RAMPALARININ EĞİM VE MESAFE OLARAK YETERSİZ KALDIĞI DURUMLARDA ARAÇ 

PLATFORMU, LİFT GİBİ MEKANİK ÇÖZÜMLER İLGİLİ İDARESİNCE UYGUN GÖRÜLMESİ 

HALİNDE YAPILABİLİR. BU DURUMDA BODRUM KATIN İÇ YÜKSEKLİĞİ İDARESİ 

TARAFINDAN BELİRLENİR.  

2.27. TAŞKIN YAYILIM ALANLARI DIŞINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK 

YAPILMASI ŞARTI İLE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABİLİR.  

2.28. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DÖNÜŞÜM UYGULAMALARI HARİÇ 

ÇATILARDA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUŞTURULAMAZ. 

2.29. ÇATI MAHYA YÜKSEKLİĞİ ÇATI EĞİMİ %45 ESASINA GÖRE HESAPLANIR VE AZAMİ 

MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BİNALARDA EN AZ İKİ 

VEYA DÖRT YÖNLÜ KIRMA, İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU İLE MÜŞTEREK KIRMA, İKİ 

TARAFTAN DA BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI 

KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR.  

2.30. ÇATI EĞİMİ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE SAÇAK UCUNDAN, AKSİ HALDE SON KAT 

DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN HESAPLANIR. ÇATILAR DIŞ PARAPET ÜZERİNE 

OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GÖRE HESAP EDİLEN AZAMİ MAHYA SEVİYESİ 

AŞILMAMAK ŞARTIYLA; ÇATI ÖRTÜSÜ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE 0.50 METRE, AKSİ 

HALDE SON KAT DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN 0.50 METRE İÇERİ ÇEKİLMEK 

SURETİYLE OLUŞTURULAN VE 0.80 METREYİ GEÇMEYEN İÇ PARAPET ÜZERİNDEN 

BAŞLATILARAK GİZLİ DERE UYGULAMASI YAPILABİLİR. BU UYGULAMALARDA 

YAPILACAK DIŞ PARAPET YÜKSEKLİĞİ 0.50 METREYİ GEÇEMEZ. 

2.31. AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK ŞARTI İLE HESAPLANAN MAHYA 

YÜKSEKLİĞİNİ AŞMAMAK ŞARTIYLA ÇATI ŞEKLİ SERBESTTİR. TASARIM ALANI 

İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA BİRDEN FAZLA VE FARKLI EĞİMLİ ÇATILAR İLE TONOZ 

ÇATI YAPILABİLİR. 

2.32. SAÇAKLARIN ÜZERİNDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PİYES, DEPO, 

ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)  

2.33. SON KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERLE İRTİBATLI PİYESLERİN ÜST KAT TAVANI İLE ÇATI 

ÖRTÜSÜ ALTINDA KALAN HACİMLERİ, DÖŞEME (BETONARME-AHŞAP-ÇELİK) İLE 

BÖLÜNEBİLİR. ÇATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI AŞMAMAK KAYDIYLA FARKLI 

YÖNLERE EĞİMLİ ÇATILAR YAPILABİLİR. ÇATI ARASI PİYESLERİ (TERASLAR İLE 

BİRLİKTE) DOĞRUDAN EMSAL HARİCİ KABUL EDİLİR. 

2.34. %45 EĞİME GÖRE HESAPLANAN MAHYA YÜKSEKLİĞİ İLE TERCİH EDİLEN İÇ PARAPET 

ARASINDAKİ BÖLGE “TASARIM ALANI” OLARAK BELİRLENECEK OLUP BU ALAN 

SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA ÇATI ARALARINDA SON KATTAKİ BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLERE AİT ÇATI ARASI PİYESLERİ, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA 

YÖNETİM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESİSAT ODALARI YAPILABİLİR. 

TASARIM ALANI İÇERİSİNDE KALMAK KAYDI İLE ÇATI ARASI PİYESLERİNİN BİR KISMI 

BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SINIRLARINA TABİ OLMADAN ÜZERİ HAFİF MALZEMEDEN VE 

KENARLARI SABİT CAM İLE KAPATILAN KIŞ BAHÇESİ FORMUNDA YAPILABİLİR. 



 

 

2.35. MAKİNE DAİRESİZ ASANSÖR (MRL) YAPILMAK ŞARTI İLE ASANSÖR ÇATI KATLARINA 

ÇIKARILABİLİR. BİRDEN FAZLA ASANSÖRÜN OLDUĞU YAPILARDA İSTENMESİ HALİNDE 

BİR ASANSÖRÜN ÇATI KATINA ÇIKARILMASI YETERLİDİR. 

2.36. BİTİŞİK NİZAM PARSELLERDE; PARSEL DERİNLİĞİ 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI 

DURUMUNDA TEK EĞİMLİ ÇATI YAPILABİLİR. 

2.37. AYNI YAPI DA BİRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK İSTEMESİ HALİNDE BAĞIMSIZ BÖLÜME 

AİT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.38. ÇATI PİYESLERİNİN AYDINLATILMASI AMACIYLA ÇATI ÖRTÜSÜ ÜZERİNDE PENCERELER 

(GÜVERCİNLİK) YAPILABİLİR. GÜVERCİNLİKLER SAÇAK UCUNDAN İTİBAREN EN AZ 2.00 

METRE ÇEKİLEREK YAPILACAKTIR. GÜVERCİNLİKLERİN ÜST KENARLARI HİÇBİR YERDE 

AİT OLDUĞU PİYESİN TAVAN DÖŞEMESİNİ GEÇMEYECEKTİR. 

2.39. ÇATI ARASINDA YAPILAN PİYESLERİN TERASA AÇILAN KAPI VE PENCERE DIŞINDAKİ 

PENCERELERİN (GÜVERCİNLİK) ALANI HER BİRİ 1.20 M2’ DEN BÜYÜK OLAMAYACAK 

OLUP HER PİYES ODASI İÇİN EN FAZLA BİR ADET YAPILABİLECEKTİR. 

2.40. ÇATILARDA BU NOTLARLA TARİF EDİLEN TASARIM ALANI DÜZLEMİNDE MEKANİK AÇILIR 

KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABİLİR. BU PENCERELER İLE BİTİŞİK KOMŞU 

PARSELLER VE DİĞER BAĞIMSIZ BÖLÜMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.41. ÇATI ARASI PİYESLERİNE AİT TERASLARIN TAMAMI VEYA BİR KISMI, UYGUN BİR EĞİMLE 

ÜZERİ AÇILIR KAPANIR HAFİF MALZEMEDEN, KENARLARI İSE AÇILIR KATLANIR CAM 

BALKON İLE KAPATILARAK YAPILABİLECEK OLUP, AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SINIRLARINI 

GEÇMEYECEKTİR. BU TASARIM MİMARİ PROJESİNDE GÖSTERİLECEK OLUP İSTENMESİ 

HALİNDE YAPILABİLECEKTİR. 

2.42. ÇATI DAİRELERİ YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR 

2.42.1. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DÖNÜŞÜM YAPILMAK İSTENİLEN 

VE İMAR PLANLARINA GÖRE KONUT YAPILABİLEN PARSELLERDE, VARSA 

SAÇAKLAR DÂHİL SON KAT TAVAN DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI EĞİMİ İÇİNDE 

KALMAK VE İLGİLİ YÖNETMELİKTE BELİRLENEN EN AZ YAPI PİYESLERİ VE 

ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK İSKÂN EDİLEBİLEN 

KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR. ÇATI DAİRESİ YAPILMASI 

DURUMUNDA AŞAĞIDA BELİRTİLEN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA DOĞRUDAN 

EMSAL HARİCİ KABUL EDİLEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.42.2. AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BİNALARDA 

EN AZ İKİ VEYA DÖRT YÖNLÜ KIRMA, İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU İLE MÜŞTEREK 

KIRMA, İKİ TARAFTAN DA BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA CEPHEYE AKINTILI 

BEŞİK ÇATI KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR. TASARIM ALANI İÇERİSİNDE 

KALMAK ŞARTIYLA BİRDEN FAZLA VE FARKLI EĞİMLİ ÇATILAR İLE TONOZ ÇATI 

YAPILABİLİR. 

2.42.3. YAPILMAK İSTENMESİ HALİNDE ÇATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH 

MEKÂNLAR ORTAYA ÇIKMASI AMACIYLA ÇATININ AİT OLDUĞU CEPHEDEKİ 

YÜZEYLERİNDE İKİ AYRI MEYİLLİ ÇATI UYGULAMASI YAPILIR. 

2.42.4. BU UYGULAMALARDA BİNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DÖŞEMESİNİN UCUNDAN 

1.50 M. (0.50 M. SAÇAK OLMASI HALİNDE 2.00 M.) İÇERİ ÇEKİLİP, 2.60 M. NET 

YÜKSEKLİK VERİLEREK ULAŞILAN NOKTA İLE 0.80 M. İÇ PARAPETİN 



 

 

BİRLEŞTİRİLMESİYLE BİRİNCİ ÇATI YÜZEYİ OLUŞTURULUR. 

2.42.5. İKİNCİ ÇATI YÜZEYİ UYGUN EĞİMLE OLUŞTURULACAK OLUP MAHYA YÜKSEKLİĞİ 

5.00 M'Yİ GEÇEMEZ. 

2.42.6. TERASA AÇILAN KAPILAR, PENCERELER VE GÜVERCİNLİKLER BİRBİRİNE 

EKLENEREK BANT HALİNE GETİRİLEMEZ. BU PENCERELER AİT OLDUĞU DUVARIN 

EN FAZLA %50 Sİ KADAR GENİŞLİKTE YAPILABİLİR. 

2.42.7. BİRİNCİ VE İKİNCİ ÇATI YÜZEYLERİNDE YÜZEYE PARALEL PENCERELER 

YAPILABİLİR. BU PENCERELER İLE BİTİŞİK KOMŞU PARSELLER VE DİĞER BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.42.8. BİRİNCİ ÇATI BÖLÜMÜNÜN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERİN ALT KOTU 

DÖŞEMENİN EN AZ 90 CM. ÜZERİNDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR. BU 

UYGULAMALARDA PENCERE BOŞLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA ÇATI 

ÖRTÜSÜNÜN ÇATI BAŞLANGIÇ NOKTASINA KADAR DEVAM ETTİRİLMESİ 

ZORUNLUDUR. 

2.42.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUŞAN TERASLARDA BU İKİ MEYİLLİ ÇATI 

UYGULAMASI YAPILAMAZ. 

2.42.10. ÇATI DAİRESİ UYGULAMASI YAPILARAK OLUŞTURULAN BAĞIMSIZ BÖLÜMLERDE 

ASGARİ PİYES ÖLÇÜLERİ EN AZ 2.60 M. YÜKSEKLİĞİN SAĞLANDIĞI ALAN 

ÜZERİNDEN HESAP EDİLECEKTİR. 

2.42.11. BU DAİRELERE TERAS YAPILMASI HALİNDE TERASLAR BİTİŞİK KOMŞU PARSELE 

VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ. 

2.42.12. TERASLARIN TAMAMI VEYA BİR KISMI, UYGUN BİR EĞİMLE ÜZERİ AÇILIR KAPANIR 

HAFİF MALZEMEDEN, KENARLARI İSE AÇILIR KATLANIR CAM BALKON YAPILABİLİR. 

BU TASARIM MİMARİ PROJESİNDE GÖSTERİLECEK OLUP İSTENMESİ HALİNDE 

YAPILABİLECEKTİR. 

2.42.13. ÇATI DAİRELERİ, İMAR PLANLARINDA BELİRTİLERİ KAT ADEDİ HESABINA DÂHİL 

EDİLMEZ. 

2.42.14. ÇATI DAİRELERİ ÜZERİNE ÇATI ARASI PİYESİ OLUŞTURULAMAZ. 

2.42.15. ÇATI DAİRELERİNE ASANSÖRÜN HİZMET ETMESİ ZORUNLUDUR. BU DAİRELERE 

ULAŞACAK ASANSÖRLER MRL TİPİ MAKİNE DAİRESİZ OLMAK ZORUNDADIR. 

2.43. ÖZEL PROJE ALANI 

2.43.1. ÖZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YÖNELİK MÜDAHALE BİÇİMLERİNİN 

BELİRLENMESİNDE KIRKLARELİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR. BU ALANLAR 6306 SAYILI 

AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN’A VEYA 

5393 SAYILI BELEDİYE KANUNU’NUN 73. MADDESİNE DAYANARAK KENTSEL 

DÖNÜŞÜM ALANI İLAN EDİLEBİLİR YA DA BU ALANLARDA 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU’NUN 18. MADDESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILABİLİR. 

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI 

3.1.KONUT+TİCARET ALANLARI 

3.1.1. KONUT + TİCARET ALANLARINDA; KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK 

KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TİCARET ALANLARI BAŞLIĞI ALTINDA BELİRTİLEN 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 



 

 

3.1.2. KONUT + TİCARET ALANLARINDA BÜTÜN KATLAR TİCARET OLARAK 

DÜZENLENEBİLECEĞİ GİBİ ZEMİN KAT TİCARET, ÜST KATLAR KONUT ALANI OLACAK 

ŞEKİLDE DÜZENLEME YAPILABİLİR. KONUT ALANLARININ TOPLAM İNŞAAT ALANI 

İÇİNDEKİ ORANI %80’İ GEÇEMEZ. 

3.2.TİCARET ALANLARI (T1) 

3.2.1. TİCARET ALANLARINDA; İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS 

KURUMLARI, OFİS-BÜRO, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ 

MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, 

DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, SAĞLIK KABİNİ VE 

MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN HİZMETLER YER ALABİLİR. 

3.3.TİCARET ALANLARI (T3) 

3.3.1. TİCARET ALANLARINDA; İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS 

KURUMLARI, OFİS-BÜRO, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ 

MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, 

DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, SAĞLIK KABİNİ VE 

MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN HİZMETLER İLE İLGİLİ 

KURUMLARDAN GÖRÜŞ ALINMASI KOŞULUYLA ÖZEL SAĞLIK ALANINA İLİŞKİN 

HİZMETLER YER ALABİLİR.  

3.3.2. TİCARET ALANINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

3.4.TİCARET + TURİZM ALANI + KONUT ALANI 

3.4.1. TİCARET + TURİZM + KONUT (TİCTK) ALANINDA TEK BAŞINA KONUT OLARAK 

KULLANILMAMAK KOŞULUYLA, TİCARET, TURİZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN 

KONUT HARİÇ SADECE BİRİ VEYA İKİSİ VEYA TAMAMI BİRLİKTE YER ALABİLİR.  

3.4.2. TİCARET + TURİZM + KONUT (TİCTK) ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN 

ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

3.4.3. KONUT ALANLARININ TOPLAM İNŞAAT ALANI İÇİNDEKİ ORANI %80’İ GEÇEMEZ. KONUT 

KULLANIMINDAN KALAN TİCARET VE TURİZM ORANI BELEDİYESİNCE MİMARİ PROJEYE 

GÖRE BELİRLENECEKTİR. 

3.5.OTEL ALANI 

3.5.1. OTEL ALANLARINDA KONAKLAMA BİRİMLERİ İLE BİRLİKTE BAĞIMSIZ BİRİM 

OLUŞTURULMAMAK KAYDIYLA KULLANICILARIN İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK 

SOSYAL VE TİCARİ MEKANLAR YER ALABİLİR.   

3.5.2. OTEL ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ 

ŞEKİLDEDİR. 

3.6.BELEDİYE HİZMET ALANI 

3.6.1. BU ALANLARDA; BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ 

HİZMETLERİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, 

ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL 

İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT 

TESİSİ, ATIK İŞLEM TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR 

YERİ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSLERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ 



 

 

MAHALLİ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN 

TESİSLER İLE AR-GE FAALİYETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLECEĞİ ALANLAR VE 

SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU 

TESİSLER YER ALABİLİR. 

3.6.2. BU PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNİ AŞMAMAK 

VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA 

YAPILIR.  

3.6.3. BU PLANDA BELİRLENEN VE ÜZERİNDE MEVCUT TESİS BULUNMAYAN BELEDİYE 

HİZMET ALANLARININ %80’İNİN SOSYAL VE/VEYA KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK 

AYRILMASI ZORUNLUDUR.  

3.7.RESMİ KURUM ALANI 

3.7.1. GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL BÜTÇELİ İDARELERLE, 

BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI 

KARŞILANAN KURULUŞLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE KURULMUŞ 

KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT BİNA VE TESİSLERİN YAPILDIĞI ALANLARDIR. 

3.7.2. BU PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNİ AŞMAMAK 

VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA 

YAPILIR.  

3.8.ASKERİ ALAN 

ASKERİ ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK 

BÖLGELERİ KANUNU” VE BU KANUNA İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

3.9.AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 

3.9.1. AKARYAKIT SERVİS İSTASYONU OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA İSTASYONLAR 

ARASI MESAFE VE DİĞER KRİTERLERLE İLGİLİ MEVZUATA UYULMASI ŞARTIYLA; 

AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ 

İSTASYONLARI, HİDROJEN ÜRETİM VE DOLUM İSTASYONLARI YAPILABİLİR. 

3.9.2. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANINDA AKARYAKIT VE LPG İSTASYONU İLE 

BUNA İLİŞKİN TAMAMLAYICI TESİSLER, İDARE BİNASI İLE LOKANTA, KONAKLAMA GİBİ 

GÜNÜBİRLİK KARAYOLUNA HİZMET VEREN TESİSLER, TİCARİ SATIŞ ÜNİTELERİ, 

MARKET VE KANTAR İLE 1/25.000 ÖLÇEKLİ PLAN HÜKÜMLERİNİN 3.3.6.5 KARAYOLU 

SERVİS ALANLARI (YOL BOYU SERVİS ALANLARI) BAŞLIKLI MADDESİNDE BELİRTİLEN 

YAPILAR YAPILABİLİR.  

3.9.3. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFİK 

KANUNU'NUN 18. MADDESİ GEREĞİNCE ÇIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA 

YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK' VE 'KARAYOLLARI 

KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK 

YAPILMASINA DAİR YÖNETMELİK'  KOŞULLARINA UYULACAKTIR. 

3.9.4. BU ALANLARDA YAPI YÜKSEKLİĞİ 2 KATI GEÇMEMEK ŞARTIYLA; İSTASYONLARIN 

BÜNYELERİNDE KULLANICILARIN ASGARİ İHTİYAÇLARINI KARŞILAYACAK OTO-MARKET, 

ÇAY OCAĞI, TUVALET, MESCİT, BÜFE, OTO ELEKTRİK, LASTİKÇİ, YIKAMA YAĞLAMA 

FONKSİYONLARI YER ALABİLİR. 



 

 

3.9.5. BU ALANLARDA; ELEKTRİK ENERJİSİ İLE ÇALIŞAN ARAÇLARIN ŞARJ EDİLMELERİ İÇİN 

İLGİLİ ELEKTRİK KURUMUNUN, OLUMLU GÖRÜŞÜ VE “ŞARJ HİZMETİ YÖNETMELİĞİ” 

DOĞRULTUSUNDA ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ YERİ YAPILABİLİR. 

3.10. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, SAĞLIK 

TESİSİ, SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, CAMİ, RESMİ KURUM V.B) BU PLANDA 

BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI, KAT YÜKSEKLİKLERİ VE YAPI YAKLAŞMA 

SINIRLARI DAHİLİNDE BELEDİYESİNCE UYGULAMA YAPILIR. 

3.10.1. EĞİTİM ALANLARI 

BU ALANLARDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ 

MEVZUATA UYGUN OLARAK PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE GEREK DUYULMADAN PLAN 

ÜZERİNDE BELİRTİLEN KULLANIM DIŞINDA OKUL ÖNCESİ EĞİTİM VEREN ANAOKULU, 

KREŞ V.B. TESİSLER İLE İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM 

TESİSLERİ YAPILABİLİR. 

3.10.1.1. ANAOKULU ALANI 

ANAOKULUNA HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.10.1.2. İLKOKUL ALANI 

İLKÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.10.1.3. ORTAOKUL ALANI 

ORTA ÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.10.1.4. LİSE ALANI 

LİSE ÖĞRETİMİNE HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI 

OLAN ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR. 

3.10.2. KÜLTÜREL TESİS ALANI 

KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, 

KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA YAPILARI 

VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 

3.10.3. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

SAĞLIK ALANLARINDA KAMUYA AİT HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, 

DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ, TOPLUM 

SAĞLIĞI MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK 

KAMPÜSÜ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VEREN KULLANIMLAR, SAĞLIK 

TESİSLERİNE HİZMET EDECEK İDARİ, TEKNİK VE SOSYAL BİRİMLER YER ALABİLİR. 

3.10.4. CAMİ ALANI 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNİ TESİSİN 

MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, 

AŞEVİ, DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR YER ALABİLİR. AÇIK VEYA ZEMİN 

ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. 



 

 

3.10.5. PARK ALANI 

KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME İHTİYACI İÇİN AYRILAN 

ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-İ YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN BİRİMLER YER 

ALABİLİR. 

3.11. ULAŞIM 

3.11.1. PLANLAMA BÜTÜNÜNDE DÜZENLENECEK BİSİKLET YOLLARINDA ÇEVRE ŞEHİRCİLİK 

VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETİMİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 

YAYINLANAN BİSİKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

3.11.2. PLANDAKİ KAVŞAK GÖSTERİMLERİ ŞEMATİK OLUP, KARAYOLLARI GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN YETKİSİNDEKİ AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, 

DİĞER ULAŞIM AKSLARINDA; KIRKLARELİ BELEDİYESİ’NCE ONAYLANACAK KAVŞAK 

PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.11.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU 

VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 

YÖNETMELİK İLE PETROL PİYASASI KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3.11.4. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA 

İLGİLİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 

3.12. GENEL OTOPARK ALANI 

3.12.1. BU ALANLAR, DÜZENLENDİĞİ ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKİ ŞARTLARI VE 

İHTİYAÇLARI GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK OLUŞTURULAN İHTİYACA GÖRE AÇIK, 

KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDİYELER VEYA DİĞER KAMU KURULUŞLARI VE 

ÖZEL KİŞİLER TARAFINDAN YAPILAN VE İŞLETİLEN TESİSLERİN BULUNDUĞU 

ALANLARDIR. 

3.12.2. BU ALANLARDA; ELEKTRİK ENERJİSİ İLE ÇALIŞAN ARAÇLARIN ŞARJ EDİLMELERİ İÇİN 

İLGİLİ ELEKTRİK KURUMUNUN, OLUMLU GÖRÜŞÜ VE “ŞARJ HİZMETİ YÖNETMELİĞİ” 

DOĞRULTUSUNDA ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ YERİ YAPILABİLİR. 

 

 

  



 

 

4. EKLER 

4.1. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Afet İşleri Müdürlüğü 

16.07.2024 tarihli 16079 sayılı yazısında; 

Seferberlik ve Savaş Hali İl Detay Planına girmek üzere Belediye Başkanlığından ilgili 

çalışmaların yapılması istenilerek; Geçici İskan için Çadır Kurulabilecek Yerleri, İlave 

Mezarlık Yerleri ve Alternatif Yolların bilgilerinin; 3194 sayılı İmar Kanunun 8. 

Maddesinin “e” bendi, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin Genel planlama esasları 

başlıklı 7. maddesinin “k” bendi ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin dördüncü 

bölüm 8. maddesinin 2. bendine istinaden ilgili İmar Planlarında yer verilmesi hususu 

ifade edilmiştir. 



 

 

  



 

 

4.2. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Gelirler Müdürlüğü 

20.08.2024 tarihli 18811 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmaları kapsamında Müdürlük tarafından satışı yapılan ve Meclis Kararı ile 

satış kararı alınan arsa nitelikli taşınmazların imar durumlarının göz önünde 

bulundurulması gerekliliği ifade edilmiş ve imar durumunu gösteren listelerin ekte 

iletildiği belirtilmiştir. 

  



 

 

4.3. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Hukuk İşleri Müdürlüğü 

23.07.2024 tarihli 16593 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmaları kapsamında Müdürlüğe ait proje ve yatırımlara yönelik planlama 

çalışmalarında değerlendirilebilecek herhangi bir görüşünün bulunmadığı ifade 

edilmiştir. 

 

 



 

 

4.4. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI İtfaiye Müdürlüğü 

12.09.2024 tarihli 20806 sayılı yazısında; 

İtfaiye geçiş yollarına gerekli önlemin verilmesi, yanıcı patlayıcı bölgelerin planda 

gösterilmesi, dar yolların yaya yolu olarak kullanılması, plan üzerinde hidrantların 

gösterilmesi gibi detayların yer verildiği planların uygun olduğu ifade edilmiştir. 

 
  



 

 

4.5. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Mezarlıklar Müdürlüğü 

29.07.2024 tarihli 17143 sayılı yazısında; 

Önceki imar planlarında mezarlık alanı olarak ayrılmış 705 ada 12-21-22 parselleri 

kapsayan alanların yine mezarlık alanı olarak planlanması; mevcut mezarlık alanının 

kuzeyinde bulunan Maliye Hazinesinden mezarlık alanı olarak tahsisli bulunan 4 adet 

taşınmazın da yer aldığı alanın tamamen mezarlık alanı olarak ayrılması gereği ifade 

edilmiştir. Mezarlık alanı krokisi ekte iletilmiştir. 



 

 

 



 

 

 

  



 

 

4.6. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Park ve Bahçeler Müdürlüğü 

13.09.2024 tarihli 20985 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmaları kapsamında, kişi başına düşen yeşil alan miktarının en az 10 m2 

olması ve peyzaj bakımından etkin alan kullanımı adına en az 1500 m2 alan ihtiyacının 

öngörüldüğü; bununla birlikte park alanlarının erişilebilir ve homojen olarak 

planlanması hususu ifade edilmiştir. 2025-2029 Stratejik Plana alınması planlanan 

projele listesinin ekte iletildiği belirtilmiştir. 



 

 

  



 

 

4.7. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Su İşleri Müdürlüğü 

25.07.2024 tarihli 16871 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin bir görüş bulunmadığı ifade edilmiştir. 

 

  



 

 

4.8. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI Zabıta Müdürlüğü 

09.08.2024 tarihli 15989 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin herhangi bir talebin bulunmadığı ifade edilmiştir. 

 

  



 

 

4.9. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 

06.08.2024 tarihli 10049230 sayılı yazısında; 

Tabiat Varlıklarını Koruma İşlerinden Sorumlu Şube Müdürlüğünce; 

Planlama alanı sınırları içerisinde 2. Derece Doğal Sit Alanı olarak tescil edilen 

taşınmazın mevcut olduğu ve buna bağlı olarak uygulamaya  esas  konu  olacak  

faaliyetler için  yapılacak iş  ve işlemlerin  İl Müdürlüğüne bilgi verilerek Kurum görüşü 

istenmesi sonucunda yürütülmesi gerekliliği belirtilmiştir. 

Milli Emlak Müdürlüğünce; 

Planlama alanı sınırları içerisinde yer alan hazine taşınmazlarına ilişkin, hazine hak ve 

menfaatlerinin korunması ile Kırklareli Adliyesi’nin lojman ihtiyacını karşılamak üzere 

Kırklareli, Merkez İlçe, Karakaş Mahallesi, 283 ada 86 parselde 4.091,94 m2 yüzölçümlü 

Adalet Bakanlığı adına tahsisli taşınmaz üzerinde kat  karşılığı  inşaat  yapılması  

işlemine  esas  olmak  üzere  "Önerilen Kitlelerin  İşlenilmiş Taslak Vaziyet Planında" 

gösterildiği haliyle 7 (yedi) katlı yapı yapılması imkanı sağlayacak şekilde imar planı 

yapılması gerekliliği belirtilmiştir. 

İmar ve Planlamadan Sorumlu Şube Müdürlüğünce; 

3194 sayılı İmar Kanunu'nun "Mekânsal Planlama Kademeleri" başlıklı 6. Maddesi 

uyarınca imar planının yürürlükteki üst kademe plan kararlarına uygun olarak 

hazırlanması; bu kapsamda revizyon imar planı çalışmalarının ilgili plan ve yönetmelik 

hükümleri ile kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda yürütülmesi gerekliliği 

belirtilmiştir. 



 

 

  



 

 

4.10. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü 

24.07.2024 tarihli 8238920 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmalarının, Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’ne ilişkin mevcut yerlerin 

korunarak yapılmasında bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. 

 
  



 

 

4.11. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 

1030796 sayılı yazısında; 

Planlama alanı içerisinde; Çevre Düzeni Planı’da planlanmış Afet İskan Alanı’nın 

bulunmadığı ve Afete Maruz Bölge kararının bulunmadığı ifade edilmiştir. Bununla 

birlikte, İl Müdürlüğü binasının yer aldığı parselin planlara  Kamu  Hizmet  Alanı  /  Resmi  

Kurum  Alanı olarak işlenmesi; planlama alanında olası sel ve taşkınlara yönelik 

D.S.İ. Bölge Müdürlüğü’nden uygun görüş alınması, dere yatakları ve taşkın sahalarının 

imara açılmaması gerekliliği ifade edilmiştir. Bununla birlikte,  ilgili  kurum  tarafından  

onaylanacak imar  planına  esas  jeolojik-jeoteknik  etüt  ya  da  mikro  bölgeleme  etüt 

çalışmalarına uyulduğu takdirde söz konusu çalışmaların yapılmasında herhangi bir 

sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. 



 

 

 
  



 

 

   



 

 

4.12. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Emniyet Müdürlüğü 

19.07.2024 tarihli 2024071816113781703 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin önceki görüş yazısına ek olarak herhangi bir talebin 

bulunmadığı belirtilmiştir. 

 
 

  



 

 

4.13. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü 

5440944 sayılı yazısında; 

Güncel sit alanları ile tescil verilerinin Edirne  Kültür  Varlıklarını  Koruma  Bölge 

Kurulu’ndan karşılanması sebebiyle, konu  hakkındaki  kurum  görüşü  ile  diğer  tüm  

iş  ve  işlemlerin  Edirne  Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulundan takip edilmesi 

gerektiği bilgisine yer verilmiştir. 

  



 

 

 

 

 
  



 

 

4.14. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Milli Eğitim Müdürlüğü 

25.07.2024 tarihli 110901480 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmalarının 3194 sayılı İmar Kanunun ve Mekansal Planlar Yapım 

Yönetmeliği’nin maddelerinde yer alan ilgili hususları gözeterek yapılması gerekliliği 

belirtilmiştir. Bununla birlikte Merkez İlçe, Karakaş Mahallesi, 694 ada 8 ve 55 

parsellerde yer alan taşınmazlardan 3.980,70 m2’lik alanın Ortaokul Alanı olarak 

belirlenmesi ve Merkez İlçe, Karakaş Mahallesi, 283 ada parselde bulunan taşınmazın 

Eğitim Alanı vasfına çevrilmesi gereği belirtilmiştir. 

 



 

 

 
  



 

 

4.15. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Müftülüğü 

29.07.2024 tarihli 5297024 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmaları kapsamında; Merkez İlçe, Camiikebir Mahallesi, 1232 ada 2 

parselde yer alan 1573 m2’lik  alanın İbadet  Alanı  olarak  belirlenmesi, Karakaş  

Mahallesi, 694  ada  31 parselde  yer alan  4766 m2’lik  alanın İbadet Yeri olarak 

belirlenmesi, Pınar Mahallesi Asilbeyli yolu üzerinde uygun bir alanın İbadet Alanı olarak 

belirlenmesi, Kocahıdır Mahallesi  Balaban Baba Mevkiinde uygun bir alanın İbadet 

Alanı olarak belirlenmesi gerekliliği ifade edilmiştir. 



 

 

 

4.16. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Sağlık Müdürlüğü 

09.08.2024 tarihli 251004353 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmaları kapsamında; şahıs mülkiyetindeki taşınmazların Sağlık Tesisi 

Alanı’ndan çıkarılması ve aynı büyüklükteki İl Sağlık Müdürlüğü veta Maliye Hazinesi 

mülkiyetli taşınmazların Sağlık Tesis Alanına alınması gerekliliği belirtilmiştir. Aynı 

zamanda Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin maddelerinde yer alan ilgili hususları 



 

 

gözetilmesi; içme-kullanma suyu kaynakları bakımından gerekli tedbirlerin alınması 

gerekliliği belirtilmiştir. 

 



 

 

  



 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

  



 

 

  



 

 

 



 

 



 

 

 
  



 

 

 

  



 

 

  



 

 

4.17. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

30.07.2024 tarihli 15195065 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin  5403 sayılı  "Toprak  Koruma  ve  Arazi  Kullanımı  Kanunu"  ve  

mevzuatları  kapsamında  herhangi  bir  işlem bulunmadığı ifade edilmiştir. 

 
  



 

 

4.18. T.C KIRKLARELİ VALİLİĞİ Meteoroloji Müdürlüğü 

16.08.2024 tarihli 368642 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin Meteoroloji Genel Müdürlüğü görüşünün ve Kırklareli 

Meteorolojik Bülteninin ekte iletildiği ifade edilmiştir.  Ekte yer alan Meteoroloji Genel 

Müdürlüğü’nün 09.08.2024 tarihli 366442 yazısında, planlama alanına ilişkin 

çalışmaların iklim değişikliği ve etkilerinin tedbirine yönelik yapılması ile planlanan 

faaliyetlerin  projelendirme aşamasında meteorolojik veri ve bilgilerin dikkate alınması 

gerekliliği belirtilmiştir. 



 

 

 



 

 

 
 

  



 

 

4.19. T.C KIRKLARELİ İL ÖZEL İDARESİ İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğü 

26.07.2024 tarihli 66023 sayılı yazısında; 

Planlama alanının İl Özeli İdaresi’nin yetki ve sorumluluk sahası dışında kaldığı 

belirtilmiştir. 

 

 
  



 

 

4.20. T.C ÇEVRE ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI Toplu Konut 

İdaresi Başkanlığı 

14.08.2024 tarihli 655871 sayılı yazısında; 

Kırklareli, Merkez İlçe, Camikebir ve Tellakzade Mahallelerinde yer alan 1,833.00 m2 

yüzölçümüne sahip 314 ada 66 parsel ile 2,987.00 m2 yüzölçümüne sahip 406 ada 7 

parselin kısmen planlama bölgesi içerisinde kaldığı, buna bağlı olarak taşınmazlara 

ilişkin Toplu Konur İdaresi’nin mülkiyet haklarının korunması hususu ifade edilmiştir. 



 

 

 



 

 

 
  



 

 

4.21. T.C TARIM  VE ORMAN BAKANLIĞI Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 

17.10.2024 tarihli 5139208 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin yapılan incelemeler sonucunda, belirtilen sahanın herhangi bir 

sulama projesi içerisinde yer almadığı belirtilmiştir. Saha taşkın kapsamında yapılan 

incelemede ise sahanın Meriç-Ergene Havzası içerisinde yer aldığı ve söz konusu alan 

için bir  taşkın  yönetim  planının bulunup bulunmadığının bilinmediği ifade edilmiştir. 

03.05.2019 tarih ve 30763 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan ve 02.06.2024 tarih ve 

32564 sayılı Resmi  Gazete  ile  bazı  maddelerinde  değişikliğe  gidilen “Taşkın  ve  

Rüsubat  Kontrolü  Yönetmeliği” Madde 14 uyarınca alana ilişkin hidrolik  model  

simülasyonu  ile  hazırlatılacak  Taşkın  Yayılım  ve  Derinlik haritasının Taşkın Kontrol 

Şube Müdürlüğüne iletilmesi gerekliliği belirtilmiştir.



 

 

 
  



 

 

4.22. T.C TARIM  VE ORMAN BAKANLIĞI Su Yönetimi Genel Müdürlüğü 

08.11.2024 tarihli 16560465 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmalarına destek olmak üzere “Meriç-Ergene Havzası Taşkın Risk Yönetim 

Planının Hazırlanması için Teknik Yardım Projesi'' kapsamında üretilen verilerin ekte 

iletildiği belirtilmiştir. 

 



 

 

4.23. T.C KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel 

Müdürlüğü 

5450536 sayılı yazısında; 

Kentsel, arkeolojik, tarihi sit alanları, koruma alanı sınırları ve tescil kararlarının, tescilli  

eser listesinin  ve  bu  eserlere ilişkin  Kurulca  alınmış  kararlar kapsamında söz konusu 

alana ilişkin sınırlar, kararlar ve listelerin iletildiği; tespit-tescil  ve  koruma  alanlarını  

belirleme  çalışmalarının ise devam etmekte olduğu ifade edilmiştir. Bu kapsamda 

planlama alanında; Edirne Kültür Varlıklarının Koruma Bölge Kurulunun 19.09.1996 tarih 

ve 3387 sayılı kararı ile  sınırları  belirlenen  ve 11.10.2001 tarih ve 6952 sayılı  karar ile  

koruma  amaçlı imar planı  uygun  bulunan  kentsel  sit  alanı,  16.12.2005 tarih ve 685 

sayılı karar ile tescil  edilen  2.derece arkeolojik  sit alanı, 23.01.2024 tarih ve 9899 sayılı 

karar ile tescilinin devamına karar verilen, geçiş dönemi  koruma  esasları-kullanma  

koşulları  belirlenen  1.  ve  3.  derece  arkeolojik  sit  alanları,  muhtelif tarihlerde  alınan  

Kurul  kararları  ile  koordinatlı  sınırları  belirlenen  Korunma  alanları  ve  muhtelif 

tarihlerde  tescillenen  korunması  gerekli  taşınmaz  kültür  varlıklarının bulunduğu 

ifade edilmiştir. Görüşte; Kırklareli Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 

21.06.2022 tarih ve 12483 sayılı yazısı  ekinde  iletilen  revizyon  imar  planlarının  

değerlendirildiği  Edirne  Kültür  Varlıklarını  Koruma Bölge Kurulu'nun 22.08.2022 tarih 

ve 8568 sayılı kararı "…Kırklareli İli, Merkez İlçesi, sit alanı dışında kalan, tescilli 

taşınmazlara ait Kurulumuzun muhtelif tarihlerde aldığı Kurul kararları ile koordinatlı 

sınırları ile belirlenen Koruma Alanlarının da bulunduğu Kırklareli 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonunun değerlendirilmesi 

sonucunda; hazırlanan Kırklareli Revizyon İmar Planının 2863 sayılı Yasa kapsamında 

uygun olmadığına,*Kentsel sit alanı etrafında yer alan tescilli yapılara ait koruma 

alanlarının sit alanına eklenerek sit alanı sınırının revize edilmesine yönelik çalışmanın 

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Müdürlüğü tarafından yapılarak Kurulumuza 

sunulmasına, *Koruma Bölge Kurulunun muhtelif tarihlerde alınan kararlarıyla uygun 

bulunan imar planı değişikliklerinin revizyon plana işlenmesine, * Plan onama sınırı 

içinde tescilli yapıların bulunduğu alanları kapsayan eksik paftaların tamamlanmasına, 

*Korunma Alanlarında kütle ve gabari ilişkisi dikkate alınarak yeniden hazırlanacak 

Kırklareli İmar Planı revizyonunun Kurulumuza sunulmasına, * Kurulumuzun 25.05.2022 

tarih ve 8385 sayılı kararı gereği Gar Sahası Koruma Alanının 'Millet Bahçesi' olarak 

kullanımına yönelik imar planı tadilatının hazırlanarak ivedilikle Kurulumuza 

sunulmasına, Karar verildi." ibaresine yer verilmiştir. Bununla birlikte, kentsel sit alanı, 

1. derece arkeolojik sit alanı, 2.derece arkeolojik  sit alanı ile 3.derece arkeolojik  sit 

alanları dışında kalan alanda planlama çalışması  yapılmasında sakınca bulunmadığı ve 

imar  planının,  Korunma  Alanlarında  kütle  ve  gabari  ilişkisi  dikkate  alınarak  ve  

tescilli  yapı/parsel gösterimi  yapılarak  hazırlanması  gerekliliği ifade edilmiştir.  



 

 

  



 

 

 
  



 

 

4.24. T.C KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI Vakıflar Genel Müdürlüğü 

23.09.2024 tarihli 709732 sayılı yazısında; 

Planlama alanına ilişkin herhangi bir proje veya yatırım bulunmadığı belirtilmiştir. 

  



 

 

4.25. T.C ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI BOTAŞ Trakya İşletme 

Müdürlüğü 

05.08.2024 tarihli 28191 sayılı yazısında; 

Planlama alanında aynı irtifak bandı içerisinde yer alan iletim hatları belirtilmiş ve 

haritası ekte iletilmiştir. Bu kapsamda; söz konusu çalışmaların Resmi Gazete'nin 

13.08.2021 tarih ve 31567 sayılı nüshasında yayımlanan “BOTAŞ Ham Petrol ve Doğal 

Gaz Boru Hattı Tesislerinin Yapımı ve İşletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Çevree 

Yönetmeliği'nin ilgili maddeleri doğrultusunda yürütülmesi, ve buna bağlı olarak 

belirlenen maddelerin imar planı notlarına eklenmesi gerekliliği ifade edilmiştir. 



 

 

 



 

 



 

 

  



 

 

4.26. T.C ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI Maden Tetkik ve Arama 

Genel Müdürlüğü 

439611 sayılı yazısında; 

Planlama alanının bir kısmının IV. Grup Maden Arama Ruhsat sahası içerisinde kaldığı 

ve söz konusu projenin uygulanması bakımından bir sakınca oluşturmadığı ifade 

edilmekle birlikte, belirtilen hususların gözetilmesi ve proje koordinatlarında  bir  

değişiklik  yapıldığı  takdirde  tekrar  kurum görüşü alınması kaydıyla planlama 

çalışmalarının yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. Ek olarak, 

planlama alana ilişkin ilgili verilerin erişim adreslerine yer verilmiştir. 

 



 

 

 
  



 

 

 
  



 

 

4.27. T.C ULAŞTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIĞI 1. Bölge Müdürlüğü 

22.07.2024 tarihli 2047040sayılı yazısında; 

Planlama alanında kıyı sahası bulunmadığı, aynı zamanda bölge müdürlüğünce yapımı 

planlanan herhangi bir yatırım olmadığı ifade edilmiştir. Ek olarak planlama 

çalışmalarının yapımında bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.  

 
 



 

 

4.28. T.C MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI Lojistik Genel Müdürlüğü 

3755032 sayılı yazısında; 

Talep kapsamında gerekli çalışmaların başlatıldığı ifade edilmiştir. 

4001064 sayılı yazısında; 

Plan çalışmaları kapsamında; planlama alanı içerisinde kalan Milli Savunma Bakanlığı’na 

tahsisli alanların ekte iletildiği belirtilerek bu alanların Askeri Alan lejantı olarak 

gösterilmesi gerekliliği belirtilmiştir. Bununla birlikte, yine ekte iletilen Askeri Güvenlik 

Bölgelerinin Askeri Güvenlik Bölgesi lejantı ile gösterilmesi, Camiikebir Mahallesi 1117 

ada 5 parselde yer alan Kırklareli Askerlik Şubesi Binası projesinin dikkate alınması, plan 

notlarına “Bu bölgede 2565 Sayılı Askerî Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunun 

hükümleri geçerlidir." ibaresinin eklenmesi gereklilikleri ifade edilmektedir. Bakanlık 

adına tahsisli taşınmazlar üzerinde uygun görüşü bulunmaksızın planlama yapılmaması 

ve planların onaylanmasını müteakip lejant ve plan notları ile beraber onaylı birer 

suretinin bölge başkanlığına iletilmesi kaydıyla planlama yapılmasında bir sakınca 

bulunmadığı belirtilmiştir. 



 

 

 



 

 

 

  



 

 

  



 

 

4.29. T.C KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 1. Bölge Müdürlüğü 

28.08.2024 tarihli 1610209 sayılı yazısında; 

Planlama alanında mevcut ''Kırklareli-Kofçaz Üniversite Bağlantısı Yolu'', ''Edirne-

Kırklareli Devlet Yolu'', ''Babaeski-Kırklareli Arası Devlet Yolu'', ''Saray Kırklareli Devlet 

Yolu'' ve ''Otoyol Ayr.-Kırklareli-Dereköy-Aziziye Hududu Kapısı Yolu'' bulunmakla 

birlikte; çalışmaları devam eden Kırklareli Çevre Yolu projesi bulunduğu ifade edilmiştir. 

Projeye yönelik Kılavuz Planı’nın ekte iletildiği belirtilmiştir. Bununla birlikte; 

kamulaştırma sınırlarının imar planlarına aynen işlenmesi, kamulaştırma sahasına 

yönelik plan kararı alınmaması, kamulaştırma sınırlarının dışında her iki yönde toplama 

yolları planlanması, Karayolları sorumluluğundaki yollara toplama yollar vasıtası ile 

ulaşılarak kavşaklara  bağlanılması, Karayolları Şube Şefliği olarak kullanılan ve tapu 

kaydı yazı ekinde gönderilen taşınmazların Karayolları Tesis Alanı olarak gösterilmesi, 

Yol Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmeliği’nin ilgili 

hükümlerine uyulması, ''Karayoluna cepheli parsellerde KGM veya ilgili Bölge 

Müdürlüğü  görüşü alınmadan parsel bazında uygulamaya geçilemez.'' Hükmünün plan 

notlarına eklenmesi ve ilgili durumlarda başvuru ve izinlerin gerçekleştirilmesi 

gerekliliği ifade edilmiştir. 



 

 

 
  



 

 

 
  



 

 

4.30. T.C DEVLET DEMİRYOLLARI İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TCDD 1. Bölge 

Müdürlüğü 

26.07.2024 tarihli 961199 sayılı yazısında; 

Görüş bildirmek üzere ilgili birimler tarafından gerekli incelemelerin yapılmakta olduğu 

ve ilave süre içerisinde görüşün bildirileceği ifade edilmiştir. 

 
  



 

 

20.08.2024 tarihli 984302 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmaları kapsamında; TCDD İşletmesi Genel Müdürlüğü’ne ait taşınmazlar 

ile Demiryolları Limanlar ve Hava Meydanları İnşaat Genel Müdürlüğü tarafından Maliye 

Hazinesi adına kamulaştırılan, kullanımı TCDD İşletmesi Genel Müdürlüğü’ne tahsis 

edilen ve halihazırda demiryolu güzergahında kalan taşınmazların mülkiyelerinin 

korunan imar planında Demiryolu, Hızlı Tren Hattı, Ana İstasyon (Gar), Katar Düzenleme 

(Triyaj) ve Ara İstasyon veya TCDD Alanı olarak tanımlanması gerekliliği ifade edilmiştir. 

Bununla birlikte demiryollarının emniyeti için, hızlı tren hatlarında ve konvensiyonel 

hatlarda demiryolu koridor genişliği için ilgili hususların gerekliliği belirtilmiştir. Ek 

olarak, 641 no.lu "Elektrifikasyon tesislerinin bulunduğu bölgelerde alınması gereken 

tedbirler ile uyulması gereken kurallar ve taşıma belgelerine yazılacak talimatlar", "EN 

50122-1 standardı" ve "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği" göz önünde 

bulundurulması bilgisi yer almaktadır. 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

  



 

 

4.31. T.C TOPRAK MAHSULLERİ OFİSİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ Kırklareli 

Başmüdürlüğü 

02.08.2024 tarihli 1546941 sayılı yazısında; 

Planlama alanı içerisinde yer alan arazi üzerinde hububat depolanması faaliyetlerinin 

yürütülmekte olduğu ve ileriki yıllara dönük herhangi bir plan değişikliği talebi 

bulunmadığı belirtilmiştir. Buna bağlı olarak plan çalışmalarına yönelik bir sakınca 

bulunmadığı ifade edilmiştir. 



 

 

 

4.32. T.C ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ İstanbul Orman Bölge Müdürlüğü 

02.08.2024 tarihli 12617171 sayılı yazısında; 

İlgili belgelerin ekte iletildiği ifade edilmiştir.  



 

 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

  



 

 

4.33. T.C KIRKLARELİ ÜNİVERSİTESİ REKTÖRLÜĞÜ Yapı İşleri ve Teknik Daire 

Başkanlığı 

22.07.2024 tarihli 128526 sayılı yazısında; 

Üniversite Yönetim Kurulu’nun kararının ekte iletildiği belirtilmiş olup; talep konusu 

alanların Yüksek Öğretim Alanı’ndan ve Yüksek Öğretim Spor Kompleksi Alanı’ndan 

çıkarılarak çalışmalar kapsamında kentin ihtiyacı dahilinde planlanması kararına yer 

verilmiştir. 



 

 

 



 

 

 

  



 

 

4.34. S.S KIRKLAR KÜÇÜK SANAYİ SİTESİ Yapı Kooperatifi Başkanlığı 

29.08.2024 tarihli 16186 sayılı yazısında; 

Plan çalışmaları kapsamında, önceki plan sınırlarının korunarak plan içerisinde 

halihazırda 1. Etap olarak adlandırılan blok yerleşim planlarının tüm etaplara işlenmesi 

ve yapılaşma miktarı ve koşullarının kesinleşmesi halinde bir sakınca bulunmadığı ifade 

edilmiştir. 

 
 



 

 

  



 

 

4.35. KIRKLARELİ ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ Yönetim Kurulu Başkanlığı 

07.08.2024 tarihli 919 sayılı yazısında; 

Planlama alanında yer alan Kırklareli Organize Sanayi Bölgesi’nin mekânsal ihtiyaçlarına 

yönelik öngörülere yer verilmiş olup uygulama yapılacak alanın kurumun yetki ve 

sorumluluk alanında bulunmadığı ve imar planının uygulanmasında herhangi bir 

sakınca olmadığı ifade edilmiştir. 

  



 

 

4.36. TC. TÜRKİYE ELEKTRİK İLETİM A.Ş 20. Bölge Müdürlüğü (Edirne) 

24.07.2024 tarihli 2582527 sayılı yazısında; 

Planlama alanı içerisinde yer alan iletim hattı için "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri 

Yönetmeliği”nde yer alan yaklaşım mesafelerinin; emniyet mesafeleri için ise ekte 

iletilen "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği Çizelge-8”in esas alınması 

gerekliliği ifade edilmiştir. Buna ek olarak enerji iletim hatlarının imar planında 

gösterilmesi, tesislere isabet eden alanlarda, tesislere ait  bilgilerin yapılan ve yapılması 

planlanan çalışmalarda dikkate alınması, varyant ve deplase  gerektirmeyecek şekilde 

projelendirilmesi, teşekkül haklarının gözetilmesi ve imar planı notlarına "Elektrik 

Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinde belirtilen emniyet mesafelerine göre uygulama 

yapılmasını teminen TEİAŞ görüşü alınmadan uygulama yapılmayacaktır” ibaresinin 

eklenmesi belirtilmiştir. 



 

 

 



 

 

 
  



 

 

4.37. TRAKYA ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş Yatırımlar Direktörlüğü 

30.07.2024 tarihli 1287250 sayılı yazısında; 

Planlama alanı içerisinde yer alan mevcut tesisleri ile yapımı planlanan tesislere ait 

verilerin ekte iletildiği belirtilmiştir. Planlama çalışmalarında; mevcut elektrik dağıtım 

tesislerinin trafo yerlerinin sağlanması ve enerji nakil hatları boyunca koruma bandının 

ayrılması, “Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği”ne uyulması ve ekte iletilen 

alanlara yakın konumda yola cepheli olacak şekilde 10x5 metre ebatında yer ayrılması 

gerekliliği ifade edilmiştir. 



 

 

 



 

 

  



 

 

4.38. KIRKLARELİ TELEKOM MÜDÜRLÜĞÜ İstanbul Bölge Müdürlüğü 

30.07.2024 tarihli 217926 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmalarına gerçekleştirilmesinde herhangi bir sakınca bulunmadığı 

belirtilmiştir. 

  



 

 

4.39. TÜRK AKIM GAZ TAŞIMA A.Ş 

24.10.2024 tarihli 4449 sayılı yazısında; 

Planlama çalışmalarının; Resmi Gazete’nin 13.08.2021 tarih 31567 sayılı nüshasında 

yayımlanan "BOTAŞ Ham Petrol ve Doğal Gaz Boru Hattı Tesislerinin Yapımı ve 

İşletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Çevre Yönetmeliği"nin 6, 7,8 ve 9. maddelerine 

göre; Türk Akım Gaz Boru Hattı (“TAGBH”) ve tesislerine 200 metre mesafe içerisinde 

yapılacak her türlü hafriyat, dolgu, sondaj ve benzeri toprak işleri, her türlü yapılaşma, 

imar planları ve alt yapı projeleri için görüş alınması kaydıyla belirtilen teknik emniyet 

kriterlerine ve yaklaşım mesafelerine uygun olarak yürütülmesi gerekliliği ifade 

edilmiştir. 



 

 

  



 

 

 



 

 

4.40. GAZDAŞ 

Planlama alanına ilişkin sayısal verililerinin ekte iletildiği; buna bağlı olarak basınç 

düşürme istasyonlarının imar planlarına Teknik Altyapı Alanı olarak işlenmesi ve imar 

planlarının mevcut doğalgaz hatlarının yolda kalacağı şekilde yapılmasının önem 

taşıdığı ifade edilmiştir. 

 
  



 

 

4.41. 27.02.2026 TARİHLİ İMAR KOMİSYONU RAPORU 



 

 

 



 

 

 
 



1. PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 
1.1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

VE PLAN NOTLARI İLE BİR BÜTÜNDÜR. 

1.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARİH 17 

SAYILI MECLİS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELİ İL MERKEZİ 1/5000 ÖLÇEKLİ 

NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR 

YAPIM YÖNETMELİĞİ VE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ 

GEÇERLİDİR. 

1.3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALİTESİNİN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN 

DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, SU KİRLİLİĞİ KONTROL 

YÖNETMELİĞİ, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, ATIK YÖNETİMİ 

YÖNMETMELİĞİ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELİĞİ VE KATI ATIKLARIN KONTROLU 

YÖNETMELİĞİ, HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.4. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, AFET BÖLGELERİNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK, DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.5. 5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTİTÜSÜNÜN ERİŞİLEBİLİRLİK İLE İLGİLİ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

1.6. PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJİK 

JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.7. PLAN UYGULAMA AŞAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL ÖLÇEĞİNDE 

DETAYLI TEMEL VE ZEMİN ETÜTLERİ YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.8. PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI SU YÖNETİMİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN “MERİÇ-ERGENE HAVZASI TAŞKIN RİSK YÖNETİM 

PLANININ HAZIRLANMASI İÇİN TEKNİK YARDIM PROJESİ” KAPSAMINDA ÜRETİLEN 



TAŞKIN YAYILIM SINIRLARI İÇERİSİNDE, DERE ISLAH PROJELERİ TAMAMLANIP 

UYGULANINCAYA KADAR, TAŞKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GÖRE 

SUBASMAN KOTUNUN BELİRLENMESİ VE DSİ 11. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN UYGUN 

GÖRÜŞ VERMESİ RUHSAT İŞLEMLERİ YAPILABİLİR. 

1.9. PLANDA GÖSTERİLEN DERE AKSLARI ŞEMATİK OLUP, İLGİLİ KURUM TARAFINDAN 

YAPILACAK MÜHENDİSLİK PROJELERİ SONUCUNDA KESİNLEŞECEKTİR. 

1.10. ENERJİ İLETİM HATTININ GEÇTİĞİ ALANLARDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA 

ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU 

ALANLARDA EKAT YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRLENEN MESAFELERE UYULMASINI 

TEMİNEN TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.11. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ HAFRİYAT ALIMINDA HERHANGİ BİR 

KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI HALİNDE 2863 SAYILI KÜLTÜR VARLIKLARINI 

KORUMA KANUNU GEREĞİ İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER 

VERİLMESİ ZORUNLUDUR. 

1.12. PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN İMAR HAKKI AKTARIMI İLE 

İLGİLİ HÜKÜMLERİ UYGULANIR. 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. PLANLAMA SINIRLARI İÇİNDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIŞ TÜM 

PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. 

MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR. DÜZENLEME ALANININ BÜYÜK 

BİR KISMI YAPILAŞMIŞ OLSA DAHİ, ÖNCELİKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI 

ESAS OLMAKLA BİRLİKTE, ZEMİNDEKİ FİİLİ DURUMDAN DOLAYI İMAR KANUNU’NUN 

18. MADDESİNİN UYGULANMASININ TEKNİK OLARAK MÜMKÜN OLMADIĞI 

DURUMLARDA İMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERİ UYGULANABİLİR. 

2.2. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYGUN OLARAK, 

YAPILAŞMIŞ PARSELLERDE KAZANILMIŞ HAKLAR GEÇERLİDİR. YIKILIP YENİDEN 

YAPILANMAK İSTENDİĞİ DURUMDA PLANDA BELİRLENEN TERKLERİN YAPILMASI 

KOŞULU İLE BU PLANDA VERİLEN İNŞAAT HAKLARI KULLANILIR. 

2.3. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN İMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERİNE GÖRE VE YÜRÜRLÜKTEKİ KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYGUN 

OLARAK İNŞAAT RUHSATI ALMIŞ VE RUHSAT SÜRESİ DEVAM EDEN VEYA PROJESİNE 



UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZNİ ALINMAMIŞ OLAN 

YAPILARIN YAPILAŞMA HAKLARI İNŞAAT RUHSATI VERİLEN TARİHTE YÜRÜRLÜKTE 

BULUNAN PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ VE YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN 

YAPILMIŞ OLMALARI DURUMUNDA GEÇERLİ SAYILACAKTIR.  

2.4. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE BELEDİYESİNCE RUHSATLANDIRILMIŞ YAPILARLA İLGİLİ 

OLARAK, RUHSAT YENİLEME, YENİDEN, İSİM DEĞİŞİKLİĞİ RUHSATI, KAT İRTİFAKI, 

İNŞAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADİLAT V.B. İŞLEMLER İLE İSKAN İŞLEMLERİ, 

MEVCUT RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATA UYGUN OLARAK YÜRÜTÜLECEKTİR. 

BU YAPILARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE İSE YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI 

YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.5. İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ PARSELLERDE; PARSELİN DONATI VE/VEYA YOL 

ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSİZ KAMUYA TERK EDİLMESİ KOŞULUYLA PARSELİN 

BU PLAN İLE İLAVE DONATI GETİRİLMEDEN ÖNCEKİ İMARA KONU EDİLMİŞ ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ ÜZERİNDEN İMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUŞACAK NET 

PARSELDE KULLANILABİLİR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MÜMKÜN 

OLMADIĞI DURUMLARDA ARKA BAHÇE ÇEKME MESAFESİNİ EN AZ 2 METRE OLACAK 

ŞEKİLDE BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. İMAR UYGULAMASI GÖRMEMİŞ 

PARSELLERDE İSE; EMSAL NET PARSEL ÜZERİNDEN HESAPLANIR. 

2.6. MÜLKİYET İLE İMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUŞABİLECEK 

UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GÜZERGAHINI DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE, 2 METREYE 

KADAR DEĞİŞİKLİK VE DÜZENLEME YAPMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.7. İMAR PLANI ÜZERİNDE MEVCUT YAPI OLAN KÖŞE PARSELLERDE, RUHSAT 

YENİLEMESİ, İLAVE RUHSAT VERİLMESİ, TADİLAT VEYA İSKÂN RUHSATI VERİLMESİ 

HALİNDE PLANDAKİ KÖŞE KIRIKLARI DİKKATE ALINMADAN İMAR DURUMU 

DÜZENLENEBİLİR. PLANDA KÖŞE KIRIĞI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KÖŞE İLE YAPI 

ARASINDAKİ MESAFE  ŞARTI BELEDİYESİNCE BELİRLENİR.  

2.8. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YEŞİL ALAN, ANAOKULU, 

İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, CAMİ, 

RESMİ KURUM, BELEDİYE HİZMET ALANI, MEYDAN VB.) İLGİLİ İDAREYE TERK İŞLEMİ 

YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.  

2.9. PLANDA BELİRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABİİ ZEMİN ALTINDA YOLDAN 

ÇEKME MESAFESİNİN KORUNMASI VE AÇIK VE YEŞİL ALANLARDA TABİİ ZEMİN 



ALTINDA AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE STANDARTLARINDA ÖNGÖRÜLEN YETERLİ 

DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI KOŞULUYLA YER ALTI OTOPARKI 

YAPILABİLİR. 

2.10. PARSEL MALİKLERİNİN TALEBİ DOĞRULTUSUNDA, BU PLAN ŞARTLARINA GÖRE 

UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER AÇIK OTOPARK ALANI OLARAK 

KULLANILABİLİR. 

2.11. 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDAKİ 

KANUN KAPSAMINDA, RİSKLİ YAPI TESPİTİ YAPILMIŞ BİNALARIN YIKILIP YENİDEN 

YAPILMASI DURUMUNDA; YAPILDIĞI DÖNEMDEKİ İMAR PLANINA, İLGİLİ YASA VE 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ 

ALMIŞ OLAN PARSELLERDE; YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE, TALEP EDİLMESİ 

DURUMUNDA MERİ İMAR PLANINDAKİ FONKSİYONUNU KORUMAK ŞARTIYLA; YAPI 

RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDE YER ALAN İSKANA KONU 

TOPLAM İNŞAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN ÜZERİNDEKİ KAT ADEDİNE GÖRE 

UYGULAMA YAPILIR. BU BİNALARDA VARSA SAÇAKLAR DAHİL SON KAT TAVAN 

DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI MEYİLİ İÇİNDE KALMAK VE YÖNETMELİKTE BELİRLENEN 

EN AZ YAPI PİYESLERİ VE ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM 

OLARAK İSKAN EDİLEBİLEN KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR.  

2.12. PLANLAMA ALANINDA; BİNA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT 

DOĞRULTUSUNDA BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENİR.BELEDİYESİ, MEVCUT 

TEŞEKKÜLÜ DİKKATE ALARAK ÖN BAHÇE, YAN BAHÇE, ARKA BAHÇE MESAFELERİNİ VE 

BLOK BAŞLARINI BELİRLEMEYE VE YÖNETMELİKTE BELİRLENMİŞ OLAN KRİTERLERE 

UYGUN YAPILAŞAMAYACAK PARSELLERDE TEVHİDEYETKİLİDİR. ANCAK AYRIK NİZAM 

YAPI ADALARINDA ÖN BAHÇE MESAFESİ 3 METRENİN ALTINDA OLAMAZ. 

2.13. ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA AYRIK NİZAM YAPI ADALARINDA 

MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİNİ SAĞLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK 

NİZAM YAPI ADALARINDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİNİ KURTARMASI DURUMUNDA 

AYRIK YAPTIRMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.14. YÖNETMELİKTE BELİRLENMİŞ MİNİMUM PARSEL DERİNLİĞİNİ VE CEPHE GENİŞLİĞİNİ 

SAĞLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELİN HER İKİ TARAFININ YAPILAŞMIŞ OLMASI VE 

TEVHİD İŞLEMİ İLE ÇÖZÜLEMEYEN DURUMLARDA, MİNİMUM PARSEL DERİNLİĞİ VE 

CEPHE GENİŞLİĞİ ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  



2.15. YÖNETMELİKTE BELİRLENEN MİNİMUM CEPHE DERİNLİĞİ VE GENİŞLİĞİNİ SAĞLAMAK 

AMACIYLA MİNİMUM BAHÇE MESAFESİNİN ALTINA DÜŞÜLMESİ DURUMUNDA 

BİNALARDA ÇIKMA YAPILAMAZ. 

2.16. BİNA CEPHESİ 7 METRENİN ALTINA, BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ 

DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESİNİ 2 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 2 METREYE DÜŞÜRÜLEN BAHÇEYE ÇIKMA YAPILAMAZ. 

2.17. PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE BELİRLENEN ÇEKME MESAFELERİ SEBEBİYLE TAKS 

DEĞERİNİN SAĞLANAMADIĞI HALLERDE, MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI 

DURUMUNDA ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİ 3 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.18. KAMUSAL ALANLARA (EĞİTİM, SAĞLIK, PARK VB.) KOMŞU PARSELLERDE; BİNA 

CEPHESİ 7 METRENİN ALTINA, BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ 

DURUMLARDA, KAMUSAL ALAN YÖNÜNDEKİ YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ, YAPI 

DÜZENİ VE PARSELİN FİZİKSEL KOŞULLARI DİKKATE ALINARAK, BELEDİYESİNCE 

BELİRLENECEK ŞEKİLDE UYGULANABİLİR. 

2.19. KIRKLARELİ BELEDİYESİ YETKİ ALANI İÇERİSİNDEKİ TÜM PLANLI ALANLARDA PLANLI 

ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NDEKİ TANIMINA UYGUN OLARAK YAPILAN HER TÜRLÜ 

BALKON AİT OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN NET ALANININ %20’SİNİ GEÇMEMEK 

KAYDIYLA YİNE AYNI YÖNETMELİĞİN 5. MADDESİNİN 8. FIKRASINDAKİ ESASLAR 

DAHİLİNDE EMSAL DIŞIDIR. 

2.20. HER MÜSTAKİL KONUT VE DAİRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI İLE YATAK 

ODALARININ DOĞRUDAN DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA ALMALARI GEREKLİDİR, 

ANCAK BİTİŞİK VE BLOK NİZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAĞIN DOĞRUDAN 

DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA ALMASI, DİĞER BÖLÜMLERİN İSE YÖNETMELİKTE 

BELİRTİLEN IŞIKLIKLARDAN, İÇ BAHÇELERDEN VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK 

DÜZENLENEBİLİR. 

2.21. BİTİŞİK NİZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI 

DURUMUNDA, ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA, ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİ 3 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.22. BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ DURUMLARDA ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİ BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  



2.23. MEVCUT YAPI STOĞUNUN YENİLENMESİ, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN ÜRETİLMESİ VE 

DAHA KALİTELİ YAŞANABİLİR MEKANLARIN OLUŞUMUNU TEŞVİK ETMEK AMACIYLA 

TÜM YAPI ADASINI BİRLİKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILABİLİR. BU 

DURUMDA, PARSEL DÜZENİNDE ELDE EDİLECEK OLAN EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI 

%25 ORANINDAARTTIRILABİLİR,PLANDA BELİRLENMİŞ OLAN KAT YÜKSEKLİĞİNE 1 KAT 

İLAVE EDİLEBİLİR. ANCAK ARTAN NÜFUSUN İHTİYACINI KARŞILAYACAK AÇIK YEŞİL 

ALAN VE/VEYA TEKNİK ALT YAPI ALANI MİKTARININ AYRILARAK KAMUYA TERK 

EDİLMESİ ZORUNLUDUR.  

2.24. İNŞAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE ÜZERİ YAPILAŞMALAR İÇİN TREDAŞ’TAN ENERJİ 

İHTİYACINA GÖRE TRAFO GEREKİP GEREKMEDİĞİ GÖRÜŞÜ ALNIR, GEREKMESİ 

HALİNDE TRAFO YERİ TREDAŞ TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT 

İŞLEMLERİ SÜRDÜRÜLÜR. 

2.25. TRAFO OLARAK BELİRLENEN VEYA BELİRLENECEK ALANLARIN İFRAZ İŞLEMLERİNDE 

MİNİMUM İFRAZ ŞARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMŞULUĞUNDA BULUNAN 

PARSELLERİN YAPI RUHSATI AŞAMASINDA TRAFO İLE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE 

EMNİYET MESAFESİ BIRAKILIR. 

2.26. OTOPARK İHTİYACINI PARSELDE KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK 

RAMPALARININ EĞİM VE MESAFE OLARAK YETERSİZ KALDIĞI DURUMLARDA ARAÇ 

PLATFORMU, LİFT GİBİ MEKANİK ÇÖZÜMLER İLGİLİ İDARESİNCE UYGUN GÖRÜLMESİ 

HALİNDE YAPILABİLİR. BU DURUMDA BODRUM KATIN İÇ YÜKSEKLİĞİ İDARESİ 

TARAFINDAN BELİRLENİR. 

2.27. TAŞKIN YAYILIM ALANLARI DIŞINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK 

YAPILMASI ŞARTI İLE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABİLİR.  

2.28. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DÖNÜŞÜM UYGULAMALARI HARİÇ 

ÇATILARDA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUŞTURULAMAZ. 

2.29. ÇATI MAHYA YÜKSEKLİĞİ ÇATI EĞİMİ %45 ESASINA GÖRE HESAPLANIR VE AZAMİ 

MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BİNALARDA EN AZ İKİ 

VEYA DÖRT YÖNLÜ KIRMA, İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU İLE MÜŞTEREK KIRMA, İKİ 

TARAFTAN DA BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI 

KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR.  

2.30. ÇATI EĞİMİ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE SAÇAK UCUNDAN, AKSİ HALDE SON KAT 

DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN HESAPLANIR. ÇATILAR DIŞ PARAPET ÜZERİNE 



OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GÖRE HESAP EDİLEN AZAMİ MAHYA SEVİYESİ 

AŞILMAMAK ŞARTIYLA; ÇATI ÖRTÜSÜ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE 0.50 METRE, AKSİ 

HALDE SON KAT DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN 0.50 METRE İÇERİ ÇEKİLMEK 

SURETİYLE OLUŞTURULAN VE 0.80 METREYİ GEÇMEYEN İÇ PARAPET ÜZERİNDEN 

BAŞLATILARAK GİZLİ DERE UYGULAMASI YAPILABİLİR. BU UYGULAMALARDA 

YAPILACAK DIŞ PARAPET YÜKSEKLİĞİ 0.50 METREYİ GEÇEMEZ. 

2.31. AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK ŞARTI İLE HESAPLANAN 

MAHYA YÜKSEKLİĞİNİ AŞMAMAK ŞARTIYLA ÇATI ŞEKLİ SERBESTTİR. TASARIM ALANI 

İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA BİRDEN FAZLA VE FARKLI EĞİMLİ ÇATILAR İLE TONOZ 

ÇATI YAPILABİLİR. 

2.32. SAÇAKLARIN ÜZERİNDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PİYES, 

DEPO, ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)  

2.33. SON KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERLE İRTİBATLI PİYESLERİN ÜST KAT TAVANI İLE ÇATI 

ÖRTÜSÜ ALTINDA KALAN HACİMLERİ, DÖŞEME (BETONARME-AHŞAP-ÇELİK) İLE 

BÖLÜNEBİLİR. ÇATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI AŞMAMAK KAYDIYLA FARKLI 

YÖNLERE EĞİMLİ ÇATILAR YAPILABİLİR. ÇATI ARASI PİYESLERİ (TERASLAR İLE BİRLİKTE) 

DOĞRUDAN EMSAL HARİCİ KABUL EDİLİR. 

2.34. %45 EĞİME GÖRE HESAPLANAN MAHYA YÜKSEKLİĞİ İLE TERCİH EDİLEN İÇ PARAPET 

ARASINDAKİ BÖLGE “TASARIM ALANI” OLARAK BELİRLENECEK OLUP BU ALAN 

SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA ÇATI ARALARINDA SON KATTAKİ BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLERE AİT ÇATI ARASI PİYESLERİ, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK 

KAYDIYLA YÖNETİM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESİSAT ODALARI 

YAPILABİLİR. TASARIM ALANI İÇERİSİNDE KALMAK KAYDI İLE ÇATI ARASI PİYESLERİNİN 

BİR KISMI BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SINIRLARINA TABİ OLMADAN ÜZERİ HAFİF 

MALZEMEDEN VE KENARLARI SABİT CAM İLE KAPATILAN KIŞ BAHÇESİ FORMUNDA 

YAPILABİLİR. 

2.35. MAKİNE DAİRESİZ ASANSÖR (MRL) YAPILMAK ŞARTI İLE ASANSÖR ÇATI KATLARINA 

ÇIKARILABİLİR. BİRDEN FAZLA ASANSÖRÜN OLDUĞU YAPILARDA İSTENMESİ HALİNDE 

BİR ASANSÖRÜN ÇATI KATINA ÇIKARILMASI YETERLİDİR. 

2.36. BİTİŞİK NİZAM PARSELLERDE; PARSEL DERİNLİĞİ 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI 

DURUMUNDA TEK EĞİMLİ ÇATI YAPILABİLİR. 



2.37. AYNI YAPI DA BİRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK İSTEMESİ HALİNDE BAĞIMSIZ BÖLÜME 

AİT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.38. ÇATI PİYESLERİNİN AYDINLATILMASI AMACIYLA ÇATI ÖRTÜSÜ ÜZERİNDE PENCERELER 

(GÜVERCİNLİK) YAPILABİLİR. GÜVERCİNLİKLER SAÇAK UCUNDAN İTİBAREN EN AZ 2.00 

METRE ÇEKİLEREK YAPILACAKTIR. GÜVERCİNLİKLERİN ÜST KENARLARI HİÇBİR YERDE 

AİT OLDUĞU PİYESİN TAVAN DÖŞEMESİNİ GEÇMEYECEKTİR. 

2.39. ÇATI ARASINDA YAPILAN PİYESLERİN TERASA AÇILAN KAPI VE PENCERE DIŞINDAKİ 

PENCERELERİN (GÜVERCİNLİK) ALANI HER BİRİ 1.20 M2’ DEN BÜYÜK OLAMAYACAK 

OLUP HER PİYES ODASI İÇİN EN FAZLA BİR ADET YAPILABİLECEKTİR. 

2.40. ÇATILARDA BU NOTLARLA TARİF EDİLEN TASARIM ALANI DÜZLEMİNDE MEKANİK 

AÇILIR KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABİLİR. BU PENCERELER İLE BİTİŞİK 

KOMŞU PARSELLER VE DİĞER BAĞIMSIZ BÖLÜMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE 

BIRAKILIR. 

2.41. ÇATI ARASI PİYESLERİNE AİT TERASLARIN TAMAMI VEYA BİR KISMI, UYGUN BİR 

EĞİMLE ÜZERİ AÇILIR KAPANIR HAFİF MALZEMEDEN, KENARLARI İSE AÇILIR KATLANIR 

CAM BALKON İLE KAPATILARAK YAPILABİLECEK OLUP, AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

SINIRLARINI GEÇMEYECEKTİR. BU TASARIM MİMARİ PROJESİNDE GÖSTERİLECEK 

OLUP İSTENMESİ HALİNDE YAPILABİLECEKTİR. 

2.42. ÇATI DAİRELERİ YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR 

2.42.1. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DÖNÜŞÜM YAPILMAK İSTENİLEN 

VE İMAR PLANLARINA GÖRE KONUT YAPILABİLEN PARSELLERDE, VARSA 

SAÇAKLAR DÂHİL SON KAT TAVAN DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI EĞİMİ İÇİNDE 

KALMAK VE İLGİLİ YÖNETMELİKTE BELİRLENEN EN AZ YAPI PİYESLERİ VE 

ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK İSKÂN EDİLEBİLEN 

KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR. ÇATI DAİRESİ YAPILMASI 

DURUMUNDA AŞAĞIDA BELİRTİLEN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA DOĞRUDAN 

EMSAL HARİCİ KABUL EDİLEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.42.2. AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK 

BİNALARDA EN AZ İKİ VEYA DÖRT YÖNLÜ KIRMA, İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU 

İLE MÜŞTEREK KIRMA, İKİ TARAFTAN DA BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA 

CEPHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR. TASARIM 

ALANI İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA BİRDEN FAZLA VE FARKLI EĞİMLİ ÇATILAR 



İLE TONOZ ÇATI YAPILABİLİR. 

2.42.3. YAPILMAK İSTENMESİ HALİNDE ÇATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH 

MEKÂNLAR ORTAYA ÇIKMASI AMACIYLA ÇATININ AİT OLDUĞU CEPHEDEKİ 

YÜZEYLERİNDE İKİ AYRI MEYİLLİ ÇATI UYGULAMASI YAPILIR. 

2.42.4. BU UYGULAMALARDA BİNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DÖŞEMESİNİN 

UCUNDAN 1.50 M. (0.50 M. SAÇAK OLMASI HALİNDE 2.00 M.) İÇERİ ÇEKİLİP, 2.60 

M. NET YÜKSEKLİK VERİLEREK ULAŞILAN NOKTA İLE 0.80 M. İÇ PARAPETİN 

BİRLEŞTİRİLMESİYLE BİRİNCİ ÇATI YÜZEYİ OLUŞTURULUR. 

2.42.5. İKİNCİ ÇATI YÜZEYİ UYGUN EĞİMLE OLUŞTURULACAK OLUP MAHYA YÜKSEKLİĞİ 

5.00 M'Yİ GEÇEMEZ. 

2.42.6. TERASA AÇILAN KAPILAR, PENCERELER VE GÜVERCİNLİKLER BİRBİRİNE EKLENEREK 

BANT HALİNE GETİRİLEMEZ. BU PENCERELER AİT OLDUĞU DUVARIN EN FAZLA 

%50 Sİ KADAR GENİŞLİKTE YAPILABİLİR. 

2.42.7. BİRİNCİ VE İKİNCİ ÇATI YÜZEYLERİNDE YÜZEYE PARALEL PENCERELER YAPILABİLİR. 

BU PENCERELER İLE BİTİŞİK KOMŞU PARSELLER VE DİĞER BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 

ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.42.8. BİRİNCİ ÇATI BÖLÜMÜNÜN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERİN ALT KOTU 

DÖŞEMENİN EN AZ 90 CM. ÜZERİNDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR. 

BU UYGULAMALARDA PENCERE BOŞLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA 

ÇATI ÖRTÜSÜNÜN ÇATI BAŞLANGIÇ NOKTASINA KADAR DEVAM ETTİRİLMESİ 

ZORUNLUDUR. 

2.42.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUŞAN TERASLARDA BU İKİ MEYİLLİ ÇATI 

UYGULAMASI YAPILAMAZ. 

2.42.10. ÇATI DAİRESİ UYGULAMASI YAPILARAK OLUŞTURULAN BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLERDE ASGARİ PİYES ÖLÇÜLERİ EN AZ 2.60 M. YÜKSEKLİĞİN SAĞLANDIĞI 

ALAN ÜZERİNDEN HESAP EDİLECEKTİR. 

2.42.11. BU DAİRELERE TERAS YAPILMASI HALİNDE TERASLAR BİTİŞİK KOMŞU PARSELE 

VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ. 

2.42.12. TERASLARIN TAMAMI VEYA BİR KISMI, UYGUN BİR EĞİMLE ÜZERİ AÇILIR 

KAPANIR HAFİF MALZEMEDEN, KENARLARI İSE AÇILIR KATLANIR CAM BALKON 

YAPILABİLİR. BU TASARIM MİMARİ PROJESİNDE GÖSTERİLECEK OLUP İSTENMESİ 

HALİNDE YAPILABİLECEKTİR. 



2.42.13. ÇATI DAİRELERİ, İMAR PLANLARINDA BELİRTİLERİ KAT ADEDİ HESABINA DÂHİL 

EDİLMEZ. 

2.42.14. ÇATI DAİRELERİ ÜZERİNE ÇATI ARASI PİYESİ OLUŞTURULAMAZ. 

2.42.15. ÇATI DAİRELERİNE ASANSÖRÜN HİZMET ETMESİ ZORUNLUDUR. BU DAİRELERE 

ULAŞACAK ASANSÖRLER MRL TİPİ MAKİNE DAİRESİZ OLMAK ZORUNDADIR. 

2.43. ÖZEL PROJE ALANI 

2.43.1. ÖZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YÖNELİK MÜDAHALE BİÇİMLERİNİN 

BELİRLENMESİNDE KIRKLARELİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR. BU ALANLAR 6306 SAYILI 

AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN’A VEYA 

5393 SAYILI BELEDİYE KANUNU’NUN 73. MADDESİNE DAYANARAK KENTSEL 

DÖNÜŞÜM ALANI İLAN EDİLEBİLİR YA DA BU ALANLARDA 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU’NUN 18. MADDESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILABİLİR. 

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI 

3.1. KONUT+TİCARET ALANLARI 

3.1.1. KONUT + TİCARET ALANLARINDA; KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK 

KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TİCARET ALANLARI BAŞLIĞI ALTINDA BELİRTİLEN 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

3.1.2. KONUT + TİCARET ALANLARINDA BÜTÜN KATLAR TİCARET OLARAK 

DÜZENLENEBİLECEĞİ GİBİ ZEMİN KAT TİCARET, ÜST KATLAR KONUT ALANI OLACAK 

ŞEKİLDE DÜZENLEME YAPILABİLİR. KONUT ALANLARININ TOPLAM İNŞAAT ALANI 

İÇİNDEKİ ORANI %80’İ GEÇEMEZ. 

3.2. TİCARET ALANLARI (T1) 

3.2.1. TİCARET ALANLARINDA; İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS 

KURUMLARI, OFİS-BÜRO, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ 

MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, 

DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, SAĞLIK KABİNİ VE 

MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN HİZMETLER YER ALABİLİR. 

3.3. TİCARET ALANLARI (T3) 

3.3.1. TİCARET ALANLARINDA; İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS 

KURUMLARI, OFİS-BÜRO, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ 

MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 



SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, 

DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, SAĞLIK KABİNİ VE 

MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN HİZMETLER İLE İLGİLİ 

KURUMLARDAN GÖRÜŞ ALINMASI KOŞULUYLA ÖZEL SAĞLIK ALANINA İLİŞKİN 

HİZMETLER YER ALABİLİR. 

3.3.2. TİCARET ALANINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ 

ŞEKİLDEDİR. 

3.4. TİCARET + TURİZM ALANI + KONUT ALANI 

3.4.1. TİCARET + TURİZM + KONUT (TİCTK) ALANINDA TEK BAŞINA KONUT OLARAK 

KULLANILMAMAK KOŞULUYLA, TİCARET, TURİZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN 

KONUT HARİÇ SADECE BİRİ VEYA İKİSİ VEYA TAMAMI BİRLİKTE YER ALABİLİR.  

3.4.2. TİCARET + TURİZM + KONUT (TİCTK) ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN 

ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

3.4.3. KONUT ALANLARININ TOPLAM İNŞAAT ALANI İÇİNDEKİ ORANI %80’İ GEÇEMEZ. 

KONUT KULLANIMINDAN KALAN TİCARET VE TURİZM ORANI BELEDİYESİNCE MİMARİ 

PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. 

3.5. OTEL ALANI 

3.5.1. OTEL ALANLARINDA KONAKLAMA BİRİMLERİ İLE BİRLİKTE BAĞIMSIZ BİRİM 

OLUŞTURULMAMAK KAYDIYLA KULLANICILARIN İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA 

YÖNELİK SOSYAL VE TİCARİ MEKANLAR YER ALABİLİR.   

3.5.2. OTEL ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ 

ŞEKİLDEDİR. 

3.6. BELEDİYE HİZMET ALANI 

3.6.1. BU ALANLARDA; BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ 

HİZMETLERİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, 

ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL 

İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT 

TESİSİ, ATIK İŞLEM TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, 

PAZAR YERİ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSLERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ 

GİBİ MAHALLİ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN 

TESİSLER İLE AR-GE FAALİYETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLECEĞİ ALANLAR VE 



SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU 

TESİSLER YER ALABİLİR. 

3.6.2. BU PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNİ AŞMAMAK 

VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA 

YAPILIR.  

3.6.3. BU PLANDA BELİRLENEN VE ÜZERİNDE MEVCUT TESİS BULUNMAYAN BELEDİYE 

HİZMET ALANLARININ %80’İNİN SOSYAL VE/VEYA KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK 

AYRILMASI ZORUNLUDUR. 

3.7. RESMİ KURUM ALANI 

3.7.1. GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL BÜTÇELİ İDARELERLE, 

BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI 

KARŞILANAN KURULUŞLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE 

KURULMUŞ KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT BİNA VE TESİSLERİN YAPILDIĞI ALANLARDIR. 

3.7.2. BU PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNİ AŞMAMAK 

VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA 

YAPILIR.  

3.8. ASKERİ ALAN 

ASKERİ ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ 

KANUNU” VE BU KANUNA İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

3.9. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 

3.9.1. AKARYAKIT SERVİS İSTASYONU OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA İSTASYONLAR ARASI 

MESAFE VE DİĞER KRİTERLERLE İLGİLİ MEVZUATA UYULMASI ŞARTIYLA; AKARYAKIT 

VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI, 

HİDROJEN ÜRETİM VE DOLUM İSTASYONLARI YAPILABİLİR. 

3.9.2. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANINDA AKARYAKIT VE LPG İSTASYONU İLE 

BUNA İLİŞKİN TAMAMLAYICI TESİSLER, İDARE BİNASI İLE LOKANTA, KONAKLAMA GİBİ 

GÜNÜBİRLİK KARAYOLUNA HİZMET VEREN TESİSLER, TİCARİ SATIŞ ÜNİTELERİ, 

MARKET VE KANTAR İLE 1/25.000 ÖLÇEKLİ PLAN HÜKÜMLERİNİN 3.3.6.5 KARAYOLU 

SERVİS ALANLARI (YOL BOYU SERVİS ALANLARI) BAŞLIKLI MADDESİNDE BELİRTİLEN 

YAPILAR YAPILABİLİR.  



3.9.3. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFİK 

KANUNU'NUN 18. MADDESİ GEREĞİNCE ÇIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA 

YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK' VE 'KARAYOLLARI 

KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK 

YAPILMASINA DAİR YÖNETMELİK'  KOŞULLARINA UYULACAKTIR. 

3.9.4. BU ALANLARDA YAPI YÜKSEKLİĞİ 2 KATI GEÇMEMEK ŞARTIYLA; İSTASYONLARIN 

BÜNYELERİNDE KULLANICILARIN ASGARİ İHTİYAÇLARINI KARŞILAYACAK OTO-

MARKET, ÇAY OCAĞI, TUVALET, MESCİT, BÜFE, OTO ELEKTRİK, LASTİKÇİ, YIKAMA 

YAĞLAMA FONKSİYONLARI YER ALABİLİR. 

3.9.5. BU ALANLARDA; ELEKTRİK ENERJİSİ İLE ÇALIŞAN ARAÇLARIN ŞARJ EDİLMELERİ İÇİN 

İLGİLİ ELEKTRİK KURUMUNUN, OLUMLU GÖRÜŞÜ VE “ŞARJ HİZMETİ YÖNETMELİĞİ” 

DOĞRULTUSUNDA ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ YERİ YAPILABİLİR. 

3.10. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, SAĞLIK 

TESİSİ, SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, CAMİ, RESMİ KURUM V.B) BU PLANDA 

BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI, KAT YÜKSEKLİKLERİ VE YAPI YAKLAŞMA 

SINIRLARI DAHİLİNDE BELEDİYESİNCE UYGULAMA YAPILIR. 

3.10.1. EĞİTİM ALANLARI 

BU ALANLARDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ 

MEVZUATA UYGUN OLARAK PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE GEREK DUYULMADAN PLAN 

ÜZERİNDE BELİRTİLEN KULLANIM DIŞINDA OKUL ÖNCESİ EĞİTİM VEREN ANAOKULU, 

KREŞ V.B. TESİSLER İLE İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM 

TESİSLERİ YAPILABİLİR. 

3.10.1.1. ANAOKULU ALANI 

ANAOKULUNA HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.10.1.2. İLKOKUL ALANI 

İLKÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.10.1.3. ORTAOKUL ALANI 



ORTA ÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.10.1.4. LİSE ALANI 

LİSE ÖĞRETİMİNE HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR. 

3.10.2. KÜLTÜREL TESİS ALANI 

KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, 

KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA YAPILARI 

VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 

3.10.3. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

SAĞLIK ALANLARINDA KAMUYA AİT HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, 

DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ, TOPLUM 

SAĞLIĞI MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK 

KAMPÜSÜ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VEREN KULLANIMLAR, SAĞLIK 

TESİSLERİNE HİZMET EDECEK İDARİ, TEKNİK VE SOSYAL BİRİMLER YER ALABİLİR. 

3.10.4. CAMİ ALANI 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNİ TESİSİN 

MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, 

AŞEVİ, DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR YER ALABİLİR. AÇIK VEYA ZEMİN 

ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. 

3.10.5. PARK ALANI 

KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME İHTİYACI İÇİN AYRILAN 

ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-İ YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN BİRİMLER YER 

ALABİLİR. 

3.11. ULAŞIM 

3.11.1. PLANLAMA BÜTÜNÜNDE DÜZENLENECEK BİSİKLET YOLLARINDA ÇEVRE ŞEHİRCİLİK 

VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETİMİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN YAYINLANAN BİSİKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA 

UYULACAKTIR. 



3.11.2. PLANDAKİ KAVŞAK GÖSTERİMLERİ ŞEMATİK OLUP, KARAYOLLARI GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN YETKİSİNDEKİ AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, 

DİĞER ULAŞIM AKSLARINDA; KIRKLARELİ BELEDİYESİ’NCE ONAYLANACAK KAVŞAK 

PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.11.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU 

VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 

YÖNETMELİK İLE PETROL PİYASASI KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3.11.4. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA 

İLGİLİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 

3.12. GENEL OTOPARK ALANI 

3.12.1. BU ALANLAR, DÜZENLENDİĞİ ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKİ ŞARTLARI VE 

İHTİYAÇLARI GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK OLUŞTURULAN İHTİYACA GÖRE 

AÇIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDİYELER VEYA DİĞER KAMU KURULUŞLARI 

VE ÖZEL KİŞİLER TARAFINDAN YAPILAN VE İŞLETİLEN TESİSLERİN BULUNDUĞU 

ALANLARDIR. 

3.12.2. BU ALANLARDA; ELEKTRİK ENERJİSİ İLE ÇALIŞAN ARAÇLARIN ŞARJ EDİLMELERİ İÇİN 

İLGİLİ ELEKTRİK KURUMUNUN, OLUMLU GÖRÜŞÜ VE “ŞARJ HİZMETİ YÖNETMELİĞİ” 

DOĞRULTUSUNDA ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ YERİ YAPILABİLİR. 

 

 


