KIRKLARELI BELEDIYE MECLISIi
2026 YILI SUBAT AYI TOPLANTI KARARI

MECLISIN TOPLANTI TARIHI : 06.02.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  :2
BIRLESIM NO :2
OTURUM 1
GUNDEM : 24
KARAR NO : 48
TOPLANTINEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Belediye Bagkan Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin SISKO
Serhat SISMANOGLU, Burak SUZULMUS Vecdi YUCE, Giinalp Ferit KAYA, Adem SEVIM,
Kiirsad YAMANER, Aysen KOSEGIL, Cengiz ALIPATAR, Ismail DOGAN, Yiiksel TASKIN, Ayfer
SEVIL, Hakan EDIS, Serta¢ IPEK, Gozde BUCAK ENGIN, Cengiz GULTEKIN, Kaan AFACAN,
Serkan OZER, Sener ALDEMIR ve Ercan GONEN dahil 22 iiyenin istirakiyle topland.
KATILMAYAN UYELER: Hanifi Murat TEK, Cengiz KULAY, Mustafa OZBAY ve Aysu GUMUS
GURE.

GUNDEM: 03.02.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyonuna havalesi yapilan;
Erhan BILGIC’in 30.01.2026 tarihli dilekgesi ile ilimiz, Merkez Ilge, Hamidiye Mah., 1651 ada 2
parsele yonelik talep edilen imar plan tadilatimn konusu hakkinda hazirlanan komisyon raporunun
goriigiilmesi.

-KARAR-

Beledive Meclisince Imar Komisyon Raporu ile birlikte yapilan gomsme ve miizakereler
neticesinde; Ilimiz, Merkez Ilge, Hamidiye Mah., 1651 ada 2 parsel 2.019,58 m? bityiikligiinde sahis
miilkiyetinde olup, 06.08.2024 onay tarihli TOKI Hamidiye Mahallesi Kayginkaya Mevkii uygulama
imar planinda Ayrik Nizam 5 kat “Konut Alam”nda kalmakta ve yapilasma kosullar1 TAKS:0.25,
KAKS:1.25’tir. S6z konusu imar plam degisikligi ile Ayrik Nizam 2 kat TAKS:0.40 KAKS:0.80
yapilasma kosulu olacak sekilde “Ticaret Alam™ olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; plan degisikligi ile konut alani kullamimindan ticaret
fonksiyonuna gegilmesi ve mevcutta tammli 5 kat yapilasma hakkimn 2 kat olarak yeniden
diizenlenmesi sonucunda ilave bir yapi yogunlugu olusmadidi, aksine yapilagma hakkinin azaltildig
goriilmiistiir. Bu kapsamda s6z konusu plan degisikliginin niifus artis1 yaratmayacagi, bolgeye ilave yiik
getirmeyecegi ve mevcut donati, altyapr ve iistyap: sistemlerinin yetersiz kalmasmna yol agacak bir
durum olusturmayacag@n degerlendirilmistir. Ayrica, teklif edilen kullamm kararinin gevredeki mevcut
ticari fonksiyonlarla uyumlu oldugu, bélgenin kentsel gelisim yonii ve ihtiyaglari dogrultusunda hizmet
cesitliligini artiracagi, mekénsal biitiinligii bozmayacagi ve plan ana kararlariyla gelismedigi,

Bu nedenlerle, soz konusu tasinmazda, yapilasma kosullari Ayrik Nizam 2 kat TAKS:0.40
KAKS:0.80 olan “Ticaret Alam” amagcli 1/1000 glgekli uygulama imar plam degisikliginin ve 1/5000
; a, oybirligiyle karar verildi.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

06/02/2026 ONAY TARIHLI BELEDIYE MECLIS TOPLANTISINDA ONANAN HAMIDIYE
MAHALLESI 1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI TASINMAZDA 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ILE ILGILI BELEDIYE MECLIS KARARI

Mabhalle : Hamidiye Mahallesi Meclis Karar Tarihi : 06/02/2026
Ada, Parsel : 1651 Ada 2 Parsel Meclis Karar No  : 48

Imar Paftas:
- E18A25D3C 1/1000 Olgekli Imar Paftasi

- E18A25D 1/5000 Olgekli Imar Paftasi

Konusu : Karklareli Ili, Merkez Ilgesi, Hamidiye Mahallesi 1651 ada 2 parsel numarali
tasinmazda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi

Plan Islem Numarasi: NIP-391124691, UiP-391124692dir.

Hilal ALTINBAY Dog. Dr. Soner YELER

Sehir Plancisi Imar ve Sehircilik Miidiir V.
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KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

Belediye Meclisi’nin 06/02/2026 tarih ve 48 sayil1 Karar1 ile Kirklareli ili, Merkez llcesi,
Hamidiye Mabhallesi, 1651 ada 2 numarali tasinmazin yapilasma kosullar1 Ayrik Nizam 2 kat
TAKS:0.40 KAKS:0.80 olan “Ticaret Alan1” amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi onaylanmistir.

UIiP-391124692 Plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ve
NiP-391124691 Plan islem numarali 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligi, 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8.Maddesi geregince 16.03.2026 tarihinde bir aylik aski siiresi i¢in Kirklareli
Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde, Kirklareli Belediyesi internet sayfasinda askiya
cikarilmistir.

06/02/2026 onay tarihli 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligine ve 1/5000

Olcekli nazim imar plani degisikligine bir aylik aski siiresi i¢inde itiraz edilebilir.

3194 Sayili imar Kanununun 8’inci Maddesi geregince ilgililere teblig olunur.

Hilal ALTINBAY Dog. Dr. Soner YELER
Sehir Plancist Imar ve Sehircilik Miidiir V.
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BELEDIYESI

KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESIi, HAMIDIYE MAHALLESI,
1651 ADA 2 PARSELE iLiSKIiN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR
PLANI DEGIiSIiKLIGi, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI DEGIiSIKLIGi

IMAR PLANININ ADI :

iL/ILCE KIRKLARELI/MERKEZ

MAHALLESI HAMIDIYE

ADA/PARSELLER 1651 Ada 2 Parsel

iILAN BASLANGIC-BITIiS TARIHI 16.03.2026 - 14.04.2026

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’'NDAN DUYURULUR

BELEDIYE MECLISI’NIN 06/02/2026 TARIH VE 48 SAYILI KARARINDA KIRKLARELI iLl,
MERKEZ iILCESi, HAMIDIYE MAHALLESIi, 1651 ADA 2 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLi
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IiMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONAYLANMISTIR.

PLAN iSLEM NUMARASI: UiP-391124692, NiP-391124691°dir.




KIRKLARELI ILI,MERKEZ iLCE, HAMIDIYE MAHALLESI,
KAYGINKAYA MEVKIIi,1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

OLCEK : 1/ 5000

- - PLAN NOTLARI 2.3.  KAMU HiZMET ALANI
G O S I E RI M GENEL HUKUMLER . BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
o UYGULAMA YAPILACAKTIR.
SINIRLAR 1. BUPLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR 24, ASKERIALAN
BUTUNDUR. < . . IR . o
. o 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGiLi
b eI s OO
O O ‘ PLAN ONAMA SINIRI YURURLUKTE OLAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YORURLUGE GIRECEK OLAN : BU ALANLARDA UYGULAMA ILGILI KURUMUN GORUSUNE GORE YAPILACAKTIR.
Ut ! VE BU PL/ L ONRA YL TREC 3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TOZUK, a1 IV ALANLARI
e e vy R ———
KENTSEL ALAN KULLANIMI Geure o0z i Ve o001l AT
3 1/1000 6L EKLi(;UYGULAMA iMAR PLANI OLMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ 3.2. ' SAGUK ALANI
KONUT YERLESME ALANLARI . PLANLAM:ALANI CAPSAMINDA: NAZIVI VAR PLANI DEGISIKLIG] YAPILMAKSIZIN, NAZIM - BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAG, AiLE SAGLIK MERKEZI, DOSUMEV, DISPANSER
el = : B i AN, VE POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI
sk | DUSUK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR iCEREN VE X D15 SAGLIGI M 0o - NG ’
o JLASIM, YOGU JLLAT LOLUMSUZL ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU, ACIL CAGRI MERKEZI GiBi KAMUSAL SAGLIK TESISLERI YER
(51-150 KISI/HA) PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ. ALABILIR
< 5. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ; . : . Lo
RAYOLUK . . BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
adirh | ORTAYOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL UYGULAMAYAPIL/ACAKTIRC
(151-300 KISI/HA) MUDURLUGU VEYA iLGiLi BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN PARSEL 33.  'SOSYALTESIS ALANI :
< . BAZINDA UYGULAMAYA GECILEMEZ. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERE GIRIS CIKIS TALEP > L . _
ZINDA UYG - KARAYOLV! . KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEV,
mwm | ORTA -Y-OG UNLUKLU GELISME KONUT ALANI EDILMESI HALINDE AYRICA BOLGE MUDURLUGUNE BASVURUDA BULUNULMADAN REHiBiLiTASYON I\/(I;ERKEZi TOPLUM MERKEZi SEFKAT EVLSERi GiBi FONKSIYONLARDA
121-250 KiSI/HA i ; v , EVL ;
( SVHA) UYGULAMAYA GEGILEMEZ. . . HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
6.  E.N.H. (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAP| ADALARINDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM ) BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
KENTSEL CALISMA ALANLARI TESISLER YONETMELIGi GECERLIDIR. MEVCUT iIMAR PLANINA UYGUN OLARAK IMAR YEULAMA YAPILACAKTTR
UYGULAMASI YAPILMIS ANCAK ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE 34, KOLTORELTESIS ALANI
_ YAPILACAK HER TURLU ISLEM iCiN TREDAS GENEL MUDURLUGUNUN UYGUN o SO o . . o
C TICARET-KONUT ALANI GORUSUNUN ALINMASISZORUEILUDUR 3 - KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER,
ALIT : : . . KONFER i i iBi i
7. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU CERCEVESINDE TESCILLI ViR ALD?GTSKKaTJGViEYZ%gETﬁBUILE;\’(\IEET'\:SJ/LKI\T&XEDFRPERA GIBI FONKSIYONLARIN
YAPILAR, PARSELLER VE KORUMA ALANLARINA ILiSKIN UYGULAMA ESNASINDA iLGili - \ : A
| TICARET ALANI , IRUM 3 . BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
i KORUMA KURULUNUN GORUSU ALINACAKTIR. UVGULAMAYAPILACAKTIR
8.  PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK UYGULAMALAR ESNASINDA 2863 SAYILI $5:  SPORALANI '
KHA KAMU HIZMET ALANI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4, MADDES' DOGRULTUSUNDA, - BU ALANLARDA SPOR VE OYUN iHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLER] YAPILMAK
s TASINIR, TASINMAZ HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA UZERE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA iDARI
ASKERI ALAN iﬁifgfﬁ&%ﬁ%ﬁf&?ﬁ 'ZLSLLl'Jz'LlfJZDEU'\QUDURLUGU NEVEYA MULKI IDARE TESISLER, ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRC VE SPORCULARIN fHTIYACINA
RLIG ERIL R R YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI
9. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL GNITELER YER ALABILIR. & 3
GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDE (KORUMA ALANLARINDA) . . g
ARSELLERE CEPHE VE : \ VLARIIVOA ; BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI YAPILACAK HER TURLU INSAI VE FiZiKi UYGULAMA ILE YENi YAPILANMA iCiN ILGiLi UYGULAMAYAPIL/ACAKTIRC
KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR. 26, TBASEL ALANI '
< iTi 10.  BUPLAN HOKUMLERINE GORE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA; “BINALARIN YANGINDAN o . . . SN A
! LACAK R ; BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
: A .| EGITIMALANI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “BINALARDA ENERJi PERFORMANSI UVeULAMA YAPIL/ACAKTIRC
YONETMELIGI”, “YAPI MALZEMELER| YONETMELIGI”, “YAPI MALZEMELERININ TABI 4. ACKVEYESLALANLAR
D | SAGLIK ALANI OLACAGI KRITERLER YONETMELI&I”, “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR 41 PARKVE YESILALAN
: HAKKINDA YONETMELIK”, “AFET BOLGLERINDE YAPILACAK YAPILA : o o .
g FONETMELIE, ATEl [NDE YAPILALS R HAKKINDA KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ©RTUSU iLE DINLENME iHTIYACLARININ KARSILANDIGI
YONETMELIK” VE iLGILi DIGER YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR. ANLARL : _ .
A~ i 11. 1593 SAYILl UMUMI HIFZISIHHA KANUNU iLE GAYRi SIHHI MUESSESELER YONETMELIGi ALANLARDIR. ILGIL] YONETMELIKLERDE BELREENMIS OLANKULLARAGLAR VE YATTAR
X SOSYAL TESIS ALANI . 023 SAVTL BELIRTILEN SARTLARA UYULARAK ENCUMEN KARARIYLA BU ALANLARDA YAPILABILIR,
MV - HUKUMLERINE UYULACAKTIR. . TEKNIK ALTYAP] ALANLAR
12. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA YER 1 - GENEL OTOPARK ALANI
— o T i ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLA 0 : . g . N\
() KULTUREL TESIS ALANI y ISV, | ENIR AL RINDA VE YAPILARDA, TURK - PARSELIN TAMAMI ACIK OTOPARK OLARAK KULLANILACAK OLUP {HTIYAC HALINDE TABIl
—- STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILi STANDARDINA UYULACAKTIR. . AR £
. \ TAND. . . ZEMIN KOT ALTINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE-YER ALTI KATLI
13.  IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT, RAPOR VE EKLERINDE BELIRTILEN OTOPARKI YAPILABILIR, OTOPARK YONETMELIT HUKOMLERT GECERLIDIR
=11 SPOR ALANI HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. BU RAPOR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — € T ERNIK ALTYEP! ALANL '
o JEOTEKNiK ETUT RAPORUDUR. ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ, 2 ) . )
UYGULAMA SIRASINDA AVRICA PARSEL BAZINDAZEMIN ETOTLER| HAZIRLAACAKTIR . BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
— . 16, HERTURLD YAPILASMADA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA. DOGALGAZ ILETIMHATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER'ALTI VE YER USTU HER
1A IBADET ALANI " YONETMELIK VE TURKIVE BINA DEPREM YONETMELIGT HUKUMLERINE UYULACAKTIR TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK [SLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
15, OTOPARKYONETMELIEH HOKOMLER] GECERLIDIR : ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN YAPILAR YER ALABILIR
. : ¢ : N o ; BU.ALANLARDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE HUKUMLERINE GORE
ACIK VE YESIL ALANLAR 16.  PLAN ONAMA SINIRI DISINDA YER ALDIGI HALDE BU PLANDA GOSTERILEN ALANLAR BiLGi NN speacre
. MAHIYETINDE GOSTERILMISTIR. :
OZEL HOKUMLER
1. KONUT ALANLARI (MEVCUT VE GELISME)
KORUNACAK ALANLAR - YAPI ADALARINDA YAZILI OLAN YOGUNLUK DEGERLERI TUM ADA iCIN GECERLI OLAN
YOGUNLUK DEGERINiI GOSTERIR.
1 DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI - BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE
. HUKUMLERINDE BELIRLENECEKTIR.
= 2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
/@@7 ‘ 6 . . 2.1 TiCARET ALANLARI
(@) TESCILLI PARSEL KORUMA ALANI TICARET ALANLARINDA, i MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
—@ KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
. MERKEZLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI KULTUREL
ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU.GIBi EGLENCEYE YONELIK
Y ! BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GIBI TICARETVE HiZMETLERE iLISKiN
YAPILARI YAPILABILIR.
‘ \ L . BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN(VE HUKUMLERINE GORE
..... sl BIRINCI DERECE YOL BYGULAMA YAPILACAKTIR.
i 2.2.  TICARET - KONUT ALANLARI
o ~— o . TICARET - KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATLARIN-TICARET OLARAK KULLANILMASI
L A ZORUNLUDUR.
i 20 | i 1 5 iIKiNCi DERECE YOL - BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANIVE HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

g N\

P GENEL OTOPARK ALANI

1TAl | TEKNIK ALTYAPI ALANI

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi B 7L
ILI:KIRKLARELI iLCE:MERKEZ MAHALLE: HAMIDIYE c

ADA:1651 PARSEL:2

[ GOSTERIM |

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET ALANI

- —

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

OLCEK:1/5000

. PLAN NOTLARI

TAPUNUN 1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI

KAPSAMAKTADIR.

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; KIRKLARELi ILi, MERKEZ ILCESi, HAMIDIYE MAHALLESI,
TASINMAZIN KADASTRAL

SINIRLARINI

2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN VE PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

PLAN-DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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. TTRF 96 KOORDINAT SISTEMINDE VE 200500 EPOGUNDA
UNCUOGLU HRT+BAZ HRT+MIMPA HRT.TARAF INDAN YAP}-
LAN 22/12/ 2004 TARIHINDE ONANAN 47 ADET HALIHAZIR
HARITA, IBRAHIM TASDEMIR HARITA MUHENDISLIK

GIDA SAN. TIC. LTD, STI, TARAFINDAN VE 200500
EPOGUNDA YAPILAN HALIHAZIR HARITAYLA BUTUNLLK
SAGLANARAK TOPLAM 47 ADET HALIMAZIR HARITA
URETILMIS OLUP, 47 ADET HALIHAZIR HARITA.
ONANMISTIR.
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NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI, 1651 ADA 2 PARSELE AIT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. GIRiS

1.1. Planlama Alanimin Tanim

Plan degisikligi yapilacak alan, Kirklareli 1li, Merkez Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada
2 parsel kadastral sinirlarinda yer almaktadir. S6z konusu alan igin hazirlanan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plam1 Degisikligi ile 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi onayli

halihazir haritalar tizerine ¢izilmistir.

Sekil 1: Planlama Alant Uydu Gériintiisii

1.2. Plan Degisikliginin Amaci

Kurklareli ili, Merkez Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 2 parsel numarali tagmmaz
Kirklareli Belediye Meclisi tarafindan 06.08.2024 tarihinde onaylanan ydrUrllkteki imar
planinda Konut Alani olan planli alanin Ticaret Alani olarak yeniden dizenlenmesi

amaclanmaktadir.
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCES], HAMIDIYE MAHALLES, 1651 ADA 2 PARSELE AiT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU

2. PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIiKLERIi

2.1. Konumu ve Ulasim Baglantilari

Turkiye’nin kuzeybatisinda bulunan Kirklareli ili, Marmara Bélgesi’nde ve Istatistiki Bolge

Birimleri Simiflandirmasina gére TR21 Trakya Bolgesinde yer almaktadir.

Plan degisikligi yapilacak alan Merkez ilgesi, Hamidiye Mahallesi sinirlar1 igerisindeki 1651

ada 2 parselde yer almakta olup Kirklareli sehir merkezinin kuzeybatisinda konumlanmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alanwmin Kirklareli’ndeki Konumu

2.2. Mulkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alan; Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Hamidiye Mahallesi,

1651 ada 2

parselde yer alan, yaklasik 2.019,58 m? biiyiikliigiindeki alani kapsamaktadir. S6z konusu

alanin bir kismi1 6zel miilkiyettedir.
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCES], HAMIDIYE MAHALLES, 1651 ADA 2 PARSELE AiT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.3. Mevcut ve Ust Olcekli Plan Kararlar
Plan degisikligine konu alanda iist 6lgekli plan olarak 1/100.000 6lcekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzas1 Revizyon Cevre Diizeni Plani ile bu plan dogrultusunda hazirlanan 1/25.000

olcekli Kirklareli i1 Cevre Diizeni Plani, mevcutta ise 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

2.3.1. 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni

Plam

Planlama alaniin yer aldig1 Kirklareli ilinde yiiriirliikte olan iist 6l¢ekli plan Trakya Alt
Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani’dir. Planlama alani,
Cevre ve Orman Bakanligi’nin 24.08.2009 tarihinde onayladig1 1/100.000 Olgekli Trakya Alt
Bolgesi Ergene Havzast Revizyon Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesme Alan1”

icerisinde kalmaktadir.
2.3.2. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

Planlama alanimi da kapsayan 1/25000 6lgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plan1 18.04.2014
tarihinde onaylanmistir. Planlama alanmi Kirklareli ili, Merkez ilgesi sinirlar1 igerisinde

kalmakta olup 1/25.000 6lcekli planinda “Gelisme Alanlar1” igerisinde kalmaktadir.
2.3.3. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olcekli Uygulama Plam

Plan degisikligine konu alan; Kirklareli belediye meclisinin 06.08.2024 tarih ve 148 sayili
meclis karar1 ile onaylanan Kirklareli 1li, Hamidiye Mahallesi, Kayginkaya Mevkii, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani1 (170 kisi/ha) (Sekil 3)
olarak planlamis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise Ayrik Nizam, 5 Kat,
TAKS/KAKS: 0.25/1.25 yapilasma kosuluna sahip “Konut Alani” (Sekil 4) olarak

planlanmustir.
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI, 1651 ADA 2 PARSELE AIT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

SEERNNSC Y T

Sekil 3: Planlama Alammin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Sekil 4: Planlama Alanimin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamindaki Yeri
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCES], HAMIDIYE MAHALLES, 1651 ADA 2 PARSELE AiT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. PLANLAMA GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan; Kirklareli 1li, Merkez Ilcesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 2
parsel numarali taginmazin kadastral sinirlari igerisinde yer alan yaklagik 2.019,58 m?
biiyiikliigiindeki alan “Ticaret Alan1” olarak yeniden diizenlenmis olup 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu olan bolgede, bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda ticaret
fonksiyonuna gereksinimin oldugu goérilmektedir. Bu kapsamda s6z konusu alanda meri plan
kararlart dogrultusunda; is merkezleri, yonetim binalari, banka ve finans kuruluslari, ofis—bliro
yapilari, carsilar, ¢ok katli magazalar, otoparklar, marketler, aligveris merkezleri ile sinema,
tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi kiiltiirel tesisler; ayrica lokanta, restoran, diigiin
salonu gibi eglenceye ve sosyal yasama yonelik birimler ile saglik kabini ve muayenehane gibi
ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilecektir. Bu dogrultuda, mevcut imar planinda

Konut Alani olarak planli olan alan, Ticaret Alani olarak yeniden diizenlenmistir.

Kirklareli Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarih ve 148 sayili Meclis Karari ile onaylanan
Kirklareli ili, Hamidiye Mahallesi, Kayginkaya Mevkii, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
“Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani (170 kisi/ha)” olarak planli alan “Ticaret Alan1”, 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda ise Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS/KAKS: 0.25/1.25 yapilasma
kosuluna sahip “Konut Alan1” olarak planli alan Ayrik Nizam, 2 kat TAKS/KAKS: 0.40/0.80

yapilama kosulu olacak sekilde Ticaret Alani olarak diizenlenmistir.

Plan degisikligi 6nerisi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler ile Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi ve eklerine uygun biitiinciil olarak hazirlanmistir.

Mer’i Plan Durumu Plan Degisikligi Teklifi
Fonkisyon Konut Alant Ticaret Alani
Konut Alami 2.019,58 m? -
Ticaret Alan - 2.019,58 m?

Yapilasma kararn 0.40
0.80

Tablo 1: Mer’i Plan ve Plan Degisikligi Teklifi Karsilastirmasi
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI, 1651 ADA 2 PARSELE AIT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCES], HAMIDIYE MAHALLES, 1651 ADA 2 PARSELE AiT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU

4. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi’nin “Tanimlar ve Mekéansal Kullanim Esaslar1”

baslikl1 boliimiinde;

“1) Sosyal altyap1 alanlar1: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmas1 ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel
sektOr tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor
tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara

verilen genel isimdir.”,

“k) Teknik altyap1 alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.”

olarak tanimlanmustir.
Ayn1 yénetmeligin Imar plan1 degisiklikleri baslhikli 26. Maddesine gore;

“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
ile

Imar Kanunu Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)’e gore;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik
altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak planit onaylayacak idareye sunulur.” ifade

edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile planin sosyal ve teknik altyapir dengesini bozacak nitelikte
herhangi bir diizenleme yapilmamistir. Planlama alaninda konut alan1 kullanimindan ticaret
fonksiyonuna gecilmesi ve mevcutta taniml1 5 kat yapilasma hakkinin 2 kat yapilasma hakk1
olarak yeniden diizenlenmesi sonucunda ilave bir yogunluk artisi olugturulmamais; buna baglh
olarak niifus artis1 6ngoriilmemektedir. Bu kapsamda, belediyenin mevcut altyap: ve listyap1

sistemlerinin yetersiz kalmasina yol agacak bir durum s6z konusu olmayacaktir.
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCES], HAMIDIYE MAHALLES, 1651 ADA 2 PARSELE AiT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLAN NOTLARI
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; KIRKLARELI iLi, MERKEZ iLCESI, HAMIDIYE MAHALLESI,
TAPUNUN 1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN KADASTRAL SINIRLARINI

KAPSAMAKTADIR.
2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN VE PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI,
TAPUNUN 1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN KADASTRAL SINIRLARINI

KAPSAMAKTADIR.
2. TICARET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI AYRIK NiZAM 2 KAT, TAKS:0,40 KAKS:0,80 DIR.

3. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN VE PLAN NOTLARI GECERLIDIR.
4. UYGULAMA PARSELIN ZEMINDEKI SAYISAL APLIKASYONUNA GORE YAPILACAKTIR.

Sehir Plancist

Aysu GUMUS GURE
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCES], HAMIDIYE MAHALLES, 1651 ADA 2 PARSELE AiT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU
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KIRKLARELI iLi, MERKEZ ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI, 1651 ADA 2 PARSELE AIT
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

TAPU

11

Q GUMUS PLAN



	1. GİRİŞ
	1.1. Planlama Alanının Tanımı
	1.2. Plan Değişikliğinin Amacı

	2. PLANLAMA ALANI GENEL ÖZELLİKLERİ
	2.1. Konumu ve Ulaşım Bağlantıları
	2.2. Mülkiyet Durumu
	2.3. Mevcut ve Üst Ölçekli Plan Kararları
	2.3.1. 1/100.000 Ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planı
	2.3.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
	2.3.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama Planı


	3. PLANLAMA GEREKÇESİ VE PLANLAMA KARARLARI
	4. SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ
	EKLER

