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ONAY TARİHLİ BELEDİYE MECLİS TOPLANTISINDA ONANAN 
1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI TAŞINMAZDA 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
DEĞİŞİKLİĞİ İLE İLGİLİ BELEDİYE MECLİS KARARI 

 

Mahallesi                          Meclis Karar Tarihi  

1651 Ada 2 Parsel                                Meclis Karar No      : 

000 Ölçekli İmar Paftası 

1/5000 Ölçekli İmar Paftası 

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Hamidiye Mahallesi 1651 ada 2 parsel 
taşınmazda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

391124691, UİP-391124692’dir. 

 

                                           Doç. Dr. Soner YELER

                                                             İmar ve Şehircilik Müdür V.

                                              

                 

ONANAN HAMİDİYE 
1/1000 ÖLÇEKLİ 

DEĞİŞİKLİĞİ VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
İLGİLİ BELEDİYE MECLİS KARARI  

  : 06/02/2026 

Meclis Karar No      : 48 

1651 ada 2 parsel  numaralı 
Değişikliği ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Doç. Dr. Soner YELER  

İmar ve Şehircilik Müdür V. 

                                   



KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR

 

 

Belediye Meclisi’nin 06/02

Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 

TAKS:0.40 KAKS:0.80 olan “Ticaret Alanı” amaçlı 1/1000 ölçekli 

Değişikliği ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

UİP-391124692 Plan işlem n

NİP-391124691 Plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli nazım imar planı

İmar Kanunu’nun 8.Maddesi gereğince 

Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nde, Kırklarel

çıkarılmıştır.  

06/02/2026 onay tarihli 

ölçekli nazım imar planı değişikliğine 

3194 Sayılı İmar Kanununun 8’inci Maddesi gereğince ilgililere tebliğ olunur.     
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KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR

Belediye Meclisi’nin 06/02/2026 tarih ve 48 sayılı Kararı ile Kırklareli İli, Merkez İlçesi, 

ada 2 numaralı taşınmazın yapılaşma koşulları Ayrık Nizam 2 kat 

TAKS:0.40 KAKS:0.80 olan “Ticaret Alanı” amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliği ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği onaylanmıştır. 

Plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 

Plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği

anunu’nun 8.Maddesi gereğince 16.03.2026 tarihinde bir aylık askı süresi için Kırklareli 

ilik Müdürlüğü’nde, Kırklareli Belediyesi internet sayfasında

onay tarihli 1/1.000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine

ölçekli nazım imar planı değişikliğine bir aylık askı süresi içinde itiraz edilebilir.

3194 Sayılı İmar Kanununun 8’inci Maddesi gereğince ilgililere tebliğ olunur.     

            Doç. Dr. Soner YELER
                      İmar ve Şehircilik Müdür V.

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

ile Kırklareli İli, Merkez İlçesi, 

2 numaralı taşınmazın yapılaşma koşulları Ayrık Nizam 2 kat 

Uygulama İmar Planı 

0 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve 

değişikliği, 3194 sayılı 

askı süresi için Kırklareli 

i Belediyesi internet sayfasında askıya 

ma imar planı değişikliğine ve 1/5000 

bir aylık askı süresi içinde itiraz edilebilir. 

3194 Sayılı İmar Kanununun 8’inci Maddesi gereğince ilgililere tebliğ olunur.      

Doç. Dr. Soner YELER  
İmar ve Şehircilik Müdür V. 



T.C. KI
 

İMAR PLANININ ADI : 

İL/İLÇE 
MAHALLESİ 

ADA/PARSELLER 
İLAN BAŞLANGIÇ-BİTİŞ TARİHİ

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR

BELEDİYE MECLİSİ’NİN 06/02/2026 TARİH VE 48

MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 

NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE 

ONAYLANMIŞTIR. 

              PLAN İŞLEM NUMARASI:

 

T.C. KIRKLARELİ BELEDİYE 
BAŞKANLIĞI 

KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, 
1651 ADA 2 PARSELE İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR 

PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, 1/1000 ÖLÇEKLİ 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

KIRKLARELİ/MERKEZ
HAMİDİYE

1651 Ada 2 Parsel
BİTİŞ TARİHİ 16.03.2026 – 14.04

  

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR
 

CLİSİ’NİN 06/02/2026 TARİH VE 48 SAYILI KARARI’NDA 

MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ 

DEĞİŞİKLİĞİ VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA  İMAR PLANI

PLAN İŞLEM NUMARASI: UİP-391124692, NİP-391124691’dir.

BELEDİYE  

KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 
İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR 

000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA  İMAR 
DEĞİŞİKLİĞİ 

KIRKLARELİ/MERKEZ 
HAMİDİYE  

1651 Ada 2 Parsel 
14.04.2026 

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

SAYILI KARARI’NDA KIRKLARELİ İLİ, 

İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA  İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

391124691’dir. 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

1. GİRİŞ 

1.1. Planlama Alanının Tanımı 

Plan değişikliği yapılacak alan, Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 

2 parsel kadastral sınırlarında yer almaktadır. Söz konusu alan için hazırlanan 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı Değişikliği ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği onaylı 

halihazır haritalar üzerine çizilmiştir. 

 
Şekil 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

1.2. Plan Değişikliğinin Amacı  

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 2 parsel numaralı taşınmaz 

Kırklareli Belediye Meclisi tarafından 06.08.2024 tarihinde onaylanan yürürlükteki imar 

planında Konut Alanı olan planlı alanın Ticaret Alanı olarak yeniden düzenlenmesi 

amaçlanmaktadır. 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

2. PLANLAMA ALANI GENEL ÖZELLİKLERİ 

2.1. Konumu ve Ulaşım Bağlantıları 

Türkiye’nin kuzeybatısında bulunan Kırklareli ili, Marmara Bölgesi’nde ve İstatistikî Bölge 

Birimleri Sınıflandırmasına göre TR21 Trakya Bölgesinde yer almaktadır.  

Plan değişikliği yapılacak alan Merkez İlçesi, Hamidiye Mahallesi sınırları içerisindeki 1651 

ada 2 parselde yer almakta olup Kırklareli şehir merkezinin kuzeybatısında konumlanmaktadır. 

 
Şekil 2: Planlama Alanının Kırklareli’ndeki Konumu 

2.2. Mülkiyet Durumu  

Plan değişikliğine konu alan; Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 2 

parselde yer alan, yaklaşık 2.019,58 m² büyüklüğündeki alanı kapsamaktadır. Söz konusu 

alanın bir kısmı özel mülkiyettedir. 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

2.3. Mevcut ve Üst Ölçekli Plan Kararları 

Plan değişikliğine konu alanda üst ölçekli plan olarak 1/100.000 ölçekli Trakya Alt Bölgesi 

Ergene Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planı ile bu plan doğrultusunda hazırlanan 1/25.000 

ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni Planı, mevcutta ise 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 

2.3.1. 1/100.000 Ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası Revizyon Çevre Düzeni 

Planı 

Planlama alanının yer aldığı Kırklareli ilinde yürürlükte olan üst ölçekli plan Trakya Alt 

Bölgesi Ergene Havzası 1/100.000 ölçekli Revizyon Çevre Düzeni Planı’dır. Planlama alanı, 

Çevre ve Orman Bakanlığı’nın 24.08.2009 tarihinde onayladığı 1/100.000 Ölçekli Trakya Alt 

Bölgesi Ergene Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planı’nda “Kentsel Yerleşme Alanı” 

içerisinde kalmaktadır.  

2.3.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanını da kapsayan 1/25000 ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni Planı 18.04.2014 

tarihinde onaylanmıştır. Planlama alanı Kırklareli ili, Merkez ilçesi sınırları içerisinde 

kalmakta olup 1/25.000 ölçekli planında “Gelişme Alanları” içerisinde kalmaktadır.  

2.3.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama Planı 

Plan değişikliğine konu alan; Kırklareli belediye meclisinin 06.08.2024 tarih ve 148 sayılı 

meclis kararı ile onaylanan Kırklareli İli, Hamidiye Mahallesi, Kaygınkaya Mevkii, 1/5000 

Ölçekli Nazım İmar Planında “Orta Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı (170 kişi/ha) (Şekil 3)  

olarak planlamış olup, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında ise Ayrık Nizam, 5 kat, 

TAKS/KAKS:  0.25/1.25 yapılaşma koşuluna sahip “Konut Alanı” (Şekil 4) olarak 

planlanmıştır. 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 
Şekil 3: Planlama Alanının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Yeri 

 

    
Şekil 4: Planlama Alanının 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planındaki Yeri 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

3. PLANLAMA GEREKÇESİ VE PLANLAMA KARARLARI 

Plan değişikliğine konu alan; Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Hamidiye Mahallesi, 1651 ada 2 

parsel numaralı taşınmazın kadastral sınırları içerisinde yer alan yaklaşık 2.019,58 m² 

büyüklüğündeki alan “Ticaret Alanı” olarak yeniden düzenlenmiş olup 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. 

Plan değişikliğine konu olan bölgede, bölgenin ihtiyaçları doğrultusunda ticaret 

fonksiyonuna gereksinimin olduğu görülmektedir. Bu kapsamda söz konusu alanda meri plan 

kararları doğrultusunda; iş merkezleri, yönetim binaları, banka ve finans kuruluşları, ofis–büro 

yapıları, çarşılar, çok katlı mağazalar, otoparklar, marketler, alışveriş merkezleri ile sinema, 

tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi kültürel tesisler; ayrıca lokanta, restoran, düğün 

salonu gibi eğlenceye ve sosyal yaşama yönelik birimler ile sağlık kabini ve muayenehane gibi 

ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilecektir. Bu doğrultuda, mevcut imar planında 

Konut Alanı olarak planlı olan alan, Ticaret Alanı olarak yeniden düzenlenmiştir. 

Kırklareli Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarih ve 148 sayılı Meclis Kararı ile onaylanan 

Kırklareli İli, Hamidiye Mahallesi, Kaygınkaya Mevkii, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında 

“Orta Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı (170 kişi/ha)” olarak planlı alan “Ticaret Alanı”, 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planında ise Ayrık Nizam, 5 kat, TAKS/KAKS:  0.25/1.25 yapılaşma 

koşuluna sahip “Konut Alanı” olarak planlı alan Ayrık Nizam, 2 kat TAKS/KAKS:  0.40/0.80 

yapılama koşulu olacak şekilde Ticaret Alanı olarak düzenlenmiştir. 

Plan değişikliği önerisi, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ile Mekansal Planlar 

Yapım Yönetmeliği ve eklerine uygun bütüncül olarak hazırlanmıştır. 

 

 Mer’i Plan Durumu Plan Değişikliği Teklifi 

Fonkisyon  Konut Alanı Ticaret Alanı 

Konut Alanı 2.019,58 m2 - 

Ticaret Alanı - 2.019,58 m2 

Yapılaşma kararı    

 

Tablo 1: Mer’i Plan ve Plan Değişikliği Teklifi Karşılaştırması 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

  
Şekil 5: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

 

 
Şekil 6: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

4. SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRMESİ 

Mekansal Planlar yapım Yönetmeliği’nin “Tanımlar ve Mekânsal Kullanım Esasları” 

başlıklı bölümünde;  

“i) Sosyal altyapı alanları: Birey ve toplumun kültürel, sosyal ve rekreatif ihtiyaçlarının 

karşılanması ve sağlıklı bir çevre ile yaşam kalitelerinin artırılmasına yönelik kamu veya özel 

sektör tarafından yapılan eğitim, sağlık, dini, kültürel ve idari tesisler, açık ve kapalı spor 

tesisleri ile park, çocuk bahçesi, oyun alanı, meydan, rekreasyon alanı gibi açık ve yeşil alanlara 

verilen genel isimdir.”,  

“k) Teknik altyapı alanları: Kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve 

doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü arıtma, 

kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi servislerin 

temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark kullanışlarına verilen genel isimdir.” 

olarak tanımlanmıştır. 

Aynı yönetmeliğin İmar planı değişiklikleri başlıklı 26. Maddesine göre; 

“(7) Yoğunluk artıran veya kentsel ulaşım sistemini etkileyen imar plan değişikliklerinde, 

kentsel teknik altyapıya yönelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla 

ayrıca kentsel teknik altyapı etki değerlendirmesi raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır.” 

ile  

İmar Kanunu Ek Madde 8 – (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)’e göre; 

“Plan değişiklikleri, plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sosyal ve teknik altyapı 

dengesini bozmayacak şekilde ve teknik gerekçeleri sağlamak şartıyla yerleşmenin özelliğine 

uygun olarak yapılır. Plan değişikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik 

altyapı etki değerlendirme raporu hazırlanarak planı onaylayacak idareye sunulur.” ifade 

edilmektedir. 

Hazırlanan plan değişikliği ile planın sosyal ve teknik altyapı dengesini bozacak nitelikte 

herhangi bir düzenleme yapılmamıştır. Planlama alanında konut alanı kullanımından ticaret 

fonksiyonuna geçilmesi ve mevcutta tanımlı 5 kat yapılaşma hakkının 2 kat yapılaşma hakkı 

olarak yeniden düzenlenmesi sonucunda ilave bir yoğunluk artışı oluşturulmamış; buna bağlı 

olarak nüfus artışı öngörülmemektedir. Bu kapsamda, belediyenin mevcut altyapı ve üstyapı 

sistemlerinin yetersiz kalmasına yol açacak bir durum söz konusu olmayacaktır. 
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KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 1651 ADA 2 PARSELE AİT 
NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

PLAN NOTLARI 

1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  

1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI; KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 

TAPUNUN 1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI TAŞINMAZIN KADASTRAL SINIRLARINI 

KAPSAMAKTADIR. 

2. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ PLAN VE PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR. 

 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI  

1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI; KIRKLARELİ İLİ, MERKEZ İLÇESİ, HAMİDİYE MAHALLESİ, 

TAPUNUN 1651 ADA 2 PARSEL NUMARALI TAŞINMAZIN KADASTRAL SINIRLARINI 

KAPSAMAKTADIR. 

2. TİCARET ALANINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI AYRIK NİZAM 2 KAT, TAKS:0,40 KAKS:0,80 DİR. 

3. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERİ PLAN VE PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR. 

4. UYGULAMA PARSELİN ZEMİNDEKİ SAYISAL APLİKASYONUNA GÖRE YAPILACAKTIR. 
 

 

 

Şehir Plancısı 

    Aysu GÜMÜŞ GÜRE 
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EKLER 
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