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KIRKLARELI BELEDIYE MECLISI
2026 YILI SUBAT AYI TOPLANTI KARARI

MECLISIN TOPLANTI TARIHi : 06.02.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI :2
BIRLESIM NO :2
OTURUM i1
GUNDEM :22
KARAR NO : 46
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Be!edlye Bagkani Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin SISKO, Serhat
SI$MANOGLU Burak SUZULMUS, Vecdi YUCE, Giinalp Ferit KAYA, Adem SEVIM, Kiirsad YAMANER,
Aysen KOSEGIL, Cengiz ALIPATAR, {smail DOGAN, Aysu GUMUS GURE, Yiiksel TASKIN, Ayfer SEVIL,
Hakan EDIS Sertag IPEK, Gdzde BUCAK ENGIN, Cengiz GULTEKIN, Kaan AFACAN, Serkan OZER, Sener
ALDEMIR ve Ercan GONEN dahil 23 iiyenin istirakiyle toplandu.

KATILMAYAN UYELER: Hanifi Murat TEK, Cengiz KULAY ve Mustafa OZBAY

GUNDEM: 03.02.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda imar Komisyonuna havalesi yapilan; Kirklareli ili,
Merkez Ilgesi, “Karacaibrahim Mahallesi ve Karakag Mahallesi Batisini Kapsayan Alanin Korunma Alanlarinda
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Etabi™ itirazlarindan Edirne Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirligii'nce degerlendirilen 15 ada 27 ve 88 parseller ile 14 ada 8 ve 9 parsellere iliskin Kurul
Kararlarinin Komisyonca degerlendirilmesi konusu hakkinda hazirlanan komisyon raporunun goriisiilmesi.

-KARAR-

Belediye Meclisince imar Komisyon Raporu ile birlikte yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;
Edirne Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ntin 27.01.2026 tarih 11451 sayih Karari’nda,
“..26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda; sahis miilkiyetine kayitli 14 ada 8 parsel ve
tiizel kisi miilkivetine kayitl 14 ada 9 parsel numarali tasimmazlarin egitim alamindan ¢ikarilip B-5 (bitigik nizam
5 kat) konut+ticaret olarak yapilasma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli tasimmaz kiiltir varlig
parselinden 5,00 metre yapi yaklasma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapimmn yiikseklik degerinin tescilli
yapimin sagak kotunu (H) gegmemesi ve yapilasma nizamimin ise Ayrik Nizam 2 Kat (4-2) Konut + Ticaret
fonksiyonunda olmast kaydiyla uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Edirne Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’niin 27.01.2026 tarih 11451 sayili Karari’nda,

. *15 ada 90 parselin mevcut durumda bir kismimin “Konut”, bir kisrumin "Ticaret+Konut" alaminda kaldigi
tespn edildiginden; 15 ada 90 parsel ile 27 parsel arasinda kalan iiggen kismin, plan biitinliginiin saglanmast,
zorunlu bir imar uygulamasima yol agmamasi amaciyla "Ticaret+Konut" alanina dahil edilmesinin uygun
olduguna; *15 ada 27 ve 88 parsellerdeki konut fonksiyonunun "Ticaret+Konut" alanina doniistiiriilmesi
talebinin ise; imar plamnda 12 m’lik yola bakan "Ticaret+Konut" alam, bu alamin giineyinde ise konut alanlart
planlanmis oldugundan, gimeydeki konut alanlarimin bitinligii ve devamliligi bakimindan 15 ada 27 ve 88
parselleri de igeren adanmin diger yarisinin konut alami olarak kalmasi ve "Ticaret+Konut" alamina dahil
edilmemesinin uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

“Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisini Kapsayan Alanda Korunma Alanlarinda 1t1razlara
alinan yonelik séz konusu kurul kararlari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklikleri ile 14 ada 8 ve 9 parsele iligkin ve 15 ada 90 parsele iliskin kisimda 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plani degisikliginin onanmasina, oybirligiyle, karar yertdi.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

I L A N

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

Belediye Meclisi’nin 06/02/2026 tarih ve 46 sayili Karari ile, Karacaibrahim ve
Karakas Mahallesi Batisin1 Kapsayan Alanim Korunma Alanlarinda hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Etabi itirazlarindan Edirne Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu
Midiirligti'nce degerlendirilen 15 ada 90 parsel ile 14 ada 8 ve 9 parsellere yonelik kisimda
06/02/2026 tarihli imar komisyonu raporuna iliskin hazirlanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar
Plani Degisikligi ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri onaylanmustir.

NIP-391125869 Plan islem numarali 1/5000 lgekli nazim imar plani degisikligi ve
UIP-391125867 Plan islem numarali 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8.Maddesi geregince 02/03/2026 tarihinde bir aylik aski siiresi i¢in
Kirklareli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirligi'nde, Kirklareli Belediyesi internet
sayfasinda askiya ¢ikarilmustir.

06/02/2026 onay tarihli 1/1.000 8l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ve 1/5.000

Oleekli nazim imar plani degisikligine bir aylik aski siiresi i¢inde itiraz edilebilir.

3194 Sayili Imar Kanununun 8’inci Maddesi geregince ilgililere teblig olunur.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

06/02/2026 ONAY TARIHLI BELEDIYE MECLIS TOPLANTISINDA ONANAN
KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA 14
ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA 06/02/2026
TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILISKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLAN]
DEGISIKLIGI ILE ILGILI BELEDIYE MECLIS KARARI

Mahalle : Karacaibrahim ve Karakas Mahallesi
Meclis Karar Tarihi : 06/02/2026

Ada, Parsel :14Ada8ve9 Parseller, 15 Ada 90 Parsel
Meclis Karar No 46

imar Paftasi:

- E18D05B 1/5000 Olgekli imar Paftasi
- E18D05B4A 1/1000 Olgekli imar Paftasi

Konusu ~  :1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi

Plan islem Numarasi: UiP-391125867
NIP-391125869
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) T.C. KIRKLARELI BELEDIYE
s BASKANLIGI
BELEDIYESI

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIGIi VE
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGIi

iIMAR PLANININ ADI :

iL/ILCE KIRKLARELI/MERKEZ

MAHALLESI KARACAIBRAHIM ve KARAKAS MAHALLELERI

ADA/PARSELLER -

iILAN BASLANGIC-BITIiS TARIHI 02/03/2026 - 31/03/2026

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

BELEDIYE MECLISI’NIN 06/02/2026 TARIH VE 46 SAYILI KARARI ILE KARACAIBRAHIM VE KARAKAS
MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANIN KORUNMA ALANLARINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI ETABI iTIRAZLARINDAN EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NCE
DEGERLENDIRILEN 15 ADA 90 PARSEL iLE 14 ADA 8 VE 9 PARSELLERE YONELIK KISIMDA 06/02/2026 TARIHLi IMAR
KOMiSYONU RAPORUNA ILiSKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIKLERIi ONAYLANMISTIR.

PLAN iSLEM NUMARASI: NiP-391125869, UiP-391125867
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KIRKLARELI iL MERKEZI
1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLESI 14 ADA 8 VE 9 PARSELE YONELIK
KISIMDA

06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLiSKIN
PLAN DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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KIRKLARELI iL MERKEZI, 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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KIRKLARELI iL MERKEZI, 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1 PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

Kirklareli 1 Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani; Kirklareli ili, Merkez lige sinirflarinda yer alan
Demirtas ve Karacaibrahim Mahallelerinin tamami ile Akalar, Atatlrk, Bademlik, Cumhuriyet, Dogu,
stasyon, Karahidir, Karakas, Kocahidir, Pinar ve Yayla Mahalleleri sinirlarinin bir kismini iceren yaklasik
994,48 hektarlik alani kapsamaktadir.

Kirklareli Belediye Baskanligi imar Komisyonunun 06.02.2026 tarihli raporunda; 18.11.2025 tarih ve 234
sayil Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve 05.12.2025-05.01.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri
yapilan UiP-391115700 Plan islem Numarali "Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi’ne iliskin aski siiresinde gelen itiraz dilekgeleri Belediye Meclisince
degerlendirilmistir. Buna bagli olarak 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu dogrultusunda, kabul
edilen itirazlar Kirklareli Belediye Meclisi'nin meclis kararina istinaden plana islenmistir.

S6z konusu 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani'nda imar Komisyonu Raporu'nda belirtilen diizeltmeler
‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. maddesinde belirtildigi Uzere, alt olcekli planlarin Ust dlgekli
plan kararlarina uygun olmasi esastir’ maddesi dogrultusunda 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani plan
degisikligine konu edilmis olup, bu kapsamda plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir. ilgili kararlarin plan
Uzerinde gosterimi Sekil 1 ve Sekil 2'de yer almakta olup plan degisikligine iliskin gerekgeler EK-1'de
sunulan 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu’nda agiklanmigtrr.




KIRKLARELI iL MERKEZI, 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 1: Karacaibrahim Mahallesi, 14 Ada 8 ve 9 Parseller 06.02.2026 Tarihli imar Komisyonu Raporuna lliskin Plan Degisikligi

Kirklareli Belediye Meclisinin 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu’nda;

Edirne Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midurlugi’nin 27.01.2026 tarih 11451 sayili Karari'nda,
“...26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda; sahis miilkiyetine kayitli 14 ada 8 parsel
ve tizel kisi milkiyetine kayith 14 ada 9 parsel numarall tasinmazlarin egitim alanindan ¢ikarilip B-5
(bitigik nizam 5 kat) konut+ticaret olarak yapilagma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli tasinmaz
kltdir varligi parselinden 5,00 metre yapi yaklasma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapinin yiikseklik
degerinin tescilli yapinin sagak kotunu (H) gegmemesi ve yapilasma nizaminin ise Ayrik Nizam 2 Kat (A-
2) Konut + Ticaret fonksiyonunda olmasi kaydiyla uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu’nda yer alan kararina istinaden;
Karacaibrahim Mahallesi 14/8 ve 9 parsellerin yer aldigi kisim, “Ticaret+tKonut Alani” olarak
duzenlenmigtir.




2 ALAN DAGILIMI

Kirklareli il Merkezi 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani alan dagilimi Tablo 1'de yer almaktadir. Buna bagli
olarak, yaklasik 995 hektarlik planlama alaninin %42,40'1 mevcut konut alani, %23,47’si kentsel galisma
alanlari, %10,71’i acik ve yesil alanlar, %7,60’1 ise sosyal altyapi alanlarindan olusmaktadir. Alanda en
yuksek orana sahip kullanim %24,99 ile ylksek yogunluklu mevcut konut alanidir.

Tablo 1: 06.02.2026 Tarihli imar Komisyonu Raporuna lliskin Plan Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN ALAN

ALAN KULLANIMI BUYUKLUGU BUYUKLUGU O%N
(M2) (HA)
KONUT ALANLARI
DUSUK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI (51-150 Ki/HA) 32.802 3,28 0,33%
ORTA YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI (151-300 Ki/HA) 1.699.482 169,95 17,09%
YUKSEK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI (301-600 Ki/HA) 2.484.740 248 47 24,99%
KENTSEL GALISMA ALANLARI

TiICARET ALANI 185.464 18,55 1,86%
TiICARET-KONUT ALANI 875.249 87,52 8,80%
TiICARET-TURIZM-KONUT ALANI 87.486 8,75 0,88%
TiICARET-TURIZM ALANI 16.426 1,64 0,17%
TURIZM ALANI 20.263 2,03 0,20%

TOPLU ISYERI ALANI 10.949 1,09 0,11%
BELEDIYE HiZMET ALANI 78.262 7,83 0,79%
KAMU HiZMET ALANI 277.202 27,72 2,79%
BAKIM VE AKARYAKIT iSTASYONU ALANI 27.767 2,78 0,28%
KUGUK SANAYi ALANI 318.795 31,88 3,21%
ASKERI ALAN 409.058 40,91 4,11%

PAZAR ALANI 26.966 2,70 0,27%

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGITIM ALANI 376.468 37,65 3,79%

OZEL EGITiM ALANI 15.196 1,52 0,15%
SAGLIK ALANI 138.143 13,81 1,39%
YUKSEKOGRETIM ALANI 127.973 12,80 1,29%
SOSYAL TESIS ALANI 46.243 4,62 0,46%
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 6.999 0,70 0,07%
KULTUREL TESIS ALANI 4.736 0,47 0,05%
IBADET ALANI 40.243 4,02 0,40%

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANI 692.135 69,21 6,96%
REKREASYON ALANI 8.464 0,85 0,09%
SPOR ALANI 59.607 5,96 0,60%

SEMT SPOR ALANI 45.351 4,54 0,46%
MEZARLIK ALANI 206.961 20,70 2,08%
MILLET BAHGESI 52.827 5,28 0,53%

KORUNACAK ALANLAR
SU YUZEYi 41.921 4,19 0,42%
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

ANA iSTASYON ALANI/ GAR 3.717 0,37 0,04%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.586 0,16 0,02%
OTOPARK ALANI 31.595 3,16 0,32%
YOL 1.408.280 140,83 14,16%

TOPLAM 9.944.765 994,48 100,00%
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3 EKLER
3.1 EK-1: 06.02.2026 TARIHLi IMAR KOMiSYONU RAPORU

T.C

KIRKLARELI BELEDIYE
BASKANLIGI

Tarih: 06.02.2026

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

03.02.2026 SUBAT AYI OLAGAN BELEDIYE MECLIS TOPLANTISINDAN iMAR KOMiSYONUNA
HAVALE EDILEN KONULAR

Subat Ay1 Olagan Beledive Meclis Toplantisi’ndan havale edilen konular ile ilgili olarak Komisyonumuzca
yaptigimiz ¢aligmalar sonucu, hazirlanan Komisyon Raporumuz asagida sunulmaktadir. Beledive Meclisi'ne arz

olunur.
1- Pmar Mabhallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi Etabr’min
itirazlar.

18.11.2025 tarih ve 234 sayili Belediye Meclis Karan ile onaylanan ve 05.12.2025-05.01.2026 tarihleri
arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391115700 Plan Islem Numarali Pinar Mahallcsini Kapsayan Alanda
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin aski siiresinde gelen itiraz dilekgelerinin Belediye
Meclisi’nce degerlendirilmesi konusu.

Konu ile ilgili olarak Komisyonumuzca, 1. Etap UiP-391115700 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli “Pmar
Mabhallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na gelen 3 adet itiraz dilekgesinde yapilan
inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

RESMi KURUM iTiRAZLARININ DEGERLENDiRILMESI
TCDD 1. Bélge Miidiirliigii’niin 16.12.2025 kayit tarih 1470046 sayih yazisi. (537 ada 1 parsel)

S6z konusu parsel iizerinde planlanan istasyon sahasmin biitinligiiniin korunmast ve istasyon sahasinin
gerektirdigi teknik kosullarin saglanabilmesi amaciyla imar planinda s6z konusu alanda diizeltme vapilmis olup,
Pnar Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Etabi’'nda ve bu dogrultuda 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani'nda s6z konusu 15 metrelik vol revize edilerek diizenlenmis olup, 18.11.2025 onayli imar planindaki
durumun yatirima engel teskil etmedigi tespit edildiginden Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin reddine karar
verilmistir.

SAHIS DILEKCELERININ DEGERLENDIRiILMESi

1809 adaya iliskin 19.12.2025 tarihli itiraz dilekgesi

Plan degisikligi talep edilen adada yapr viiksekliginin 5 kat olarak diizenlenmesi yoniindeki bagvuru
incelenmistir. Yapilan teknik incelemede, s6z konusu parselin bulundugu boélgede yer alan yvan ve karsi adalarda
vapilagsma kosullarinin 5 kat olarak belirlendigi, mevcut siluetin bu yiikseklik dogrultusunda olustugu ve bolgenin
yapt yogunlugunun bu kat adediyle uyumlu oldugu tespit edilmistir.

Bu dogrultuda ada biitiiniinde yapr yitksekliginin 5 kat olarak diizenlenmesinin uygun olduguna iligkin Sertag
IPEK, Yiiksel TASKIN ve Ismail DOGAN'in kabul oyuna karsihk, Aysu GUMUS GURE ve Gézde BUCAK
ENGIN'in sundugu gerekge raporu dogrultusunda itirazin reddi yéniindeki oylar: sonucunda, Komisyonumuzca
oy¢oklugu ile itirazin kat artisi yoniiyle kabuliine karar verilmigtir. Ayrica, yoldan ihdas ve yola terk
islemlerinin kaldirilmas: talebine iligkin olarak Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin reddine karar verilmistir.

1737 ada 8 parsellere iliskin 17.12.2025 tarihli itiraz dilekgesi

Kose kiriklari, arag doniislerinde meydana gelebilecek kazalar énlemede oynadigi onemli rol sebebiyle trafik
duzenlemeleri agisindan 6nem teskil ettiginden Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin reddine karar verilmistir.
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KIRKLARELI BELEDIYE &"y Tarih: 06.02.2026

BASKANLIGI : :
IMAR KOMiSYONU RAPORU

2- Kirklareli ili, Merkez fl¢esi, “Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisim Kapsayan
Alanin Korunma Alanlarinda Hazirlanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Etabr” itirazlarmdan
Edirne Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’nce degerlendirilen 15 ada 27 ve 88

parseller ile 14 ada 8 ve 9 parsellere iliskin Kurul Kararimn goriisiilmesi.

ilimiz, Merkez Ilge, Karacaibrahim Mah., 15 ada 27 ve 88 parseller ile Ilimiz, Merkez Ilge,
Karacaibrahim Mah., 14 ada 8 ve 9 parsellere iligkin itirazlarin Edirne Kiiltir Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu Mudirliagi’nce yerinde inceleme neticesinde alinan Kurul Kararlarinin - Komisyonca

degerlendirilmesi konusunun gérisilmesi.

Konu ile ilgili olarak Komisyonumuzca Karacaibrahim Mahallesi ve Karakag Mahallesi Batisini
Kapsayan Alanin korunma alanlarinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani dosyasinda, Edirne
Kaltir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midarligi’ nin 26.01.2026 tarih ve 11446 sayili Karari ile

27.01.2026 tarth ve 11451 sayili Kararinda ve mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;
Itiraza konu parsellere iligkin alinan Kurul Kararlarindan;

Edirne Kultar Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midirligi'nin 27.01.2026 tarih 11451 sayih
Karar’'nda, “... 26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda; sahis miilkiyetine kayith 14 ada
8 parsel ve tiizel kigi miilkiyetine kayitli 14 ada 9 parsel numarali taginmazlarin egitim alanindan ¢ikarilip B-
5 (bitigik nizam 5 kat) konut+ticaret olarak yapilagsma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli tasmmaz
kiiltiir varligt parselinden 5,00 metre yapi yaklagma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapinn yiikseklik
degerinin tescilli yapmin sagak kotunu (H) ge¢memesi ve yapilasma nizammnn ise Ayrik Nizam 2 Kat (4-2)
Konut | Ticaret fonksiyonunda olmast kaydiyla uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Edirne Kaultar Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Madirlugi'nin 27.01.2026 tarih 11451 sayil

“«

Karar’nda, “... ¥15 ada 90 parselin mevcut durumda bir kismmm “Konut”, bir kismmmn "Ticaret+Konut"
alaninda kaldigi tespit edildiginden; 15 ada 90 parsel ile 27 parsel arasinda kalan ii¢gen kismin, plan
biitimliigiiniin saglanmasi, zorunlu bir imar uygulamasma yol agmamast amaciyla "Ticaret—Konut" alanina
dahil edilmesinin uygun olduguna; *15 ada 27 ve 88 parsellerdeki konut fonksiyonunun "Ticaret+Konut"
alammna doniistiiriilmesi talebinin ise; imar planinda 12 m'lik yola bakan "Ticaret~Konut" alan, bu alanm
giineyinde ise konut alanlart planlanng oldugundan, giineydeki konut alanlarinn biitiinliigii ve devamliligi
bakimmdan 15 ada 27 ve 88 parselleri de iceren adanmn diger yarismmin konut alani olarak kalmast ve

"Ticaret t Konut" alanina dahil edilmemesinin uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

“Karacaibrahim Mahallesi ve Karakag Mahallesi Batisini Kapsayan Alanda Korunma Alanlarinda
itirazlara alinan yonelik s6z konusu kurul kararlari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Tmar
Plant degisiklikleri ile 14 ada 8 ve 9 parsele iligskin ve 15 ada 90 parsele iliskin kisimda 1/5000 6l¢ekli Nazim

Imar Plan1 degisikligi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

39.00.01./1A
) T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti1 Tarihi ve No: 27.01.2026-499 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No :27.01.2026- 11451 EDIiRNE

Kirklareli Ili, Merkez Ilgesi, sit alan1 diginda kalan, tescilli tasinmazlara ait Kurulumuzun muhtelif
tarihlerde aldigr Kurul kararlari ile koordinatli sinirlari ile belirlenen Koruma Alanlarinin da bulundugu
Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisin1 Kapsayan Alanda; Kurulumuzun 29.07.2025 tarih
ve 11008 sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin
aski siirecinde iletilen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025
tarihli 250 sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda yapilacak degisikliklerin incelendigi Kurulun 23.12.2025 tarih ve 11379 sayili karar eki listenin
10. sirasinda yer alan 15 ada, 88 ve 27 parsellere iliskin itiraz talebinin; ada biitiiniine yonelik genel bir
degerlendirme igerdigi ve 88 ile 27 parsellerin fonksiyon degisikligini talep ettigi, ancak mevcut kararda
yalnizca 90 ve 27 parseller arasinda kalan alana iligkin hiikiim tesis edildigi ayrica 88 parselin
'Ticaret+Konut' alanina déniistiiriilmesi talebi ile 69 parsel sinirindaki iiggen olarak tanimh alana dair
herhangi bir hiikiim iiretilmediginden; konunun yeniden degerlendirilmesi talebine iliskin Kiiltiir Varliklar:
Miizeler Genel Miidiirliigii, Kurullar Daire Bagkanligmin 31.12.2025 tarih ve E-45309127-165.02.03-
7758750 sayili yazis1 Kurulumuzun 25.03.2019 tarih ve 5814 sayili, 24.06.2025 tarih ve 10951 sayili,
29.07.2025 tarih ve 11008 say1li, 23.12.2025 tarih ve 11379 sayih kararlar1 ile 26.01.2026 tarih ve 4001975
say1l1 uzman raporu okundu dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Kirklareli ili, Merkez llgesi, sit alani diginda kalan, tescilli tasinmazlara ait Kurulumuzun muhtelif
tarihlerde aldigi Kurul kararlari ile koordinatli sinirlart ile belirlenen Koruma Alanlarmin da bulundugu
Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisin1 Kapsayan Alanda; Kurulumuzun 29.07.2025 tarih
ve 11008 sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin
aski siirecinde iletilen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025
tarihli 250 sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda yapilacak degisikliklerin incelendigi Kurulun 23.12.2025 tarih ve 11379 sayili karar eki listenin
10. sirasinda yer alan 15 ada, 88 ve 27 parsellere iligkin itirazin;

*15 ada 27 ve 69 parseller arasinda yer alan iiggen formundaki girintiye iliskin talebin, miilkiyet
siirlart igerisinde yapilacak olan tevhiden ifraz iglemiyle ¢éziilebilecek bir konu oldugu anlagildigindan,
sz konusu itiraza iliskin Kurulumuzca tesis edilecek bir islem bulunmadigina;

*15 ada 90 parselin mevcut durumda bir kismmin “Konut”, bir kisminin "Ticaret+Konut" alaninda
kaldig tespit edildiginden; 15 ada 90 parsel ile 27 parsel arasinda kalan iiggen kismin, plan biitiinliigiiniin
saglanmasi, zorunlu bir imar uygulamasma yol agmamasi amaciyla "Ticaret+Konut" alanma dahil
edilmesinin uygun olduguna;

*15 ada 27 ve 88 parsellerdeki konut fonksiyonunun "Ticaret+Konut" alanina déniistiiriilmesi
talebinin ise; imar planinda 12 m’lik yola bakan "TicaretKonut" alani, bu alanin giineyinde ise konut
alanlar1 planlanmis oldugundan, giineydeki konut alanlarinin biitiinliigii ve devamhlig bakimindan 15 ada
27 ve 88 parselleri de igeren adanin diger yarisinin konut alani olarak kalmasi ve "Ticaret+Konut" alanina
dahil edilmemesinin uygun olduguna karar verildi.

~ BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Ismet OSMANOGLU Sezai CICEK
(iMZA) (IMZA)
UYE UYE UYE UYE UYE
Akin YALCINKAYA Ertan OZKAN Mesut DUNDAR  Cagni AKDAG
(iMzA) (IMZA) (iMzA) (iMzA)
UYE UYE UYE UYE
Ebru BAYRAM SINMAZ
Kirklareli Bld. Tems.

(IMZA)
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39.00.01./1A
T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti Tarihi ve No: 26.01.2026-498 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No :26.01.2026- 11446 KIRKLARELI

Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, sit alani diginda kalan, Karacaibrahim ve Karakas Mahallelerinde yer
alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 igin Kurulumuzun mubhtelif tarihlerde aldig: kararlar ile
koordinatli sinirlari ile belirlenmis olan Korunma Alanlarina ait, Kurulumuzun 29.07.2025 tarih ve 11008
sayil karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin aski
siirecinde gelen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli 250
sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlar1 ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
yapilacak degisikliklerin degerlendirilmesi istemine iliskin Kirklareli Belediye Baskanhg Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiiniin  15.12.2025 tarih ve E-68893607-754-34632 sayili yazisi, Kurulumuzun
26.09.2012 tarih ve 590 sayili, 07.03.2017 tarih ve 3916 sayily, 16.10.2017 tarih ve 4479 sayili, 25.02.2019
tarih ve 5742 sayili, 25.03.2019 tarih ve 5814 sayili, 29.06.2021 tarih ve 7639 sayili, 22.02.2022 tarih ve
8141 sayil, 20.02.2024 tarih ve 9976 sayili, 29.07.2025 tarih ve 11008 sayili, 21.10.2025 ve 11212 sayili
kararlari ile 26.01.2026 tarih ve 4001761 sayili uzman raporu okundu Kurulumuzun 23.12.2025 tarih ve
11379 sayil karar1 geregi karar eki itiraz listesinde yer alan 16 ve 17 numarali itirazlara (14 ada 8 ve 9
parselin egitim alanindan ¢ikarilip bitigik nizam 5 kat ticaret-konut olarak diizenlenmesi talebi) iliskin konu
dosyast ile birlikte Kurul iiyelerince yerinde incelendi, yapilan yerinde inceleme ve goriismeler sonucunda;

Kirklareli li, Merkez [lgesi, sit alani diginda kalan, Karacaibrahim ve Karakas Mahallelerinde yer
alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar i¢in Kurulumuzun muhtelif tarihlerde aldig1 kararlar ile
koordinatl sinirlari ile belirlenmis olan Korunma Alanlarina ait, Kurulumuzun 29.07.2025 tarih ve 11008
sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planmnin aski
siirecinde gelen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli 250
sayilt Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 14
ada 8 ve 9 parselde yapilacak degisiklikler ve Kurulumuzun 23.12.2025 tarih ve 11379 sayili karar1 geregi
26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda, sahis miilkiyetine kayitli 14 ada 8 parsel ve
tiizel kisi miilkiyetine kayitli 14 ada 9 parsel numarali taginmazlarin egitim alanindan ¢ikarilip B-5 (bitisik
nizam 5 kat) konut-+ticaret olarak yapilasma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli tasinmaz kiiltiir
varhg parselinden 5,00 metre yap: yaklasma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapmin yiikseklik
degerinin, tescilli yapinin sagak kotunu (H) gegmemesi ve yapilasma nizaminin ise Ayrik Nizam 2 Kat (A-
2) Konut + Ticaret fonksiyonunda olmasi kaydiyla uygun olduguna karar verildi.

~ BASKAN b T g BASKAN YARDIMCISI
ismet OSMANOGLU # Sezai CICEK
(iMZA) (iMZA)
UYE UYE UYE UYE UYE
Akin YALCINKAYA Ertan OZKAN Mesut DUNDAR  Cagn AKDAG
(IMZA) (IMZA) (IMZA) (iMZA)
UYE UYE UYE UYE

Ebru BAYRAM SINMAZ
Kirklareli Bld. Tems.
(IMZA)
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GEREKCE RAPORU

18.11.2025 tarih ve 234 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve 05.12.2025-
05.01.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391115700 Plan Islem Numaral
Pmnar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani Degisikligine iliskin
aski siiresinde gelen itiraz dilekgeleri kapsaminda iletilen “19.12.2025 tarihli dilekge
(Karacaibrahim (Pinar) Mah., 1809 adaya iliskin)” igin;

18.11.2025 tarih ve 234 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve 05.12.2025-
05.01.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UiP-391115700 Plan Islem Numaral
Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine yonelik
aski siirecinde iletilen itirazlar incelenmistir. Yapilan degerlendirmede, Planda uygun goriilen
yapilagma karari, plan biitinliginii saglamakta olup komsu parsellerle aym yapilasma
kosullar1 verilmigtir. Talep edilen emsal artigt plan bitinligini bozacagindan, anilan

parseller igin yapilan itirazin reddi uygun goralmistir. 05.02.2026

Imar Komisyon Bagkan V. Uye

Aysu GUMUS GURE Gozde BUCAK ENGIN
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(o) . T.C. ]
é* N KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
:‘: A LT Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Mudiirligi
N xRS Edire Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miudirlaga 2025 AILE YILI

Say1  :E-47794850-165.02.03-7895442

Konu : Kirklareli ili, Merkez il¢e, Karakas ve
Karacaibrahim Mahalleleri 1/1000 Olgeli
Uyguluma imar Plani, 15 Ada 27 ve 88
Parsellere iliskin Aski Itirazlari Hk.
(39.00.01/1A)

DAGITIM YERLERINE

flgi  :Kiiltiir Varhklart ve Miizeler Genel Miidiirligii Kurullar Daire Baskanligi (Kararlar Subesi
Miidiirliigii)'ntin 31.12.2025 tarihli ve E-45309127-165.02.03-7758750 sayil1 yazisi.

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Edirne Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 27.01.2026 tarih ve 11451 sayih kurul karar1 ckte génderilmektedir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Yusuf SAMILOGLU
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek: Karar Ornegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Kurklareli 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligiine Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midiirliigiine
Kurklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1~ (Kurullar Daire Bagkanlig)

Miidiirliigiine

Kirklareli Belediye Bagkanligina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmisur.
Dogrulama Kodu: 1IEDBIFDA-ACTF(0-44E8-8A2F-7CF17F0D1C76 Dogrulama Adrcsi: https://www.turkiye.gov.triktb-cbys
2863 ile 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararina kars: ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Kasim Can ERDAL E3
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. Sehir Plancist
Mithatpaga Mah. Maarif Cad. No: 20 Merkez / EDIRNE Telefon No : (284) 213 04
91

E-posta : edirnekurul@ktb.gov.tr \ 3
Kep Adresi: edimekurul@hs01.kep.tr m”*’?’
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Vox "“"*"'"% Te.
{Ii; KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
:‘: L% Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Mudiirligi
N xRS Edire Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miudirlaga 2025 AILE YILI

Say1  :E-47794850-165.02.03-7895329

Konu :Kirklareli ili, Merkez Ilgesi, 1/000 Olgekli
Uygulama imar Plant 14 Ada, 8 ve 9
Parscllere iligkin itirazlar Hk, (39.00.01/1A)

DAGITIM YERLERINE

fgi : Edirne Kiilttir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiintin 25.12.2025 tarihli ve
E-47794850-165.02.03-7740211 say1l1 yazisi.

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Edirne Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 26.01.2026 tarih ve 11446 sayih kurul karar ekte gonderilmektedir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Yusuf SAMILOGLU
Koruma Bolge Kurulu Miidirii

Ek: Karar Omegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Kirklareli 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligiine Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirliigiine
Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi II  (Kurullar Daire Bagkanlig1)

Miidiirligiine

Kirklareli Belediye Bagkanlifina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmisur.

Dogrulama Kodu: AAO4BC89-1TF80-462B-A783-573BF72216B3 Dogrulama Adrcsi: https://www.turkiye.gov.triktb-cbys
2863 ile 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararina kars: ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Kasim Can ERDAL [H; 0]
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya basvurulabilir. Sehir Plancist

Mithatpasa Mah. Maarif Cad. No: 20 Merkez / EDIRNE Telefon No : (284) 213 04
91

E-posta : edirnekurul@ktb.gov.tr \ 3
Kep Adresi: edimekurul@hs01.kep.tr m”*’?’
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07/01/2025 TARIH 17 SAYILI BMK iLE ONANAN 1/5000 NAZIM iMAR PLANI NOTLARI

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

GENEL HUKUMLER

1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN
NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 1/100.000 OLGEKLI
TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI REVIZYON CEVRE DUZENi PLANI PLAN
HUKUMLERI, ILE 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI,
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI, SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK
YONETIMI YONETMELIGI, ATIKSU ARITMA YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI  YAYIMLADIGI ~SATANDARTLARA
UYULACAKTIR.

TESCILLI KULTUR VENEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE 5366 SAYILI “YIPRANAN
TARIHI VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN YENILENEREK KORUNMASI VE
YASATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA KANUN” ILE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDEKI KORUMA ALANLARINDA EDIRNE KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA iLGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ
UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR, KAMU KURUM VE KURULUS
ALANLARINDA 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARINA UYGUN OLMAK
KOSULUYLA KIRKLARELI BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILABILIR.



1.10. PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.11.  PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS PARSEL OLCEGINDE ZEMIN VE TEMEL
ETUTLERI YAPTIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

112. NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN ARAZi KULLANIM KARARLARI UZERINDEN PLAN
OLCEGI GEREGI OLGCU ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.
FONKSIYON SINIRLARI VE DETAYLAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
KESINLESTIRILECEKTIR.

1.13. NAZIM IMAR PLANINDA OLCEK NEDENIYLE GOSTERILEMEYEN DONATI ALANLARI,
ARAC-YAYA YOLU VE DIGER SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, 1/1000 OLGEKLI

. —. . UYGULAVAINAR PLANLARINDA GOSTERILECEKTR  _ . _ . _  _ . _, _.

|1.14.  PLANLAMA SINIRLARI ICINDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIS TUM I
. PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18.

I MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. DUZENLEME ALANININ BUYUK I
i BIR KISMI YAPILASMIS OLSA DAHI, ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI |
. ESAS OLMAKLA BIRLIKTE, ZEMINDEKI FIILI DURUMDAN DOLAY! IMAR KANUNU'NUN 18. =
I MADDESININ UYGULANMASININ TEKNIK OLARAK MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA |
L . _MARKANUNUNUN 15 VE 6. WADDELERI UYGULANABILR. _ i

1.15. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK,
YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN
YAPILANMAK [STENDIGI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI

« = . KOSULU JLEBY RLANDAVERILEN INSAALHAKLARI KULLANILR. '\ v s m s =

11.16. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN 1

" HUKUMLERINE GORE VE YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN

OLARAK INSAAT RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESI DEVAM EDEN VEYA PROJESINE

I UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN |

YAPILASMA HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN

PLAN VE PLAN HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI

I DURUMUNDA GEGERLI SAYILACAKTIR. |
*1.17.  BU PLANIN ONAYINDAN ONCE BELEDIYESINCE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARLA ILGILI *
! OLARAK, RUHSAT YENILEME, YENIDEN, ISiM DEGISIKLIGI RUHSATI, KAT IRTIFAKI, I
I INSAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADILAT V.B. ISLEMLER ILE iSKAN iSLEMLERI, MEVCUT I

RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK YURUTULECEKTIR. BU =
I YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE ISE YURURLUKTEKi IMAR PLANI I
L . _YAPILASVA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR | _  _ . _ , _ . I

1.18. IMAR UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE; PARSELIN DONATI VE/VEYA YOL
ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSIZ KAMUYA TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSELIN
BU PLAN ILE ILAVE DONATI GETIRILMEDEN ONCEKi IMARA KONU EDILMIS ALAN



BUYUKLUGU UZERINDEN IMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUSACAK NET
PARSELDE KULLANILABILIR. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS PARSELLERDE ISE;
EMSAL NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.

1.19. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK VE GENISLIGINI
DARALTMAMAK KOSULU ILE, 2 METREYE KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.20. PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMI GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN “MERIG-ERGENE HAVZASI TASKIN RiSK YONETIM PLANININ
HAZIRLANMASI iCIN TEKNIK YARDIM PROJESI” KAPSAMINDA URETILEN TASKIN
YAYILIM  SINIRLARI ICERISINDE, DERE ISLAH PROJELERi TAMAMLANIP
UYGULANINCAYA KADAR, TASKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GORE
SUBASMAN KOTUNUN BELIRLENMESI VE DSI 11. BOLGE MUDURLUGUNUN UYGUN
GORUS VERMESI KOSULUYLA UYGULAMA YAPILABILIR.

1.21. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

1.22. ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI"NE UYULMASI ZORUNLU OLUP,
BU ALANLARTDA EKAT YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.23. BU PLANDA BELIRLENEN YOGUNLUK DEGERLER|, ADA BUTUNUNDE ASILMAMAK
KOSULU ILE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA MEVCUT YAPILASMA VE MERI
PLANLARDAN GELEN INSAAT HAKLARI DOGRULTUSUNDA FARKLI YAPILASMA
KOSULLARI BELIRLENEBILIR. KiSi BASINA DUSEN INSAAT ALANI 50 M2 OLARAK
UYGULANACAKTIR.

1.24. PLANDA BELIRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABIi ZEMIN ALTINDA YOLDAN
CEKME MESAFESININ KORUNMASI VE ACIK VE YESIL ALANLARDA TABIi ZEMIN
ALTINDA AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KOSULUYLA YER ALTI OTOPARKI
YAPILABILIR.

F1'25. "PARSEL MALIKLERININ TALEBI DOGRULTUSUNDA, BU PLAN SARTLARINA™ GORE -
UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER ACIK OTOPARK ALANI OLARAK |
KULLANILABILIR.

1.26. 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSAMINDA, RISKLi YAPI TESPITi YAPILMIS BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI
DURUMUNDA; YAPILDIGI DONEMDEKi IMAR PLANINA, ILGILi YASA VE YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI ALMIS OLAN
PARSELLERDE; YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE, TALEP EDILMESI DURUMUNDA
MERI IMAR PLANINDAKI FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA; YAPI RUHSATINDA
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VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESINDE YER ALAN iSKANA KONU TOPLAM INSAAT
ALANINA VE YOL KOTUNUN UZERINDEKI KAT ADEDINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

OZEL HUKUMLER

KONUT ALANI

KONUT ALANLARINDAKI YOGUNLUK DEGERLERI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

KONUT ALANLARINDA YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM GORUSLERI VE
JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA PLANDA GOSTERILMEMIS OLSA DAHI ALT OLCEKLi PLANLAR
YAPILIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK YESIL ALAN, MEYDAN,
OTOPARK, ARAG-YAYA YOLU V.B. DONATI ALANLARI AYRILABILIR.

TICARET+KONUT ALANLARI

TICARET+KONUT ALANLARINDA YOGUNLUK DEGERLERI PLAN PAFTASI UZERINDE
GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

BU ALANLARDA KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA BU PLAN
NOTLARINDA TICARET ALANLARI iCiN BELIRLENEN FONKSIYONLAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI EN FAZLA %80'DIR.

PARSELIN BIR KISMININ KONUT+TICARET BIR KISMININ KONUT ALANI KULLANIMINDA
KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENMESI KOSULUYLA
PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK KULLANILABILIR.
TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI

TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARINDA YOGUNLUK DEGERLER|I PLAN PAFTASI
UZERINDE GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

BU ALANLARDA KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK KAYDIYLA BU PLAN
NOTLARINDA TICARET VE/VEYA TURIZM ALANLARI ICIN BELIRLENEN FONKSIYONLAR
YER ALABILIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIM ORANI EN FAZLA %80DIR.

PARSELIN BIR KISMININ TICARET+TURIZM+KONUT BIR KISMININ TICARET+KONUT
ALANI KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENMESI
KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI TICARET+TURIZM+KONUT OLARAK KULLANILABILIR.
OZEL PROJE ALANI

OZEL PROJE ALANINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE BICIMLERININ
BELIRLENMESINDE KIRKLARELI BELEDIYESI YETKILIDIR. BU ALANLAR 6306 SAYILI
AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN'A VEYA 5393
SAYILI BELEDIYE KANUNU'NUN 73. MADDESINE DAYANARAK KENTSEL DONUSUM
ALANI ILAN EDILEBILIR YA DA BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18.
MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
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UYGULAMA IMAR PLANLARI BU PLANIN ANA KARARLARINDAN BAGIMSIZ OLARAK
URETILEMEZ. UYGULAMA IMAR PLANLARI HAZIRLANIRKEN BU PLANIN ULASIM,
KULLANIM DURUMU, YOGUNLUK DEGERLERI, V.B. KARARLARIYLA UYUMLU OLMASI
ZORUNLUDUR. ANCAK GEREKLI HALLERDE PLANIN ANA KARARLARI BOZULMAMAK VE
ALANSAL BUYUKLUGU AZALTILMAMAK KOSULU ILE KULLANIM ALANLARININ SEKIL VE
KONUMLARINDA DEGISIKLIK YAPILABILIR.

TICARET ALANI

TICARET ALANLARINDA IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA FINANS
KURUMLARI OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE
GIBIi TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR.

TICARET ALANLARINDA YAPILASMA VE YUKSEKLIK DEGERLERI; CEVRE YAPILASMA
KOSULLARI, KURUM GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

TURIZM ALANI

TURIZM ALANLARINDA, KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL
KOYU, PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOSTEL GIBi TURIiZM TESISLERININ
BULUNDUGU ALANLAR ILE YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI, SAGLIKLI YASAM
MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZI VB. TURIZM AMACLI
TESISLER YAPILABILIR. TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN  YONETMELIK" HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE
ISLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI; CEVRE
YAPILASMA KOSULLARI KURUM GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENIR.

TICARET + TURIZM ALANI

BU ALANLARDA TICARET VE TURIiZM ALANLARININ HER BIRI ICIN BELIRLENEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLAR TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA iKiSININ
BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI; CEVRE
YAPILASMA KOSULLARI KURUM GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENIR.

PAZAR ALANI

BU ALANLAR URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI “PAZAR YERLERI YONETMELIGI’NE
GORE YAPILIP iSLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.
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BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENIR.

BU ALANLAR PAZAR OLARAK KULLANILMADIGI GUNLERDE OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA, BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISIi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI  IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLER YER ALABILIR

BU ALANLARDA UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEK YAPILASMA KOSULLARINI
ASMAMAK KAYDIYLA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU PLANDA BELIRLENEN VE UZERINDE MEVCUT TESIS BULUNMAYAN BELEDIYE
HIZMET ALANLARININ %80'ININ SOSYAL VE/VEYA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

KAMU HiZMET ALANI

BU ALANLARDA KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYAGLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA KAMU KURUMLARINA AIT TESISLER, YONETIM BIRIMLERI,
LOJMAN, KAYMAKAMLIK, KARAKOL, MUHTARLIK, VB. TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEK YAPILASMA KOSULLARINI
ASMAMAK ~ KAYDIYLA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KUCUK SANAYi ALANI

KUCUK OLCEKTE SANAYi ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN
KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN, 1593 SAYILI UMUMi HIFZISIHHA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI AGISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS UNITELERININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, CALISANLARIN IHTIYACLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL SOSYAL
ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TICARI BIRIMLER, ACIK VE KAPALI
OTOPARKLAR ILE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.
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BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESISI, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS,
KULTUREL TESIS, ACIK VE KAPALI SPOR ALANI, IBADET ALANI) UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEK YAPILASMA  KOSULLARINI ASMAMAK  KAYDIYLA
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

EGITIM ALANI

EGITIM ALANLARINDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE LISE VE MESLEKI
EGITIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE
TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN, OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBi TESISLER YER ALABILIR.

OZEL EGITIM ALANI

OZEL EGITIM ALANLARINDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE LISE VE
MESLEKi EGITIME HiZMET VERMEK UZERE GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA iLISKIiN, OKUL VE
OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBi TESISLER YER
ALABILIR.

YUKSEKOGRETIM ALANI

YUKSEKOGRETIM ~ ALANLARINDA  UNIVERSITELERIN ~ YUKSEKOKUL,  LISANS,
LISANSUSTU EGITIM TESISLERI, BU TESISLERE ILISKIN TICARI VE SPORTIF TESISLER,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER VE IDARI KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA OGRENCi YURTLARI, OGRETIM ELEMANI VE IDARI PERSONEL
LOJMANLARI VE KAMPUS iCi KONAKLAMAYA YONELIK TESISLER YAPILABILIR.

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 07/03/2025 tarih ve 59 sayili meclis kararina istinaden; il Saglk
Midurligi’'nin 07.02.2025 tarih 267918814 sayili yazisi dogrultusunda 2.12.4 numaral plan
notuna “Saglik tesislerine hizmet edecek idari, teknik ve sosyal bilimler yer alabilir.” ifadesi
eklenmistir.
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SAGLIK ALANI

SAGLIK ALANLARINDA KAMUYA AIT HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, TOPLUM
SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN KULLANIMLAR, SAGLIK
TESISLERINE HiZMET EDECEK IDARI, TEKNIK VE SOSYAL BIRIMLER YER ALABILIR.
OZEL SAGLIK ALANI

OZEL SAGLIK ALANLARINDA GERGEK VEYA TUZEL KISILERE AIT HASTANE,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZi, TOPLUM
SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GIBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
KULTUREL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANLARINDA TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT;
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA YAPILARI
VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANLARINDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi ARTTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KAMUYA AIT; KRES, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI, CEMEVI GIBi KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

OZEL SOSYAL TESIS ALANI

OZEL SOSYAL TESIS ALANLARINDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI
ARTTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE
AIT; KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVIi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI, GIBI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

SPOR ALANI

SPOR ALANLARINDA; SPOR VE OYUN [HTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FAALIYETI
YAPMAK UZERE ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, ILE MER-i YONETMELIKTE
BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

2.12.10.SEMT SPOR ALANI

SEMT SPOR ALANLARINDA; SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR
FAALIYETI YAPMAK UZERE AGIK VE KAPALI SPOR ALANLAR|, ILE MER-i
YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

2.12.11.IBADET ALANI



213.
2.1341.

213.2.

IBADET ALANLARINDA IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DINi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINT TESISE AIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR.

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAGLARI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR. PARK ALANLARINDA MERi YONETMELIKTE BELIRTILEN
BIRIMLER YER ALABILIR.

REKREASYON ALANI

KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME,
PIKNIK IHTIYAGLARININ KARSILANABILDIGI ALANLARDIR. REKREASYON ALANLARINDA
MER-i YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.

2.13.3. MEZARLIK ALANI

2.14.
2.14.1.

2.14.2.

2.143.

2.15.
2.15.1.

MEZARLIK ALANLARINDA; CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN
ISLEMLERININ YORUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
HiZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN,
CESME, TUVALET ILE OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.

ULASIM

UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA GOSTERILEN YOL
GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN IHTIYACI OLAN ARAG VE
YAYA YOLLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANDA GOSTERILEN KAVSAK VE REFUJ GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KAVSAK
TIPLERI, YANASMA SERITLERI, REFUJ AGIKLIKLARI, TRAFIK GEGCISLERI VB.
DUZENLEMELER KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER
ULASIM AKSLARINDA ILGILi BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERINE
GORE DUZENLENECEKTIR.

GENEL OTOPARK ALANI

BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE
IHTIYAGLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK OLUSTURULAN IHTIYACA GORE AGIK,
KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE
OZEL KISILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.



2.15.2.

BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARAGLARIN SARJ EDILMELERI ICIN
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HIZMETi YONETMELIGI’

DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAG SARJ YERI YAPILABILIR.

Kirklareli Belediye Meclisi’'nin 07/03/2025 tarih ve 59 sayili meclis kararina istinaden; TMMOB
Mimarlar Odasi itirazi dogrultusunda, “Genel Otopark Alani” baghginda yer alan 2.15.3. maddesi

iptal edilmigtir. Buna bagh olarak ilgili plan notu kaldiriimigtir.

2.16.
2.16.1.

217.
21741.

2.17.2.

2173.

2174,

2.175.

2.18.

TEKNIK ALTYAPI ALANI

BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI TESISLERI VE
ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.
AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI

UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRTILMESI KOSULU ILE, AKARYAKIT SERVIS
ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE
DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iISTASYONLARI, HIDROJEN
URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU
TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA iLISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-
MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA
YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCIN
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HiZMETI YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI KURUM
GORUSLERI VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENIR.

ASKERI ALAN / ASKERI YASAK BOLGE VE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN “2565 SAYILI ASKERiI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. PLANLAMA
ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE,




ASKERI YASAK BOLGELERDE VE ASKERi HiZMETLER ICIN KAMULASTIRILACAK
SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI iGIN MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN GORUSU
ALINACAKTIR.

2.19. TOPLU iSYERI

BU ALANLARDA; BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI
HALI, TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE
BENZERI TESISLER ILE GEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA
MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE
DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Karacaibrahim Mahallesi, 524/70, ve 525/1 ve 1571,72 parsellere
yapilan itiraz dahilinde; halihazirda lizerinde yapi ruhsath ve iskanl depo bulunan 524/70,71 ve
72 parseller ile , 525/1 ve 15 numaral parseller plan biitiinligiini saglayacak sekilde “Toplu
isyeri Alani” olarak diizenlenmistir. Buna bagh olarak, “Toplu isyeri Alani”na iligkin madde plan
notlarina eklenmistir.

k.
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KIRKLARELI iL MERKEZI

KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN
ALANDA
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLESI 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER iLE 15 ADA 90
PARSELE YONELIK KISIMDA

06.02.2026 TARIHLi IMAR KOMiISYONU RAPORUNA iLISKIN
PLAN DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

SUBAT 2026
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KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER

1 PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI.............ovueveeeeeeeeeceeeeeee e esne s 3
2 ONAYLIIMAR PLANI - PLAN DEGISIKLIGI KARSILASTIRMASIL.............cccvvrvrreerrernereereseneenesneneen. 4
EK-1: 06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORU VE EKLERI .............oooveevereeeeeceeeeee e 6




KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

1 PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

Kirklareli Belediye Bagkanligi imar Komisyonunun 06.02.2026 tarihli raporunda; 18.11.2025 tarih ve 234
saylli Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve 05.12.2025-05.01.2026 tarihleri arasinda aski ilan iglemleri
yapilan UiP-391115700 Plan islem Numarali "Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi’ne iliskin aski siiresinde gelen itiraz dilekgeleri Belediye Meclisince
degerlendirilmistir. Buna bagli olarak 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu dogrultusunda, kabul
edilen itirazlar Kirklareli Belediye Meclisi'nin meclis kararina istinaden plana iglenmistir.

S0z konusu Komisyon Raporlari Be_[ediye Meclis kararlarina istinaden “Kirklareli il Merkezi Pinar
Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” agagidaki sekilde diizenlenmistir.




KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

2 ONAYLIIMAR PLANI - PLAN DEGISIKLIGI KARSILASTIRMASI

Planlama alanina iligkin plan dedgisiklikleri gerekgeleri ile bu bolumde agiklanmigtir.
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Sekil 1: Kirklareli ili, Merkez ligesi, Karacaibrahim Mahallesi 14/8, 9 Parsellere lliskin Plan Degisikligji

:—5)

74

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu'nda;

Edirne Kultlr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midarligi’nin 27.01.2026 tarih 11451 sayili Kararr’'nda,
“...26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda; sahis miilkiyetine kayitli 14 ada 8 parsel
ve tizel kisi miilkiyetine kayith 14 ada 9 parsel numarall taginmazlarin egitim alanindan ¢ikarilip B-5
(bitisik nizam 5 kat) konut+ticaret olarak yapilasma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli taginmaz
kiiltiir varligi parselinden 5,00 metre yapi yaklagma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapinin yikseklik
degerinin tescilli yapinin sagak kotunu (H) gegmemesi ve yapilasma nizaminin ise Ayrik Nizam 2 Kat (A-
2) Konut + Ticaret fonksiyonunda olmasi kaydiyla uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Kirklareli Belediye Meclisinin 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu’nda yer alan kararina istinaden;
Karacaibrahim Mahallesi 14/8 ve 9 parseller, “Ticaret+Konut Alani” ve “Ayrik Nizam, 2 Kat” olarak
dizenlenmistir.




KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU
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Sekil 2: Kirklareli ili, Merkez llgesi, Karacaibrahim Mahallesi 15/90 Parsele lliskin Plan Degisikligi
Kirklareli Belediye Meclisi'nin 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu'nda;

Edirne Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarligi’nin 27.01.2026 tarih 11451 sayili Kararr’nda,
“...*"15ada 90 parselin mevcut durumda bir kisminin “Konut”, bir kisminin "Ticaret+Konut" alaninda kaldigi
tespit edildiginden; 15 ada 90 parsel ile 27 parsel arasinda kalan (¢gen kismin, plan bdtinligliniin
saglanmasi, zorunlu bir imar uygulamasina yol agmamasi amaciyla "Ticaret+Konut" alanina dahil
edilmesinin uygun olduguna; *15 ada 27 ve 88 parsellerdeki konut fonksiyonunun "Ticaret+Konut" alanina
déndstiiriilmesi talebinin ise; imar planinda 12 m’lik yola bakan "Ticaret+Konut" alani, bu alanin giineyinde
ise konut alanlari planlanmig oldugundan, gineydeki konut alanlarinin bitinligd ve devamiiligi
bakimindan 15 ada 27 ve 88 parselleri de igeren adanin diger yarisinin konut alani olarak kalmasi ve
"Ticaret+Konut" alanina dahil edilmemesinin uygun olduguna karar verildi.” deniimektedir.

Kirklareli Belediye Meclisinin 06.02.2026 tarihli imar Komisyonu Raporu’nda yer alan kararina istinaden;
Karacaibrahim Mahallesi 15/90 parsel, “Ticaret-Konut Alani” olarak diizenlenmistir.




KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

EK-1: 06.02.2026 TARIHLi IMAR KOMISYONU RAPORU VE EKLERI

T.C *
. . ?’%:?y\g .
KIRKLARELI BEE,EDIYE \ . Tarih: 06.02.2026
BASKANLIGI : .
IMAR KOMISYONU RAPORU

03.02.2026 SUBAT AYI OLAGAN BELEDIiYE MECLIS TOPLANTISINDAN iMAR KOMiSYONUNA
HAVALE EDIiLEN KONULAR

Subat Ay1 Olagan Belediye Meclis Toplantisi’ndan havale edilen konular ile ilgili olarak Komisyonumuzca
yaptigimiz ¢alismalar sonucu, hazirlanan Komisyon Raporumuz asagida sunulmaktadir. Beledive Meclisi’ne arz

olunur.
1- Pmar Mabhallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi Etabr’min
itirazlari.

18.11.2025 tarih ve 234 sayili Belediye Meclis Karan ile onaylanan ve 05.12.2025-05.01.2026 tarihleri
arasinda aski ilan iglemleri yapilan UIP-391115700 Plan Islem Numarali Pinar Mahallcsini Kapsayan Alanda
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin aski siresinde gelen itiraz dilekgelerinin Belediye
Meclisi’nece degerlendirilmesi konusu.

Konu ile ilgili olarak Komisyonumuzca, 1. Etap UIP-391115700 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli “Pmar
Mabhallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na gelen 3 adet itiraz dilekgesinde yapilan
inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

RESMi KURUM iTIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESI
TCDD 1. Bélge Miidiirliigii’niin 16.12.2025 kayit tarih 1470046 sayih yazisi. (537 ada 1 parsel)

S6z konusu parsel iizerinde planlanan istasyon sahasmin bitinligiinin korunmas: ve istasyon sahasinin
gerektirdigi teknik kosullarin saglanabilmesi amaciyla imar planinda s6z konusu alanda diizeltme vapilmis olup,
Pinar Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Etabi'nda ve bu dogrultuda 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani'nda séz konusu 15 metrelik vol revize edilerck diizenlenmis olup, 18.11.2025 onayli imar planindaki
durumun vatirima engel tegkil etmedigi tespit edildiginden Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin reddine karar
verilmistir.

SAHIS DILEKCELERININ DEGERLENDIRiLMESi

1809 adaya iliskin 19.12.2025 tarihli itiraz dilekcesi

Plan degisikligi talep edilen adada yapi yiiksekliginin 5 kat olarak diizenlenmesi yoniindeki bagvuru
incelenmistir. Yapilan teknik incelemede, s6z konusu parselin bulundugu boélgede yer alan yan ve karsi adalarda
vapilagma kosullarinin 5 kat olarak belirlendigi, mevcut siluetin bu viikseklik dogrultusunda olustugu ve bélgenin
yapt yogunlugunun bu kat adediyle uyumlu oldugu tespit edilmistir.

Bu dogrultuda ada bitiiniinde yapi yiksekliginin 5 kat olarak diizenlenmesinin uygun olduguna iliskin Sertag
IPEK, Yiiksel TASKIN ve Ismail DOGAN'in kabul oyuna karsihk, Aysu GUMUS GURE ve Gézde BUCAK
ENGIN'in sundugu gerekee raporu dogrultusunda itirazin reddi yoniindeki oylar1 sonucunda, Komisyonumuzca
oycoklugu ile itirazin kat artisi yniiyle kabuliine karar verilmistir. Ayrica, yoldan ihdas ve yola terk
islemlerinin kaldirilmas: talebine iligkin olarak Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin reddine karar verilmistir.

1737 ada 8 parsellere iliskin 17.12.2025 tarihli itiraz dilekgesi

Kose kiriklari, arag doniislerinde meydana gelebilecek kazalar1 énlemede oynadigi énemli rol sebebiyle trafik
diizenlemeleri agisindan 6nem teskil ettiginden Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin reddine karar verilmistir.
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T.C

KIRKLARELI BELEDIYE
BASKANLIGI

Tarih: 06.02.2026

IMAR KOMISYONU RAPORU

2- Karklareli ili, Merkez Tlgesi, “Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisim Kapsayan
Alanin Korunma Alanlarinda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Etabr” itirazlarmdan
Edirne Kiiltiir Varhklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’'nce degerlendirilen 15 ada 27 ve 88

parseller ile 14 ada 8 ve 9 parsellere iliskin Kurul Kararmn goriisiilmesi.

ilimiz, Merkez Iilge, Karacaibrahim Mah., 15 ada 27 ve 88 parseller ile Iilimiz, Merkez Ilge,
Karacaibrahim Mah., 14 ada 8 ve 9 parsellere iliskin itirazlarin Edirne Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulu Mudirlagi’nce yerinde inceleme neticesinde alinan Kurul Kararlarinin - Komisyonca

degerlendirilmesi konusunun goristilmesi.

Konu ile ilgili olarak Komisyonumuzca Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisini
Kapsayan Alanin korunma alanlarinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani dosyasinda, Edirne
Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudiirlagi’nin 26.01.2026 tarih ve 11446 sayili Karar ile

27.01.2026 tarih ve 11451 sayil Kararinda ve mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;
Itiraza konu parsellere iligkin alman Kurul Kararlarindan;

Edirne Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligi’nin 27.01.2026 tarith 11451 sayih
Kararr’nda, “... 26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda; sahis miilkiyetine kayitl 14 ada
8 parsel ve tiizel kigi miilkiyetine kayitli 14 ada 9 parsel numarali tagmmaziarm egitim alanindan ¢ikarilip B-
5 (bitigik nizam 5 kat) konut+ticaret olarak yapilagma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli tagimmaz
kiiltiir varligt parselinden 5,00 metre yapi yaklagma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapinn yiikseklik
degerinin tescilli yapn sagak kotunu (H) ge¢memesi ve yaptlasma nizammimn ise Ayrik Nizam 2 Kat (A-2)

Konut | Ticaret fonksiyonunda olmast kaydiyla uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

Edirne Kaltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Miadirlagi'nin 27.01.2026 tarih 11451 sayilt

“« "

Karar’nda, “... ¥15 ada 90 parselin mevcut durumda bir kismmm “Konut”, bir kismmmn "Ticaret+Konut
alamnda kaldigi tespit edildiginden; 15 ada 90 parsel ile 27 parsel arasmda kalan iiggen kismin, plan
biitiinliigiiniin saglanmasi, zorunlu bir imar uygulamasma yol agmamast amaciyla "Ticaret—Konut” alanina
dahil edilmesinin uygun olduguna; *15 ada 27 ve 88 parsellerdeki konut fonksiyonunun "Ticaret + Konut"
alanna doniistiiriilmesi talebinin ise; imar planinda 12 mlik yola bakan "Ticaret~Konut" alani, bu alanin
giineyinde ise konut alanlart planiannus oldugundan, giineydeki konut alanlarinin biitiinliigii ve devamliligi
bakimmdan 15 ada 27 ve 88 parselleri de iceren adanin diger yarisimin konut alani olarak kalmast ve

"Ticaret | Konut" alanina dahil edilmemesinin uygun olduguna karar verildi.” denilmektedir.

“Karacaibrahim Mahallesi ve Karakag Mahallesi Batisini Kapsayan Alanda Korunma Alanlarinda
itirazlara alinan yonelik s6z konusu kurul kararlari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Tmar
Plami degisiklikleri ile 14 ada 8 ve 9 parsele iligkin ve 15 ada 90 parsele iliskin kisimda 1/5000 6l¢ekli Nazim

Imar Plan1 degisikligi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.




1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KIRKLARELI IL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLE”Si BATISINI KAPSAYAN ALANDA

KARACAIBRAHIM MAHALLESI 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

KIRKLARELI BELEDIYE \Qy Tarih: 06.02.2026
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KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

39.00.01./1A
) T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti1 Tarihi ve No: 27.01.2026-499 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No : 27.01.2026- 11451 EDIiRNE

Kirklareli Ili, Merkez lgesi, sit alan1 diginda kalan, tescilli tasinmazlara ait Kurulumuzun muhtelif
tarihlerde aldigr Kurul kararlari ile koordinatli sinirlari ile belirlenen Koruma Alanlarinin da bulundugu
Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisin1 Kapsayan Alanda; Kurulumuzun 29.07.2025 tarih
ve 11008 sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin
aski siirecinde iletilen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025
tarihli 250 sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda yapilacak degisikliklerin incelendigi Kurulun 23.12.2025 tarih ve 11379 sayili karar eki listenin
10. sirasinda yer alan 15 ada, 88 ve 27 parsellere iliskin itiraz talebinin; ada biitiiniine yonelik genel bir
degerlendirme igerdigi ve 88 ile 27 parsellerin fonksiyon degisikligini talep ettigi, ancak mevcut kararda
yalmzca 90 ve 27 parseller arasinda kalan alana iligkin hiikiim tesis edildigi ayrica 88 parselin
'Ticaret+Konut' alanina déniistiiriilmesi talebi ile 69 parsel sinirindaki iiggen olarak tanimh alana dair
herhangi bir hiikiim iiretilmediginden; konunun yeniden degerlendirilmesi talebine iliskin Kiiltiir Varliklar:
Miizeler Genel Miidiirliigii, Kurullar Daire Baskanligmin 31.12.2025 tarih ve E-45309127-165.02.03-
7758750 sayili yazist Kurulumuzun 25.03.2019 tarih ve 5814 sayili, 24.06.2025 tarih ve 10951 sayili,
29.07.2025 tarih ve 11008 say1li, 23.12.2025 tarih ve 11379 sayih kararlar1 ile 26.01.2026 tarih ve 4001975
say1l1 uzman raporu okundu dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Kirklareli ili, Merkez llgesi, sit alan1 diginda kalan, tescilli tasimazlara ait Kurulumuzun muhtelif
tarihlerde aldig1 Kurul kararlari ile koordinatli sinirlart ile belirlenen Koruma Alanlarmin da bulundugu
Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi Batisin1 Kapsayan Alanda; Kurulumuzun 29.07.2025 tarih
ve 11008 sayili karar1 ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin
aski siirecinde iletilen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025
tarihli 250 sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda yapilacak degisikliklerin incelendigi Kurulun 23.12.2025 tarih ve 11379 sayil karar eki listenin
10. sirasinda yer alan 15 ada, 88 ve 27 parsellere iliskin itirazin;

*15 ada 27 ve 69 parseller arasinda yer alan iiggen formundaki girintiye iliskin talebin, miilkiyet
siirlart igerisinde yapilacak olan tevhiden ifraz iglemiyle ¢oziilebilecek bir konu oldugu anlasildigindan,
s6z konusu itiraza iliskin Kurulumuzca tesis edilecek bir iglem bulunmadigina;

*15 ada 90 parselin mevcut durumda bir kisminin “Konut”, bir kisminin "Ticaret+Konut" alaninda
kaldig:1 tespit edildiginden; 15 ada 90 parsel ile 27 parsel arasinda kalan iiggen kismin, plan biitiinliigiiniin
saglanmasi, zorunlu bir imar uygulamasina yol agmamasi amaciyla "Ticaret+Konut" alanmna dahil
edilmesinin uygun olduguna;

*15 ada 27 ve 88 parsellerdeki konut fonksiyonunun "Ticaret+Konut" alanina doniistiiriilmesi
talebinin ise; imar planinda 12 m’lik yola bakan "Ticaret¥Konut" alani, bu alanin giineyinde ise konut
alanlar1 planlanmis oldugundan, giineydeki konut alanlarinin biitiinliigii ve devamliligi bakimindan 15 ada
27 ve 88 parselleri de igeren adanin diger yarisinin konut alani olarak kalmasi ve "Ticaret+Konut" alanina
dahil edilmemesinin uygun olduguna karar verildi.

BASKAN A . BASKAN YARDIMCISI
ismet OSMANOGLU \v- -’ Sezai CICEK
(IMZA) (IMZA)

UYE UYE UYE UYE UYE

Akin YALCINKAYA Ertan OZKAN Mesut DUNDAR  Cagri AKDAG
(IMZA) (IMZA) (iMZA) (iMzA)
UYE UYE UYE UYE
Ebru BAYRAM SINMAZ

Kirklareli Bld. Tems.

(iMZA)
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KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
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39.00.01./1A
| T.C. “
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant1 Tarihi ve No: 26.01.2026-498 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No : 26.01.2026- 11446 KIRKLARELI

Kirklareli ili, Merkez llgesi, sit alan1 disinda kalan, Karacaibrahim ve Karakas Mahallelerinde yer
alan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 igin Kurulumuzun muhtelif tarihlerde aldig: kararlar ile
koordinatlt sinirlari ile belirlenmis olan Korunma Alanlarina ait, Kurulumuzun 29.07.2025 tarih ve 11008
sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin aski
siirecinde gelen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli 250
sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
yapilacak degisikliklerin degerlendirilmesi istemine iliskin Kirklareli Belediye Baskanh§ Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiiniin  15.12.2025 tarih ve E-68893607-754-34632 sayili yazisi, Kurulumuzun
26.09.2012 tarih ve 590 sayil, 07.03.2017 tarih ve 3916 sayily, 16.10.2017 tarih ve 4479 sayili, 25.02.2019
tarih ve 5742 sayili, 25.03.2019 tarih ve 5814 sayili, 29.06.2021 tarih ve 7639 sayili, 22.02.2022 tarih ve
8141 sayil, 20.02.2024 tarih ve 9976 sayili, 29.07.2025 tarih ve 11008 sayili, 21.10.2025 ve 11212 sayili
kararlari ile 26.01.2026 tarih ve 4001761 sayili uzman raporu okundu Kurulumuzun 23.12.2025 tarih ve
11379 sayili karar1 geregi karar eki itiraz listesinde yer alan 16 ve 17 numarali itirazlara (14 ada 8 ve 9
parselin egitim alanindan ¢ikarilip bitisik nizam 5 kat ticaret-konut olarak diizenlenmesi talebi) iliskin konu
dosyast ile birlikte Kurul iiyelerince yerinde incelendi, yapilan yerinde inceleme ve goriismeler sonucunda;

Kirklareli ili, Merkez [lgesi, sit alani diginda kalan, Karacaibrahim ve Karakas Mahallelerinde yer
alan korunmas gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar: igin Kurulumuzun muhtelif tarihlerde aldig1 kararlar ile
koordinatl sinirlari ile belirlenmis olan Korunma Alanlarina ait, Kurulumuzun 29.07.2025 tarih ve 11008
sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planmin aski
siirecinde gelen itiraz dilekgelerinin degerlendirildigi Kirklareli Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli 250
sayili Kabul ve Kismen Kabul kararlari ile bu kararlar uyarinca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 14
ada 8 ve 9 parselde yapilacak degisiklikler ve Kurulumuzun 23.12.2025 tarih ve 11379 sayili karar1 geregi
26.01.2026 tarihinde yerinde yapilan incelemeler sonucunda, sahis miilkiyetine kayitli 14 ada 8 parsel ve
tiizel kisi miilkiyetine kayitli 14 ada 9 parsel numarali tasinmazlarin egitim alanindan ¢ikarilip B-5 (bitisik
nizam 5 kat) konut-+ticaret olarak yapilasma talebinin; 14 ada 7 parselde yer alan tescilli tasginmaz kiiltiir
varhgr parselinden 5,00 metre yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi, yeni yapilacak yapmin yiikseklik
degerinin, tescilli yapinin sagak kotunu (H) gegmemesi ve yapilasma nizaminin ise Ayrik Nizam 2 Kat (A-
2) Konut + Ticaret fonksiyonunda olmasi kaydiyla uygun olduguna karar verildi.

BASKAN B e BASKAN YARDIMCISI
ismet OSMANOGLU e 1 Sezai CICEK
(IMZA) (IMZA)
UYE UYE UYE OYE UYE
Akin YALCINKAYA Ertan OZKAN Mesut DUNDAR  Cagrn AKDAG
(IMZA) (IMZA) (IMZA) (IMZA)
UYE UYE UYE UYE

Ebru BAYRAM SINMAZ
Kirklareli Bld. Tems.
(IMZA)
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GEREKCE RAPORU

18.11.2025 tarih ve 234 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve 05.12.2025-
05.01.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391115700 Plan islem Numarah
Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligine iliskin
aski siiresinde gelen itiraz dilekgeleri kapsaminda iletilen “19.12.2025 tarihli dilekge
(Karacaibrahim (Piar) Mah., 1809 adaya iliskin)” icin;

18.11.2025 tarth ve 234 sayili Belediye Meclis Karart ile onaylanan ve 05.12.2025-
05.01.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391115700 Plan Islem Numaral
Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine yonelik
aski siirecinde iletilen itirazlar incelenmistir. Yapilan degerlendirmede, Planda uygun gorilen
yapilagma karari, plan bitinliginii saglamakta olup komsu parsellerle ayni yapilasma
kosullart verilmistir. Talep edilen emsal artist plan biitinligini bozacagindan, anilan

parseller i¢in yapilan itirazin reddi uygun goriilmustiir. 05.02.2026

Imar Komisyon Bagkan V. Uye

Aysu GUMUS GURE Gozde BUCAK ENGIN

1




KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltir Varliklar ve Miizeler Genel Midirligl
Edirne Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Mudirliga 2025 AILE YILI

Say1  :E-47794850-165.02.03-7895442

Konu :Kirklareli ili, Merkez il¢e, Karakas ve
Karacaibrahim Mahalleleri 1/1000 Olgeli
Uyguluma imar Plani, 15 Ada 27 ve 88
Parsellere iliskin Aski itirazlart Hk.
(39.00.01/1A)

DAGITIM YERLERINE

flgi  :Kiiltiir Varhklart ve Miizeler Genel Miidiirligii Kurullar Daire Baskanligi (Kararlar Subesi
Miidiirligii)'ntin 31.12.2025 tarihli ve E-45309127-165.02.03-7758750 sayili yazisi.

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Edirne Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 27.01.2026 tarih ve 11451 sayih kurul karari ckte génderilmektedir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Yusuf SAMILOGLU
Koruma Bolge Kurulu Midiirii

Ek: Karar Ornegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Kurklareli 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligiine Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midiirliigiine
Kiurklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 ~ (Kurullar Daire Bagkanlig)

Miidiirliigiine

Kirklareli Belediye Bagkanligina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmisur.
Dogrulama Kodu: 1EDBIFDA-ACF0-44E8-8A2F-7CTF17FOD1C76 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tri’ktb-cbys
2863 ile 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararina kars: ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Kasim Can ERDAL
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. Sehir Plancist
Mithatpasa Mah. Maarif Cad. No: 20 Merkez / EDIRNE Telefon No : (284) 213 04
91

E-posta : edirnekurul@ktb.gov.tr \’
Kep Adresi: edirekurul@hs01.kep.tr i k‘?’
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KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLES| 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltir Varliklar ve Miizeler Genel Midirligl
Edirne Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Mudirliga :

)

025 AILE YILI

Say1  :E-47794850-165.02.03-7895329

Konu :Kurklareli ili, Merkez ilgesi, 1/000 Olgekli
Uygulama Imar Plamt 14 Ada, 8 ve 9
Parscllere iligkin itirazlar Hk. (39.00.01/1A)

DAGITIM YERLERINE

Mg : Edirne Kiilttir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 25.12.2025 tarihli ve
E-47794850-165.02.03-7740211 say1l1 yazisi.

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Edirne Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 26.01.2026 tarih ve 11446 sayih kurul karari ekte gonderilmektedir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Yusuf SAMILOGLU
Koruma Bélge Kurulu Midirii

Ek: Karar Omegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Kirklareli 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligtine Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirliigiine
Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II  (Kurullar Daire Bagkanlig1)

Midiirligtine

Kirklareli Belediye Baskanligina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmisur.
Dogrulama Kodu: AAO4BC89-1T80-462B-A783-573B[72216B3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tri’ktb-cbys
2863 ile 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan Kurul Kararina kars: ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Kasim Can ERDAL
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. Sehir Plancist
Mithatpasa Mah. Maarif Cad. No: 20 Merkez / EDIRNE Telefon No : (284) 213 04
91
E-posta : edirnekurul@ktb.gov.tr \ 3
Kep Adresi: edimekurul@hs01.kep.tr /ﬁ"k?‘

13




KIRKLARELI iL MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

KARACAIBRAHIM MAHALLESI 14 ADA 8 VE 9 PARSELLER ILE 15 ADA 90 PARSELE YONELIK KISIMDA
06.02.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARIH 17
SAYILI MECLIS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELI iL MERKEZi 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNON
DEGERLENDIRILMESI  VE  YONETIMI  YONETMELIGI, SU KIRLiLIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ~ iLE iLGiLi ~ YAYIMLADIGI =~ STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLCEGINDE
DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMi GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN “MERIC-ERGENE HAVZASI TASKIN RiSK YONETIM
PLANININ HAZIRLANMASI iCiN TEKNIK YARDIM PROJESI” KAPSAMINDA URETILEN
TASKIN YAYILIM SINIRLARI ICERISINDE, DERE ISLAH PROJELERI TAMAMLANIP



1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

2.1.

2.2.

2.3.

UYGULANINCAYA KADAR, TASKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GORE
SUBASMAN KOTUNUN BELIRLENMESI VE DSi 11. BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN
GORUS VERMESI RUHSAT iSLEMLERI YAPILABILIR.

PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGILi KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERi SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

ENERJi ILETIM HATTININ GECTIGIi ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU
ALANLARDA EKAT YONETMELIGI’'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIR
KOLTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU GEREGI iLGiLi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER
VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN iIMAR HAKKI AKTARIMI iLE
ILGiLI HUKUMLERI UYGULANIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

PLANLAMA SINIRLARI IGINDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIS TUM
PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18.
MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. DUZENLEME ALANININ BUYUK
BiR KISMI YAPILASMIS OLSA DAHi, ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI
ESAS OLMAKLA BIRLIKTE, ZEMINDEKI FiiLi DURUMDAN DOLAYI iIMAR KANUNU’NUN
18. MADDESININ UYGULANMASININ TEKNIK OLARAK MUMKUN OLMADIGI
DURUMLARDA iIMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERiI UYGULANABILIR.
PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK,
YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR GEGERLIDIR. YIKILIP YENIDEN
YAPILANMAK ISTENDIGi DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI
KOSULU ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT HAKLARI KULLANILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IiMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE VE YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK
INSAAT RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESI DEVAM EDEN VEYA PROJESINE UYGUN
OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA izZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

YAPILASMA HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN PLAN
VE PLAN HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI
DURUMUNDA GECERLI SAYILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE BELEDIYESINCE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARLA iLGilLl
OLARAK, RUHSAT YENILEME, YENIDEN, iSiM DEGISIKLIGI RUHSATI, KAT IRTIFAKI,
INSAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADILAT V.B. iISLEMLER iLE iSKAN iISLEMLERI, MEVCUT
RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK YURUTULECEKTIR. BU
YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE iSE YURURLUKTEKi iMAR PLANI
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

IMAR UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE; PARSELIN DONATI VE/VEYA YOL
ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSIZ KAMUYA TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSELIN
BU PLAN ILE ILAVE DONATI GETIRILMEDEN ONCEKi iIMARA KONU EDILMIS ALAN
BUYUKLUGU UZERINDEN IMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUSACAK NET
PARSELDE KULLANILABILIR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MUMKUN
OLMADIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE CEKME MESAFESINI EN AZ 2 METRE OLACAK
SEKILDE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS
PARSELLERDE ISE; EMSAL NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.

MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE, 2 METREYE
KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE, RUHSAT YENILEMESI,
ILAVE RUHSAT VERILMESI, TADILAT VEYA iSKAN RUHSATI VERILMESI HALINDE
PLANDAKI KOSE KIRIKLARI DiKKATE ALINMADAN iIMAR DURUMU DUZENLENEBILIR.
PLANDA KOSE KIRIGI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KOSE iLE YAPI ARASINDAKI
MESAFE 3.5 METRENIN ALTINA DUSEMEZ.

KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMi, RESMI
KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) iLGiLi IDAREYE TERK iSLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

PLANDA BELIRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABii ZEMIN ALTINDA YOLDAN
CEKME MESAFESININ KORUNMASI VE ACIK VE YESIL ALANLARDA TABIi ZEMIN ALTINDA



AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KOSULUYLA YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR.
2.10.PARSEL MALIKLERININ TALEBi DOGRULTUSUNDA, BU PLAN SARTLARINA GORE
UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER ACIK OTOPARK ALANI OLARAK

KULLANILABILIR.

2.11.6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSAMINDA, RIiSKLi YAPI TESPITi YAPILMIS BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI
DURUMUNDA; YAPILDIGI DONEMDEKI iIMAR PLANINA, iLGILI YASA VE YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA iziN BELGESI ALMIS OLAN
PARSELLERDE; YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE, TALEP EDILMESi DURUMUNDA
MERI IMAR PLANINDAKI FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA; YAPI RUHSATINDA
VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESINDE YER ALAN iSKANA KONU TOPLAM iNSAAT
ALANINA VE YOL KOTUNUN UZERINDEKI KAT ADEDINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU
BINALARDA VARSA SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE GATI
MEYiLi ICINDE KALMAK VE YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIiYESLERi VE
OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK iSKAN EDILEBILEN
KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR.

2.12.PLANLAMA ALANINDA; BINA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR. BELEDIYESI, MEVCUT
TESEKKULU DIKKATE ALARAK ON BAHCE, YAN BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERINI VE
BLOK BASLARINI BELIRLEMEYE VE YONETMELIKTE BELIRLENMIS OLAN KRITERLERE
UYGUN YAPILASAMAYACAK PARSELLERDE TEVHIDE YETKILIDIR. ANCAK AYRIK NiZAM
YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI 3 METRENIN ALTINDA OLAMAZ.

2.13.ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA
MINIMUM CEPHE GENISLIGINIi SAGLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK
NiZAM YAPI ADALARINDA MiNIMUM CEPHE GENISLiGiNi KURTARMASI DURUMUNDA
AYRIK YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.14.YONETMELIKTE BELIRLENMIiS MINIMUM PARSEL DERINLIGINi VE CEPHE GENISLIGINi
SAGLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELIN HER iKi TARAFININ YAPILASMIS OLMASI VE
TEVHID ISLEMI iLE COZULEMEYEN DURUMLARDA, MINIMUM PARSEL DERINLIGi VE
CEPHE GENISLIGI ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.



2.15.YONETMELIKTE BELIRLENEN MiNiIMUM CEPHE DERINLIGi VE GENISLIGINi SAGLAMAK
AMACIYLA MINIMUM BAHCE MESAFESININ ALTINA DUSULMESI DURUMUNDA
BINALARDA CIKMA YAPILAMAZ.

2.16.BINA CEPHESI 7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGi 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU
DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHCE MESAFESINIi 2 METREYE KADAR DUSURMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR. 2 METREYE DUSURULEN BAHCEYE CIKMA YAPILAMAZ.

2.17.PLAN HUKUMLERINE GORE BELIRLENEN CEKME MESAFELERI SEBEBIYLE TAKS
DEGERININ SAGLANAMADIGI HALLERDE, MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI
DURUMUNDA, CIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA ON BAHCE MESAFESINi 3 METREYE KADAR DUSURMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

2.18.KAMUSAL ALANLARA (EGITiM, SAGLIK, PARK VB.) KOMSU PARSELLERDE; BINA CEPHESI
7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGI 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA,
CIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA KAMUSAL ALAN YONUNDEKI YAPI YAKLASMA
MESAFESI, YAPI DUZENi VE PARSELIN FiZIKSEL KOSULLARI DIKKATE ALINARAK,
BELEDIYESINCE BELIRLENECEK SEKILDE UYGULANABILIR.

2.19. MEVCUT YAPI STOGUNUN YENILENMESI, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN URETILMESI VE
DAHA KALITELI YASANABILIR MEKANLARIN OLUSUMUNU TESVIK ETMEK AMACIYLA
TUM YAPI ADASINI BIRLIKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILABILIR. BU
DURUMDA, PARSEL DUZENINDE ELDE EDILECEK OLAN EMSALE ESAS INSAAT ALANI
%25 ORANINDA ARTTIRILABILIR, PLANDA BELIRLENMIiS OLAN KAT YUKSEKLIGINE 1 KAT
ILAVE EDILEBILIR. ANCAK ARTAN NUFUSUN iHTiYACINI KARSILAYACAK ACIK YESIL ALAN
VE/VEYA TEKNIK ALT YAPI ALANI MIKTARININ AYRILARAK KAMUYA TERK EDILMESi
ZORUNLUDUR.

2.20. INSAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE UZERI YAPILASMALAR iCIN TREDAS'TAN ENERJI
IHTIYACINA GORE TRAFO GEREKIP GEREKMEDIGI GORUSU ALNIR, GEREKMESI
HALINDE TRAFO YERi TREDAS TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT
ISLEMLERiI SURDURULUR.

2.21. TRAFO OLARAK BELIRLENEN VEYA BELIRLENECEK ALANLARIN iFRAZ iSLEMLERINDE
MINIMUM iFRAZ SARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMSULUGUNDA BULUNAN
PARSELLERIN YAPI RUHSATI ASAMASINDA TRAFO iLE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE
EMNIYET MESAFESI BIRAKILIR.



2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

OTOPARK IHTIYACINI PARSELDE KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK
RAMPALARININ EGIM VE MESAFE OLARAK YETERSIZ KALDIGI DURUMLARDA ARAC
PLATFORMU, LIFT GiBi MEKANIK COZUMLER iLGiLi IDARESINCE UYGUN GORULMESI
HALINDE YAPILABILIR. BU DURUMDA BODRUM KATIN iC YUKSEKLIGi IDARESI
TARAFINDAN BELIRLENIR.

TASKIN YAYILIM ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK
YAPILMASI SARTI iLE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABILIR.

6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI HARIC
CATILARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

CATI MAHYA YUKSEKLIGI CATI EGIMi %45 ESASINA GORE HESAPLANIR VE AZAMI
MAHYA YUKSEKLIGIi 5.00 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BINALARDA EN AZ iKi
VEYA DORT YONLU KIRMA, iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU iLE MUSTEREK KIRMA, iKi
TARAFTAN DA BITiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI
KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR.

CATI EGIMi SACAK YAPILMASI HALINDE SACAK UCUNDAN, AKSi HALDE SON KAT
DOSEMESININ BITTiGi NOKTADAN HESAPLANIR. CATILAR DIS PARAPET UZERINE
OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMi MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK SARTIYLA; CATI ORTUSU SACAK YAPILMASI HALINDE 0.50 METRE, AKSI
HALDE SON KAT DOSEMESININ BIiTTiGi NOKTADAN 0.50 METRE iGERi CEKILMEK
SURETIYLE OLUSTURULAN VE 0.80 METREYi GECMEYEN iC PARAPET UZERINDEN
BASLATILARAK GiZLi DERE UYGULAMASI YAPILABILIR. BU UYGULAMALARDA
YAPILACAK DIS PARAPET YUKSEKLIGIi 0.50 METREYi GECEMEZ.

AZAMi MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYI GECMEMEK SARTI iLE HESAPLANAN MAHYA
YUKSEKLIGINI ASMAMAK SARTIYLA CATI SEKLi SERBESTTIR. TASARIM ALANI
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BiRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR iLE TONOZ
CATI YAPILABILIR.

SACAKLARIN UZERINDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PiYES,
DEPO, ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)

SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PIYESLERIN UST KAT TAVANI iLE CATI
ORTUSU ALTINDA KALAN HACIMLERi, DOSEME (BETONARME-AHSAP-CELIK) ILE
BOLUNEBILIR. CATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA FARKLI



2.30.

2.31.

2.32.

2.33.

2.34.

2.35.

2.36.

2.37.

YONLERE EGIMLI CATILAR YAPILABILIR. CATI ARASI PIYESLERI (TERASLAR ILE BIRLIKTE)
DOGRUDAN EMSAL HARICi KABUL EDILIR.

%45 EGIME GORE HESAPLANAN MAHYA YUKSEKLIGI ILE TERCIH EDILEN iC PARAPET
ARASINDAKI BOLGE “TASARIM ALANI” OLARAK BELIRLENECEK OLUP BU ALAN
SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA CATI ARALARINDA SON KATTAKi BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI ARASI PIYESLERI, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA
YONETIM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESISAT ODALARI YAPILABILIR.
TASARIM ALANI iCERISINDE KALMAK KAYDI iLE CATI ARASI PIYESLERININ BiR KISMI
BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINA TABI OLMADAN UZERi HAFiIF MALZEMEDEN VE
KENARLARI SABIT CAM ILE KAPATILAN KIS BAHCESI FORMUNDA YAPILABILIR.

MAKINE DAIRESIZ ASANSOR (MRL) YAPILMAK SARTI iLE ASANSOR CATI KATLARINA
CIKARILABILIR. BIRDEN FAZLA ASANSORUN OLDUGU YAPILARDA iSTENMESI HALINDE
BiR ASANSORUN CATI KATINA CIKARILMASI YETERLIDIR.

BITiSIK NiZAM PARSELLERDE; PARSEL DERINLIGi 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI
DURUMUNDA TEK EGIMLI CATI YAPILABILIR.

AYNI YAPI DA BiRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK iSTEMESI HALINDE BAGIMSIZ BOLUME
AIT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR.

CATI PIYESLERININ AYDINLATILMASI AMACIYLA CATI ORTUSU UZERINDE PENCERELER
(GUVERCINLIK) YAPILABILIR. GUVERCINLIKLER SACAK UCUNDAN IiTiBAREN EN AZ 2.00
METRE CEKILEREK YAPILACAKTIR. GUVERCINLIKLERIN UST KENARLARI HICBIR YERDE
AIT OLDUGU PIYESIN TAVAN DOSEMESINI GECMEYECEKTIR.

CATI ARASINDA YAPILAN PIYESLERIN TERASA ACILAN KAPI VE PENCERE DISINDAKI
PENCERELERIN (GUVERCINLIK) ALANI HER BIRi 1.20 M2’ DEN BUYUK OLAMAYACAK
OLUP HER PIYES ODASI iCiN EN FAZLA BiR ADET YAPILABILECEKTIR.

CATILARDA BU NOTLARLA TARIF EDILEN TASARIM ALANI DUZLEMINDE MEKANIK
ACILIR KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABILIR. BU PENCERELER iLE BITiSiK
KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE
BIRAKILIR.

CATI ARASI PIYESLERINE AIT TERASLARIN TAMAM I VEYA BIiR KISMI, UYGUN BIR EGIMLE
UZERi ACILIR KAPANIR HAFIF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR CAM
BALKON iLE KAPATILARAK YAPILABILECEK OLUP, AIT BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINI



GECMEYECEKTIR. BU TASARIM MiMARI PROJESINDE GOSTERILECEK OLUP iSTENMESI

HALINDE YAPILABILECEKTIR.

2.38. CATI DAIRELERI YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR

2.38.1.

2.38.2.

2.38.3.

2.38.4.

2.38.5.

2.38.6.

2.38.7.

6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM YAPILMAK iSTENILEN

VE IMAR PLANLARINA GORE KONUT YAPILABILEN PARSELLERDE, VARSA SACAKLAR
DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI EGiMIi ICINDE KALMAK VE
ILGILI YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIiYESLERI VE OLCULERINI
SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK iSKAN EDILEBILEN KONUT
OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR. CATI DAIRESI YAPILMASI
DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA DOGRUDAN
EMSAL HARICI KABUL EDILEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

AZAMi MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYI GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK
BINALARDA EN AZ iKi VEYA DORT YONLU KIRMA, iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU iLE
MUSTEREK KIRMA, iKi TARAFTAN DA BITiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE
AKINTILI BESIK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR. TASARIM ALANI
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR ILE
TONOZ CATI YAPILABILIR.

YAPILMAK ISTENMESI HALINDE CATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH
MEKANLAR ORTAYA CIKMASI AMACIYLA CATININ AIT OLDUGU CEPHEDEKI
YUZEYLERINDE iKi AYRI MEYILLI CATI UYGULAMASI YAPILIR.

BU UYGULAMALARDA BINANIN SON NORMAL KAT TAVAN DOSEMESININ
UCUNDAN 1.50 M. (0.50 M. SACAK OLMASI HALINDE 2.00 M.) iCERI CEKILiP, 2.60
M. NET YUKSEKLIK VERILEREK ULASILAN NOKTA iLE 0.80 M. iC PARAPETIN
BIRLESTIRILMESIYLE BIRINCi CATI YOZEYi OLUSTURULUR.

iIKINCI CATI YUZEYi UYGUN EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIGI
5.00 M'Yi GECEMEZ.

TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCINLIKLER BiRBIiRINE EKLENEREK
BANT HALINE GETIRILEMEZ. BU PENCERELER AiT OLDUGU DUVARIN EN FAZLA %50
Si KADAR GENISLIKTE YAPILABILIR.

BIRINCI VE IKINCI CATI YUZEYLERINDE YUZEYE PARALEL PENCERELER YAPILABILIR.
BU PENCERELER iLE BITiSIK KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER
ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR.
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2.38.8. BIiRINCi CATI BOLUMUNUN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERIN ALT KOTU
DOSEMENIN EN AZ 90 CM. UZERINDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR. BU
UYGULAMALARDA PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA CATI
ORTUSUNUN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR DEVAM ETTIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.38.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU iKi MEYIiLLi CATI
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.38.10. CATI DAIRESI UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULAN  BAGIMSIZ
BOLUMLERDE ASGARI PIYES OLCULERI EN AZ 2.60 M. YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI
ALAN UZERINDEN HESAP EDILECEKTIR.

2.38.11. BU DAIRELERE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR BITiSiK KOMSU PARSELE
VEYA BAGIMSIZ BOLUME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

2.38.12. TERASLARIN TAMAMI VEYA BiR KISMI, UYGUN BiR EGIMLE UZERi ACILIR
KAPANIR HAFIF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR CAM BALKON
YAPILABILIR. BU TASARIM MiIMARIi PROJESINDE GOSTERILECEK OLUP iSTENMESI
HALINDE YAPILABILECEKTIR.

2.38.13. CATI DAIRELERI, IMAR PLANLARINDA BELIRTILERI KAT ADEDI HESABINA DAHIL
EDILMEZ.

2.38.14. CATI DAIRELERI UZERINE CATI ARASI PIYESI OLUSTURULAMAZ.

2.38.15. CATI DAIRELERINE ASANSORUN HiZMET ETMESI ZORUNLUDUR. BU DAIRELERE
ULASACAK ASANSORLER MRL TiPi MAKINE DAIRESiZ OLMAK ZORUNDADIR.

KENTSEL KULLANIM ALANLARI

KONUT+TiCARET ALANLARI

1. KONUT + TICARET ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK
KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TiCARET ALANLARI BASLIGI ALTINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2. KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGi GiBi ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK
SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI
iCINDEKi ORANI %80’i GECEMEZ.

TICARET ALANLARI (T1)
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TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FiNANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERi, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE iLiSKiN HIZMETLER YER ALABILIR.
TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

TICARET ALANLARI (T2)

BU ALANDA EMSAL=1.50 YENCOK=5 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.40'TIR.

BU ALANDA KULTUR MERKEZI, GENGLIK MERKEZI, COK AMAGLI MERKEZ, KUTUPHANE,
SERGI SALONU, SANAT GALERISI, SINEMA VE TiYATRO SALONU, KONSER VE ETKINLIK
MEYDANI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANDA YER ALACAK TICARI BIRIMLER BELEDIYESi TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.
TiCARI BIRIMLERIN TOPLAM iNSAAT ALANI iCINDEKI ORANI %20’Yi KAT YUKSEKLIGI 2
KATI GECEMEZ.

TABIi ZEMIN ALTINDA KALMAK KAYDIYLA ZEMIN ALTI OTOPARK YAPILABILIR.
TICARET + TURIZM ALANI + KONUT ALANI

TICARET + TURIiZM + KONUT (TICTK) ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRI VEYA iKiSi VEYA TAMAMI BiRLIKTE YER ALABILIR.

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILDIGi SEKILDEDIR.

KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI iCINDEKI ORANI %80’i GECEMEZ. KONUT
KULLANIMINDAN KALAN TiCARET VE TURIZM ORANI BELEDIYESINCE MiMARi PROJEYE
GORE BELIRLENECEKTIR.

KUCUK SANAYi ALANLARI

KUCUK SANAYi ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIK HOKUMLERi GECERLIDIR.

KUCUK SANAYi ALANLARINDA KiRLiLiGi ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KiRLILIGINi ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER iLE
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BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI’NIiN
TEKNIK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.
BELEDIYE HIiZMET ALANI

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR
YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARi, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
ILE AR-GE FAALIYETLERININ YORUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR.
BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN VE UZERINDE MEVCUT TESiIS BULUNMAYAN BELEDIYE
HIiZMET ALANLARININ %80’ININ SOSYAL VE/VEYA KULTUREL TESiS ALANI OLARAK
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTGE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELi iDARELERLE,
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL
KiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILi MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.



3.8.2. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU'NUN 18. MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE 'KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA UYULACAKTIR.
3.8.3. BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; iSTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI iIHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET,
CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCi, YIKAMA YAGLAMA
FONKSIYONLARI YER ALABILIR.
3.8.4. BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCiN
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HiZMETi YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.
3.9. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK TESISi,
SOSYAL TESIiS, KULTUREL TESIS, CAMi, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

3.9.1. EGITiM ALANLARI

BU ALANLARDA iLGIiLi KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA iLGILI MEVZUATA
UYGUN OLARAK PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMADAN PLAN UZERINDE BELIRTILEN
KULLANIM DISINDA OKUL ONCESI EGITIM VEREN ANAOKULU, KRES V.B. TESISLER ILE
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISLERI YAPILABILIR.

3.9.1.1. iLKOKUL ALANI
iILKOGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT
BIiRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.2. ORTAOKUL ALANI
ORTA OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.3. LISE ALANI
LiSE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.



3.9.1.4. MESLEKIi VE TEKNiK OGRETIM TESIS ALANI

BU ALANLARDA, HER TURLU MESLEKiI VE TEKNiK OGRETIM TESIiSi VE BU TESISIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR TESISi, LABORATUVAR, ETUT ALANLARI,
MESLEKI BIRIMLER, ATOLYELER, SERGI SALONLARI, VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.5. HALK EGiTiM MERKEZi

BU ALANDA HALK EGIiTiM MERKEZi VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT
BIRIMLER YER ALABILIR.

3.9.1.6. OZEL EGiTiM TESIiSi ALANI

3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

OZEL EGITIM ALANLARINDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE LISE VE MESLEKI
EGITIME HiZMET VERMEK UZERE GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITiM FONKSIYONLARINA iLISKIN, OKUL VE
OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER YER
ALABILIR.

KULTUREL TESIS ALANI

KUTUPHANE, HALK EGITiIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISIi, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA YAPILARI VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

SOSYAL TESIS ALANI

KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIM EVi,
OzURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI,
SEVKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

YASLI BAKIMEVi

BU ALANDA YASLI BAKIMEVi VE BU TESISIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BiRIMLER YER
ALABILIR.

HASTANE

BU ALANDA HASTANE VE HASTANENIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BiRIMLER iLE TESISE
HiZMET EDECEK iDARI, TEKNIK VE SOSYAL YER ALABILIR.

SAGLIK TESISLERi ALANI
SAGLIK ALANLARINDA KAMUYA AiT HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE DIiS SAGLIGI MERKEZi, TOPLUM



SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK

KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN KULLANIMLAR, SAGLIK

TESISLERINE HiZMET EDECEK iDARI, TEKNiK VE SOSYAL BIRIMLER YER ALABILIR.
3.9.7. CAMi ALANI

BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DINi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN
VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

3.9.8. ASKERIi ALAN

ASKERI ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” VE BU KANUNA iLiSKIN YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

3.9.9. ACIK SPOR ALANI

SPOR VE OYUN iHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIYETI YAPMAK UZERE ACIK VE
KAPALI SPOR ALANLARI, TABIi VEYA TASVIYE EDILMiS ZEMiNiN ALTINDA OLMAK UZERE
KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20’SiNi GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCi VE
SPORCULARIN iHTIiYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE iLiSKiN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

3.9.10. PARK ALANI

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME iHTIYACI iCIN
AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-i YONETMELIKTE BELIRTILEN
BIRIMLER YER ALABILIR.

3.10. ULASIM

3.10.1. PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BiSIKLET YOLLARINDA GEVRE SEHIRCILIK VE
iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN BiSIiKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.10.2. PLANDAKI  KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN YETKiSINDEKi AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,



DIGER ULASIM AKSLARINDA; KIRKLARELI BELEDIYES’NCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.10.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE
KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE PETROL PiYASASI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.10.4. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILI
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

3.11. TESCILLi YAPILAR VE KORUMA ALANLARI

3.11.1. TESCiLLIi KULTUR VE/VEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE 5366 SAYILI “YIPRANAN
TARIHI VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN YENILENEREK KORUNMASI VE
YASATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA KANUN” ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.11.2. KORUNMA ALANLARINDA HER TURLU UYGULAMA, TADILAT, TAMIRAT VE ESASLI
ONARIM CALISMALARI EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU izZNi
DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

3.11.3.KORUNMA ALANLARI ICERISINDE YER ALAN KAMUSAL DONATI ALANLARINDA
MIMARI PROJELER HAZIRLATILIP iLGiLi KORUMA KURULUNDAN UYGUN GORUS
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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