Ornek No:53*
T.C.
KIRKLARELI
ICRA DAIRESI
2026/1409 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

Tasinmazin Ozellikleri : Tasinmaz Kirklareli ili Merkez ilgesi Degirmencik Koyii Kustepe mevkii 116 ada 60
parsel numarali tasinmaz Tarla vasfinda kayitll Degirmencik Koyl Kustepe mevkii hudutlari igerisindedir.
Tasinmazin toplam yiuzélciimui 22.703,70 m2 dir. Tasinmaz koy yerlesim yerlerine yaklasik 1,7 km (kusugusu)
mesafede olup koyun giney dogu yakasinda yer almaktadir. Tasinmaz dogu yonden Degirmencik koyu
Erikleryurdu kdyu koy asfalt yoluna cephesi vardir. Kesif gunil yerinde yapilan incelemede verim kabiliyeti
acisindan iyi seviyededir. Makineli tarima uygundur. Bolgede vyetistiriciligi yapilan her turll Grdndn
yetistirilebilmesi igin uygundur. Tasinmazin bulundugu ekolojik kosullar ve yukarida aciklanan 6zellikleri de
dikkate alinarak, Tasinmaz (zerinde uygun tarim teknikleri uygulandiginda, nadasa yer verilmeden, minavebeli
olarak, her yil normal verimde 0riin almanin mimkin olabilecegi tespit edilmistir.  Tasinmazin, ulasim
imkanlarinin iyi olusu, yakinlarinda baglik, meyve bahcesi, bag evleri gibi yapilarin bulunmasi, tiketim
merkezlerine yakin, her tirll tarimsal faaliyete uygun tarim arazisi oldugu tespit edilmis olup bu 6zelliklerin
tasinmaza objektif deder artis orani kazandirdi§i bilirkisilerce kanaatine varilmistir. Objektif deger artis oraninin %
50 alinmasi uygun gorilmustir.

Yuzolgima : 22.703,70 m2  Arsa Payi: Tam Kiymeti : 6.660.811,51 TL KDV Orani: %10
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydinda oldugu gibidir

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 11/12/2026 - 11:40
1. Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 18/12/2026 - 11:40

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 08/01/2027 - 11:40
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati . 15/01/2027 - 11:40

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin ylUzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stiresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline gére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
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musterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miiracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§gi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi hélinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- lhale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina ddemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yilksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distulmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butiin ekleriyle birlikte sartnameyi gérms ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait tapu harci
(binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hiikiimleri mahfuzdur.)

07/11/2026
Seyit DEGERLI
icra Miidir Yardimcisi
116704

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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Ornek No:53*
T.C.

KIRKLARELI
iCRA DAIRESI
2026/1409 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

Tasinmazin Ozellikleri :Tasinmaz tapu kaydinda, Kirklareli ili Merkez ilge Degirmencik Kéyi Kéyici mevkii
157 Ada 3 parselin (1.582,54 m?) 1/3 hissesi bor¢lu adina kayithdir. Ana Tasinmaz Nitelidi: Arsa- Tesis Sebebi:
Satis - Tarih: 03.03.2026 - Yevmiye No: 7820. Kirklareli il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidirliigine
ait 116157 sayili imar durumu yazisina gore; Kirklareli ili, Merkez ilge Degirmencik Kdyii 157 Ada 3 parsel
numarali taginmazin kdy yerlesik alani sinirlarinin igerisinde kaldigi anlasildigindan, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi'nin 22.06.2026 tarih ve 15977149 sayili yazisinda belirtildigi Gzere 1/100.000 6lgekli Trakya
Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Dizeni Plani uzerinde 16.06.2026 tarih ve ERG-001138716 plan
islem numarasi (PiN) ile Cevre Dizeni Plani Degisikligi yapilmis olup bahse konu yazida yapilacak is ve
islemlerin 1/25.000 olcekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani'min "Tarim Alanlar" ve "Kirsal Yerlesim Alanlari”
bashgi altindaki plan hikimlerinin st 6lgek olan 1/100.000 dlcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon
Cevre Duzeni Plani hikiimlerinde yapilan duzenlemeler esas alinarak ydrutllebilecegi bildirilmistir. Mekéansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 32. maddesinin 1. fikrasinda; "Cevre dizeni plani, nazim imar plani ve uygulama
imar plani ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikler idarelerin karar mercilerince onaylanarak
yiriirlige girer. Ancak uygulama imar plani kesinlesmeden imar uygulamasi yapilamaz." denilmektedir. ilgili
yonetmeligin 32. ve 33. maddeleri gercevesinde Bakanligin 22.06.2026 tarih ve 15977149 sayili yazisi ile
bildirilen 1/100.000 &lcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Dizeni Plani Degisikligi henliz
kesinlesmediginden ilgi yaziniz ile talep edilen imar durum belgesi olusturulamamaktadir. Kirklareli il Ozel
Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Mudurliigine ait 116157 sayih yazida; Kirklareli ili Merkez ilge Degirmencik
Koyu, 157 Ada 3 parsele ait arsiv kayitlarinda kat irtifakina esas mimari proje yapi ruhsat ve yapi kullanma izin
belgesine ait bilgi ve belge bulunmadigi belirtilmektedir. Fen Bilirkisisi Mehmet Hayrettin Erkan 15.09.2026
tarihli bilirkisi raporu ve krokisinde, Kirklareli ili Merkez ilge Degirmencik Koyii 157 Ada 3 parsel iizerinde; Tek
kath ev (A) = 50,00 m?, Tek kath ev (B)= 50,00 m?, Tek katl ev (C) = 50,00 m2, Depo (A)=30,00 m?, Depo (B)=
25,00 m2,Ahir= 50,00 m? binalarinin bulundugunu, tasinmazin kdyici yola cepheli oldugunu ve tasinmazin kdy
yerlesik alani icinde merkezi konumda oldugunu belirtmektedir. A) Evler: 3 adet tek kath yapilardir. Catilari ahsap
olup Uzeri kiremit ile ortiludir. Dis cepheleri sivali ve boyalidir. Dis pencereler ahsap+plastik dogramadir. Isinma
sekli sobalidir. Elektrik ve suyu mevcuttur. 3 adet evin toplam alani: 50,00 m2 + 50,00 m2 + 50,00 m2 = 150,00
m2dir. B) Mistemilat Binalari: Tek kath basit yapilardir. 2 adet depo ve ahir olarak kullaniimaktadir. Catilari
ahsap olup Uzeri kiremit ile 6rtultdar. Duvarlar briket ile oraludir. Mustemilat binalarinin toplam alani: Ahir
50,00 m2 + Depo 30,00 m2 + Depo 25,00 m2 = 105,00 m2dir. Kirklareli ili Merkez ilge Degirmencik Koyii, kdy
merkezine yakin bir mevkide bulunan 157 Ada 3 parselin takin gevresi konutlar ile inkisaf etmektedir. Tasinmazin
1/3 hissesi satilacaktir.

YUzolgimi : 1.582,54 m2  ArsaPayi : 1/3  Kiymeti: 1.824.617,00 TL KDV Orani: %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydinda oldugu gibidir

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 30/12/2026 - 10:40
1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 06/01/2027 - 10:40

Baslangic Tarih ve Saati : 22/01/2027 - 10:40
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati 1 29/01/2027 - 10:40

Satis sartlart:
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
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Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stiresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisl yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siiresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en gec artirma siiresinin sona ermesinden onceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhdin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes guniginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar btun ekleriyle birlikte sartnameyi gérms ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borgluya ait tapu harci
(binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usull Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

07/11/2026
Seyit DEGERLI
Icra Mdir Yardimeisi
116704

(IK m.114 ve m.126)
(*) Haililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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