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KIRKLARELI{ BELEDIYE MECLIS]
2026 YILI EYLUL AYI TOPLANTI KARARI

MECLISIN TOPLANTI TARIHi : 07.09.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  : 10
BIRLESIM NO v 1
OTURUM : 2
GUNDEM : 25
KARAR NO : 185
TOPLANTI NEV'I : Olagan

KATILAN UYELER: Belediye Basgkani Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin SISKO, Serhat
SISMANOGLU, Burak SUZULMUS, Vecdi YUCE, Hanifi Murat TEK, Giinalp Ferit KAYA, Kiirsad
YAMANER, Aysen KOSEGIL, , Aysu GUMUS GURE,.Ismail DOGAN, Ayfer SEVIL, Serta¢ IPEK, Gozde
BUCAK ENGIN, Serkan OZER, Sener ALDEMIR, Mustafa OZBAY, Ercan GONEN dahil 19 liyenin istirakiyle
toplandt.
KATILMAYAN UYELER: Adem SEVIM, Kaan AFACAN, Cengiz KULAY, Cengiz GULTEKIN, Yiiksel
TASKIN, Hakan EDIS, Cengiz ALIPATAR.
GUNDEM: 07.09.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyonuna havalesi yapilan; 2. Etap
Karacaibrahim ve Karakas Mahallesinin Batisins Kapsayan Koruma Alanlan Haricindeki Alanda 1/ 1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi itirazlarimin Belediye Meclisince degerlendirilmesi. Belediye
Meclisi’nin 06.07.2026 tarih 138 sayili Karari ile onaylanan ve 24.07.2026 — 22.08.2026 tarihleri arasinda ask)
islemleri yapilan UIP-391142337 plan islem numarali, “2. Etap Karacaibrahim ve Karakas Mahallesinin Batisin;
Kapsayan Koruma Alanlari Haricindeki Alanda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi ne
iliskin aski siiresinde gelen itiraz dilekgeleri hakkinda hazirlanan komisyon raporunun gériisiilmesi.

-KARAR-

Konu hakkinda Belediye Meclisince Imar Komisyon raporu ile birlikte yapilan inceleme ve
degerlendirmeler neticesinde; UIP-391142337 Plan Islem Numarali Karacaibrahim Mabhallesi ve Karakas
Mahallesi Batisini Kapsayan Korunma Alanlars Haricindeki Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi’ne ilisgkin Edirme Kiiltiir Varliklari; Koruma Bélge Kurulunun 28.07.2026 tarih 11894 sayih
Karari’nda mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

-Edirne Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 28.07.2026 tarih ve 11894 sayih karari.

2.19 Plan notunda; “Kirklareli Belediyesi yetki alam icerisindeki tiim planly alanlarda Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'ndeki tammina uygun olarak yapilan her tirlii balkon ait oldugu bagimsiz béliimiin net
alammin %20 sini gecmemek kaydiyla yine aym yonetmeligin 5. maddesinin 8. Sikrasmdaki esaslar déhilindé
emsal disidir.” plan notunda yer alan “ziim planii alanlarda™ ibaresinin Kurul Karar geregi “korunma alanlari
hari¢” olarak degistirilerek diizenlenmesi uygun bulunmus olup, bu dogrultuda oybirligiyle itirazin kabuliine
karar verildi.

-278 Ada 8 Parsel: Miilkiyeti Kirklareli Belediyesine ait olan tasinmazin Kirklareli Valiligi Aile ve Sosyal
Hizmetler 1 Miidiirliigi’niin 01.07.2026 tarihli ve E-49579796-756.01-21965652 sayili yazist dogrultusunda,
“Yash Aktif Yasam Merkezi” olarak kullanilmak lizere meveut “Konut Alani” kullanim alani fonksiyonunun,
kamu yarari ve tasinmazin kullanim amacina uygun olacak sekilde “Sosyal Tesis Alani (Yash Bakimevi Alam)
Emsal: 1.60, 4 Kat” olacak sekilde diizenlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, s6z
konusu taginmaza. iliskin gerekli imar plan degisikliginin hazirlanarak onaylanmasina irligiyle karar
verildi T
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KIRKLARELI BELEDIYE MECLISi
2026 YILI EYLUL AYI TOPLANTI KARARI

MECLISIN TOPLANTI TARIHi : 07.09.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  : 10
BIRLESIM NO : 1
OTURUM i 1
GUNDEM : 20
KARAR NO : 180
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Belediye Baskan Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin
SISKO, Serhat SISMANOGLU, Burak SUZULMUS, Vecdi YUCE, Hanifi Murat TEK,
Ginalp Ferit KAYA, Kiirsad YAMANER, Aysen KOSEGIL, Ismail DOGAN, Aysu
GUMUS GURE, Ayfer SEVIL, Serta¢ IPEK., Gozde BUCAK ENGIN, Serkan OZER, Sener
ALDEMIR, Mustafa OZBAY, Ercan GONEN dahil 19 tyenin istirakiyle toplandi.

KATILMAYAN UYELER: Adem SEVIM, Kaan AFACAN, Cengiz KULAY, Cengiz
GULTEKIN, Yiiksel TASKIN, Hakan EDIS, Cengiz ALIPATAR.

GUNDEM: 03.08.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyonuna havalesi
yapilan; 1. Etap Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Plan Notu Degisikligi”ne aski siiresinde gelen itirazlarinin  Belediye Meclisince
degerlendirilmesi. 05.05.2026 tarih 99 sayil Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve
04.06.2026-03.07.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391136345 plan
islem numarali “1. Etap Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligi”ne aski siiresinde gelen itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi
konusu hakkinda hazirlanan komisyon raporunun gériisiilmesi.

-KARAR-

Konu hakkinda Belediye Meclisince imar Komisyon raporu ile birlikte yapilan
inceleme ve degerlendirmeler neticesinde; UIP-391136345 Plan Islem Numarali, “1. Etap
Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu
Degisikligi”ne aski  siiresinde Belediye Bagkanhigina intikal eden dilekgeler
degerlendirilmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde; toplam 2 adet itiraz dilekgesi kayda alinmis olmakla
birlikte, 1 adet gahis itirazinin 27.07.2026 tarihli dilekgesi ile itirazini geri gektigi tespit
edilmigtir. Bu kapsamda, geri ¢ekilen itiraz diigiildiigiinde, bahse konu 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi'ne yonelik gegerli itiraz sayisinin 1 adet oldugu
kabul edilerek degerlendirmeye alinmug olup, degerlendirmeye alinan itiraz dilekgesinde plan
miiellifi tarafindan iletilen plan itirazina iligkin inceleme ve degerlendirme raporunda, kurum
gortglerinde ve mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

- 1784 Ada 29 Parsele iliskin 02.07.2026 tarihli itiraz dilekeesi.

Tiim adalardaki mevcut vapilasma diizeni ve ekkil di marak ©n bahge

mesafesinin belirlenmesi talebine iliskin olarak; 3194 sdvili imar ua?% Alanlar
1



Imar Yonetmeligi'ne gore degerlendirilmis olup, talep uygun bulunmamigtir. Bu nedenle
oybirligiyle itirazin REDDINE karar verildi.

PLAN NOTU DUZENLEMELERI HAKKINDA

Belediyemiz sirlari igerisinde "Kirklareli il Merkezinde yaklasik 978 hektarlik
alanda Arastirma-Analitik Etiit ve Sentez Cahismalar1 Hazirlanmasi ve 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 slgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Yapilmas
Hizmet Alim Isi" kapsaminda onayli ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani etaplarinda, plan notlarimn uygulama stirecinde cesitli zorluklara neden oldugu, teknik
ve idari ag¢idan agiklik gerektiren konular bulundugu, ayrica yeni ihtiyaglar dogrultusunda
plan notu degisiklikleri ve bazi ilave diizenlemelerin gereklilik arz ettigi tespit edilmistir.

Bu nedenlerle yukarida belirtilen s6z konusu i kapsaminda onayli ve yiriirliikte
bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinda yer alan plan notlarimin gozden
gegirilerek uygulamada kargilagilan sorunlar giderecek sekilde gerekli goriilen konularda
agagidaki plan notlarmin eklenmesini ve diizenlemesini igeren imar Plam degisiklikleri
agiklanmustir.

ilave Edilecek Plan Notu:

- “CATI DAIRELERINE TERAS YAPILMAS] HALINDE TERASLAR; AT
OLDUKLARI BAGIMSIZ BOLUMUN O CEPHEDEKI CEPHE BOYU
OLCUSUNUN %50 SINDEN FAZLA TESKIL EDILEMEZ.” s6z konusu is
kapsaminda onayli ve vyiiriirliikte bulunan 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planlarinda yer alan plan notlarina eklenerek onaylanmasina oybirligiyle karar
verildi.

Diizenlenecek Plan Notu:

- “KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET
OLARAK DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN KAT TICARET, UST
KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR.
KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI ICINDEKI ORANI %80°i
GECEMEZ.” notunda “KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI
ICINDEKI ORANI %80’ GECEMEZ” ibaresinin séz konusu is kapsaminda
onayli ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarfnda yer alan
plan notlarindan kaldirilarak onaylanmasina oybirligiyle karar verijl
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KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’'NDAN DUYURULUR

Belediye Meclisi’nin 07.09.2026 tarih 185 ve 180 sayili Kararlar1 ile 2. Etap
Karacaibrahim ve Karakas Mahallesinin Batisini Kapsayan Korunma Alanlar1 Haricindeki
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi onaylanmustir.

UIP-391149605 Plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi,
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi geregince 05.10.2026 tarihinde bir aylik aski siiresi
icin Kirklareli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde Kirklareli Belediyesi internet
sayfasinda askiya ¢ikarilmigtir.

07.09.2026 onay tarihli 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’ne bir aylik

aski siiresi i¢inde itiraz edilebilir.

3194 Sayili imar Kanununun 8’inci Maddesi geregince ilgililere teblig olunur.

Ebru BAYRAM SINMAZ Volkan EREN
Sehir Plancist Imar ve Sehircilik Miidiir V.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

07.09.2026 ONAY TARIHLI BELEDIYE MECLIS TOPLANTISINDA ONANAN 2. ETAP
“KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESININ BATISINI KAPSAYAN
KORUNMA ALANLARI HARICINDEKI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI”"NE AIT ASKI iILANI

Mahalle : Karacibrahim ve Karakas Mahallesi
Meclis Karar Tarihi :07.09.2026

Ada, Parsel : - Meclis Karar No: 185 ve 180 sayili Kararlar

Imar Paftast:
- EI18D05B1D, E18D05B4B 1/1000 Olgekli imar Paftalar:

Konusu: 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Plan Islem Numarasi: UIP-391149605.

Ebru BAYRAM SINMAZ Volkan EREN
Sehir Plancist Imar ve Sehircilik Miidiir V.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

iIMAR PLANININ ADI :

iL/ILCE

MAHALLESI
ADA/PARSELLER
iILAN BASLANGIC-BITIiS TARIHI

KIRKLARELI BELEDIYE
BASKANLIGI

2. ETAP “KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESININ
BATISINI KAPSAYAN KORUNMA ALANLARI HARICINDEKI
ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI”

KIRKLARELI/MERKEZ

KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI

05.10.2026 - 03.11.2026

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

BELEDIYE MECLISI’NIN 07.09.2026 TARIH VE 185 VE 180 SAYILI KARARLARI iLE ONAYLANAN 2. ETAP

“KARACIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESININ BATISINI KAPSAYAN KORUNMA ALANLARI HARICINDEKI

ALANDA 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGI” ONAYLANMISTIR.

PLAN iSLEM NUMARASI: UiP-391149605.
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KIRKLARELI iL MERKEZi, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
07.09.2026 TARIHLI 180 VE 185 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARINA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

1 PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Kirklareli Belediye Meclisinin 07.09.2026 tarihli 185 sayili Belediye Meclis Karar'nda “Kirklareli |l
Merkezi Karacaibrahim ve Karakas Mahallesi Batisini Kapsayan Korunma Alanlari Haricindeki Alanda

hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi"ne iligkin;

“...Belediye Meclisince mar Komisyon raporu ile birlikte yapilan inceleme ve degerlendirmeler
neticesinde; UiP-391142337 Plan lslem Numarali Karacaibrahim Mahallesi ve Karakas Mahallesi
Batisini Kapsayan Korunma Alanlari Haricindeki Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligine iligkin Edirne Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28.07.2026 tarih 11894 sayili
Karari'nda mevzuatta yapilan inceleme ve dederlendirmeler neticesinde;

-Edirne Kiiltdir Varliklarini Koruma B6lge Kurulu'nun 28.07.2026 tarih ve 11894 sayili karari.

2.19 Plan notunda; Kirklareli Belediyesi yetki alani icerisindeki tiim planli alanlarda Planli Alanlar imar
Y6netmeligi'ndeki tanimina uygun olarak yapilan her tirlii balkon ait oldugu bagimsiz bélimiin net
alaninin %20 sini gegmemek kaydiyla yine ayni ybnetmeligin 5. maddesinin 8. fikrasindaki esaslar
dahilindé emsal disidir." plan notunda yer alan "tiim planl alanlarda" ibaresinin Kurul Karari geregi
"korunma alanlari hari¢" olarak degistirilerek diizenlenmesi uygun bulunmus olup, bu dogrultuda
oybirligiyle itirazin kabultine karar verildi.

-278 Ada 8 Parsel: Miilkiyeti Kirklareli Belediyesine ait olan taginmazin Kirklareli Valiligi Aile ve Sosyal
Hizmetler Il Miidirliigii'niin - 01.07.2026 tarihli ve E-49579796-756.01-21965652 sayili yazisi
dogrultusunda, "Yasli Aktif Yasam Merkezi" olarak kullaniimak (zere mevcut "Konut Alani" kullanim
alani fonksiyonunun, kamu yarari ve tasinmazin kullanim amacina uygun olacak sekilde "Sosyal Tesis
Alani (Yasli Bakimevi Alani)) Emsal: 1.60, 4 Kat" olacak sekilde diizenlenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmigtir. Bu dogrultuda, séz konusu tasinmaza iligkin gerekli imar plani degisikliginin
hazirlanarak onaylanmasina, oybirligiyle karar verildi."denmektedir.

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 07.09.2026 tarihli 180 sayiliBelediye Meclis Karari'nda ise;

“.plan notlarinin uygulama siirecinde ¢esitli zorluklara neden oldudu, teknik ve idari agidan aciklik
gerektiren konular bulundudgu, ayrica yeni ihtiyaglar dogrultusunda plan notu degisiklikleri ve bazi ilave
diizenlemelerin gereklilik arz ettigi tespit edilmistir.

Bu nedenlerle yukarida belirtilen s6z konusu is kapsaminda onayli ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Planlarinda yer alan plan notlarinin gézden gegirilerek uygulamada karsilasilan
sorunlari giderecek sekilde gerekli gérilen konularda asagidaki plan notlarinin eklenmesini ve
diizenlemesini iceren imar Plani degisiklikleri agiklanmigtir.” denmektedir.

S6z konusu, 180 ve 185 sayili Kararaistinaden “Kirklareli il Merkezi Karacaibrahim ve Karakas
Mahallesi Batisini Kapsayan Korunma Alanlari Haricindeki Alanda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani"agagidaki sekilde diizenlenmistir.




KIRKLARELI L MERKEZI, KARACAIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLES| BATISINI KAPSAYAN ALANDA
o _ _ 11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
07.09.2026 TARIHLI 180 VE 185 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

2 ONAYLIIMAR PLANI - PLAN DEGISIKLIGI KARSILASTIRMASI

Sekil 1: 278 Ada 8 Parsele lliskin Plan Degisiklii

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 07.09.2026 tarihli 185 sayili Belediye Meclis Kararr'nda;

‘278 Ada 8 Parsel: Mulkiyeti Kirklareli Belediyesine ait olan tasinmazin Kirklareli Valiligi Aile ve Sosyal
Hizmetler il Mudirligi'nin  01.07.2026 tarihli ve E-49579796-756.01-21965652 sayili yazisi
dogrultusunda, "Yasli Aktif Yasam Merkezi" olarak kullaniimak tzere mevcut "Konut Alani" kullanim
alani fonksiyonunun, kamu yarari ve taginmazin kullanim amacina uygun olacak sekilde "Sosyal Tesis
Alani (Yasli Bakimevi Alani) Emsal: 1.60, 4 Kat" olacak sekilde diizenlenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, séz konusu tasinmaza iliskin gerekli imar plani degisikliginin
hazirlanarak onaylanmasina, oybirligiyle karar verildi.” denmektedir.
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3 PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 07.09.2026 tarihli 185 sayiliBelediye Meclis Karari'nda;
-Edirne Kiiltdir Varliklarini Koruma B6lge Kurulu'nun 28.07.2026 tarih ve 11894 sayili karari.

2.19 Plan notunda; Kirklareli Belediyesi yetki alani igerisindeki tim planli alanlarda Planli Alanlar imar
Yénetmeligindeki tanimina uygun olarak yapilan her tirlii balkon ait oldugu bagimsiz bélimin net
alaninin %20 sini gegmemek kaydiyla yine ayni ybnetmeligin 5. maddesinin 8. fikrasindaki esaslar
dahilindé emsal disidir." plan notunda yer alan "tiim planl alanlarda" ibaresinin Kurul Karari geregi
"korunma alanlari hari¢" olarak degistirilerek diizenlenmesi uygun bulunmus olup, bu dogrultuda
oybirligiyle itirazin kabuliine karar verildi.” denmektedir.

Kirklareli Belediye Meclisi'nin 07.09.2026 tarihli 180 sayiliBelediye Meclis Karari'nda ise;

“.plan notlarinin uygulama siirecinde gesitli zorluklara neden oldugu, teknik ve idari agidan agiklik
gerektiren konular bulundudu, ayrica yeni ihtiyaglar dogrultusunda plan notu degisiklikleri ve bazi ilave
diizenlemelerin gereklilik arz ettigi tespit edilmigtir.

Bu nedenlerle yukarida belirtilen séz konusu is kapsaminda onayli ve yiirirlikte bulunan 1/1000 6lgekli
Uygulama mar Planlarinda yer alan plan notlarinin gézden gegirilerek uygulamada karsilasilan
sorunlari giderecek sekilde gerekli gorilen konularda asadidaki plan notlarinin eklenmesini ve
diizenlemesini igeren imar Plani degisiklikleri agiklanmigtir.” denmektedir.

S0z konusu 180 ve 185 sayili Karar'a istinaden plan notlari asagidaki sekilde dizenlenmistir.

DUZENLENEN PLAN NOTLARI

Mevcut Plan Notu

219 KIRKLARELI BELEDIYESI YETKi ALANI ICERISINDEKI TUM PLANLI ALANLARDA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGINDEKI TANIMINA UYGUN OLARAK YAPILAN HER TURLU BALKON AIT
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20'SINi GECMEMEK KAYDIYLA YINE AYNI
YONETMELIGIN 5. MADDESININ 8. FIKRASINDAKI ESASLAR DAHILINDE EMSAL DISIDIR.

Oneri Plan Notu

219  KIRKLARELI BELEDIYESI YETKi ALANI ICERISINDEKI KORUMA ALANLARI HARIC TUM PLANLI
ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDEKI TANIMINA UYGUN OLARAK YAPILAN
HER TURLU BALKON AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20'SINi GECMEMEK
KAYDIYLA YINE AYNI YONETMELIGIN 5. MADDESININ 8. FIKRASINDAKI ESASLAR DAHILINDE
EMSAL DISIDIR.

Mevcut Plan Notu
3.1.2 KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK DUZENLENEBILECEGI GIBI

ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR.
KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI ICINDEKi ORANI %80’ GECEMEZ
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Oneri Plan Notu

3.1.2  KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK DUZENLENEBILECEGI GIBI |
ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. l

07.09.2026 TARIH 180 SAYILI BMK

ILAVE EDILEN PLAN NOTU

2.42.13. CATI DAIRELERINE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR; AIT OLDUKLARI BAGIMSIZ |
BOLUMUN O CEPHEDEKI CEPHE BOYU OLGUSUNUN %50'SINDEN FAZLA TESKIL EDEMEZ. I

07.09.2026 TARIH 180 SAYILI BMK
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KIRKLARELIi BELEDIYE MECLIS]
2026 YILI EYLUL AYI TOPLANTI KARARI

I

MECLISIN TOPLANTI TARIHi : 07.09.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  : 10
BIRLESIM NO : 1
OTURUM :2
GUNDEM 125
KARAR NO : 185
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Belediye Baskan Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin SISKO, Serhat
SISMANOGLU, Burak SUZULMU , Vecdi YUCE, Hanifi Murat TEK, Giinalp Ferit KAYA, Kiirsad
YAMANER, Aysen KOSEGIL, , Aysu GUMUS GURE, ismail DOGAN, Ayfer SEVIL, Sertag IPEK, Gozde
BUCAK ENGIN, Serkan OZER, Sener ALDEMIR, Mustafa OZBAY, Ercan GONEN dahil 19 iiyenin igtirakiyle
topland:.
KATILMAYAN UYELER: Adem SEVIM, Kaan AFACAN, Cengiz KULAY, Cengiz GULTEKIN, Yiiksel
TASKIN, Hakan EDIS, Cengiz ALIPATAR.
GUNDEM: 07.09.2026 tarihli Beledive Meclis Toplantisinda imar Komisyonuna havalesi yapilan; 2. Etap
Karacaibrahim ve Karakas Mahallesinin Batisin Kapsayan Koruma Alanlart Haricindeki Alanda 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi itirazlarinin Belediye Meclisince degerlendirilmesi. Belediye
Meclisi’nin 06.07.2026 tarih 138 sayili Karar: ile onaylanan ve 24.07.2026 — 22.08.2026 tarihleri arasinda aski
islemleri yapilan UIP-391142337 plan islem numarali, “2. Etap Karacaibrahim ve Karakag Mahallesinin Batisin:
Kapsayan Koruma Alanlari Haricindeki Alanda 171000 &lgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi"ne
iliskin aski siiresinde gelen itiraz dilekgeleri hakkinda hazirlanan komisyon raporunun ggriistilmesi.

-KARAR-

Konu hakkinda Belediye Meclisince Imar Komisyon raporu ile birlikte vapilan inceleme ve
degerlendirmeler neticesinde; UIP-391142337 Plan Islem Numarali Karacaibrahim Mahallesi ve Karakag
Mahallesi Batisini Kapsayan Korunma Alanlan Haricindeki Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi'ne iliskin Edime Killtir Varliklarini Koruma Balge Kurulu'nun 28.07.2026 tarih 11894 sayili
Karari’'nda mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

-Edirne Kiiltiir Varhklarm Koruma Biilge Kurulu’nun 28.07.2026 tarih ve 11894 sayih karari.

2.19 Plan notunda; “Kirklareli Belediyesi yetki alam igerisindeki tiim planlt alanlarda Planl Alaniar
Imar Yonetmeligi'ndeki tammmna uygun olarak yapilan her tirlii balkon ai oldugu bagimsiz béliimiin ner
alammin %20 sini gegmemek kaydiyla yine ayni yinetmeligin 5. maddesinin 8, [ikrasindaki esaslar déhilindé
emsal digidir.” plan notunda yer alan “fiim planti alanlarda” ibaresinin Kurul Karar geredi “korunma alanlari
hari¢” olarak degistirilerek diizenlenmesi uygun bulunmus olup, bu dogrultuda oybirligiyle itirazin kabuliine
karar verildi.

-278 Ada 8 Parsel: Miilkiyeti Kirklareli Belediyesine ait olan tasinmazin Kirklareli Valiligi Aile ve Sosyal
Hizmetler il Miidirliigii’niin 01.07.2026 tarihli ve E-49579796-756.01-21965652 sayili yazisi dogrultusunda,
“Yagh Aktif Yasam Merkezi” olarak kullaniimak iizere meveut “Konut Alani™ kullanim alam fonksiyonunun,
kamu yarari ve tasinmazm kullamm amacina uygun olacak sekilde “Sosyal Tesis Alani (Yash Bakimevi Alani)
Emsal: 1.60, 4 Kat” olacak sckilde diizenlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, stz
konusu taginmaza. iliskin gerekli imar plan degisikliginin hazirlanarak onaylanmasina irligivle karar
verildi - ’
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i i i i ALANDA
[ AIBRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYAN
FIRRLARELL I WEREEe, oamae 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

07.09.2026 TARIHLI 180 VE 185 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARINA ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

EK-1: 07.09.2026 TARIHLI 180 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI
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KIRKLARELI BELEDIYE MECLISi
2026 YILI EYLUL AYI TOPLANTI KARARI

MECLISIN TOPLANTI TARIHI : 07.09.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  : 10
BIRLESIM NO 1
OTURUM i1
GUNDEM 120
KARAR NO : 180
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UIYELER: Belediye Bagkani Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin
SISKO, Serhat SISMANOGLU, Burak SUZULMUS, Veedi YUCE, Hanifi Murat TEK,
Giinalp Ferit KAYA, Kiirsad YAMANER, Aysen KOSEGIL, ismail DOGAN, Aysu
GUMUS GURE, Ayfer SEVIL, Sertag IPEK, Gézde BUCAK ENGIN, Serkan OZER, Sener
ALDEMIR, Mustafa OZBAY, Ercan GONEN dahil 19 tiyenin istirakiyle topland.

KATILMAYAN UYELER: Adem SEYIM, Kaan AFACAN, Cengiz KULAY, Cengiz
GULTEKIN, Yiiksel TASKIN, Hakan EDIS, Cengiz ALIPATAR.

GUNDEM: 03.08.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda fmar Komisyonuna havalesi
vapilan; 1. Etap Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Plan Notu Degisikligi"ne aski siiresinde gelen itirazlarimin  Belediye Meclisince
degerlendirilmesi. 05.05.2026 tarih 99 sayih Belediye Meclis Karar ile onaylanan ve
04.06.2026-03.07.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391136345 plan
iglem numarali “1. Etap Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plamt Plan Notu Degisikligi”ne ask: siiresinde gelen itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi
konusu hakkinda hazirlanan komisyon raporunun gériisiilmesi.

-KARAR-

Konu hakkinda Belediye Meclisince Imar Komisyon raporu ile birlikte yapilan
inceleme ve degerlendirmeler neticesinde; UiP-391136345 Plan Islem Numarali, “1. Etap
Pinar Mahallesini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degisikligi'ne  aski  siiresinde Belediye Bagkanhigma intikal  eden dilekgeler
degerlendirilmisgtir,

Yapilan incelemeler neticesinde; toplam 2 adet itiraz dilekgesi kayda alinmis olmakla
birlikte, | adet sahis itirazinin 27.07.2026 tarihli dilekgesi ile itirazim geri cektigi tespit
edilmigtir. Bu kapsamda, geri ¢ekilen itiraz diigiildiigiinde, bahse konu 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi'ne yonelik gecerli itiraz sayisinin 1 adet oldugu
kabul edilerek degerlendirmeye alinmug olup, degerlendirmeye alinan itiraz dilekgesinde plan
miiellifi tarafindan iletilen plan itirazina iligkin inceleme ve degerlendirme raporunda, kurum
goriislerinde ve mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

- 1784 Ada 29 Parsele iliskin 02.07.2026 tarihli itiraz dilekgesi.

Tim adalardaki meveut yapilasma diizeni ve fekekkiil di marak 8n bahge
mesafesinin belirlenmesi talebine iliskin olarak: 3194 sdvili imar u‘?aj(w Alanlar
1




i i i i N ALANDA
[ BRAHIM VE KARAKAS MAHALLESI BATISINI KAPSAYA
FIRKLARELTIL MERKEZL ARACAT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

07.09.2026 TARIHLI 180 VE 185 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARINA ILiSKIN PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Imar Yonetmeligi’ne gore degerlendirilmis olup, talep uygun bulunmamustir. Bu nedenle
oybirligiyle itirazin REDDINE Kkarar verildi.

PLAN NOTU DUZENLEMELERI HAKKINDA

Belediyemiz sinirlar igerisinde "Kirklareli i] Merkezinde yaklasik 978 hektarlik
alanda Arastirma-Analitik Etiit ve Sentez Calismalar1 Hazirlanmasi ve 1/5000 dleekli
Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Yapilmas:
Hizmet Alim I5i" kapsaminda onayli ve yiiriirlikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani etaplarinda, plan notlarinm uygulama siirecinde gesitli zorluklara neden oldugu, teknik
ve idari agidan agiklik gerektiren konular bulundugu, ayrica yeni ihtiyaglar dogrultusunda
plan notu degisiklikleri ve bazi ilave diizenlemelerin gereklilik arz ettigi tespit edilmistir.

Bu nedenlerle yukanda belirtilen séz konusu is kapsaminda onayh ve vyiirtirliikte
bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarinda yer alan plan notlarinin gdzden
gegirilerek uygulamada karsilagilan sorunlar giderecek sekilde gerekli goriilen konularda
agagidaki plan notlannin eklenmesini ve diizenlemesini iceren imar Plam degisiklikleri
agiklanmustir.

ilave Edilecek Plan Notu:

- “CATI DAIRELERINE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR; AIT
OLDUKLARI BAGIMSIZ BOLUMUN O CEPHEDEKI CEPHE BOYU
OLCUSUNUN %50 SINDEN FAZLA TESKIL EDILEMEZ.” siz konusu i
kapsaminda onayh ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinda yer alan plan notlarina eklenerek onaylanmasma oybirligiyle karar
verildi.

Diizenlenecek Plan Notu:

"KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET
OLARAK DUZENLENEBILECEGI GIBI ZEMIN KAT TICARET, UST
KATLAR KONUT ALANI OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR.
KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI ICINDEKI ORANI %80°1
GECEMEZ.” notunda “KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI
ICINDEKI ORANI %80’I GECEMEZ” ibaresinin sz konusu is kapsaminda
onayh ve yiirtirlitkte bulunan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlarinda yer alan
plan notlarindan kaldirilarak onaylanmasimna oybirligiyle karar verjji

MECLIS BASKANI

Derya BULUT Sert
Karar Tarihi 1 07.09.2026
Kesinlesme Tarihi 1 1 Evlil 2076 MECLIS KARARIAR]

Valilik Makamma Teslim Tarihi : 1 Lyl 2026 INCELENMEK OZERE
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1. PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

13.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARIH 17
SAYILI MECLIS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELI iL MERKEZi 1/5000 OLGCEKLI
NAZIM iMAR PLANI HOKUMLERI iLE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE  YONETIMI  YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGi, HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGi
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK  iLE  iLGIiLI  YAYIMLADIGI ~ STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLCEGINDE
DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMi GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN “MERIC-ERGENE HAVZASI TASKIN RiSK YONETIM
PLANININ HAZIRLANMASI iCIN TEKNIK YARDIM PROJESI” KAPSAMINDA URETILEN



1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

2.1.

2.2,

2.3.

TASKIN YAYILIM SINIRLARI CERISINDE, DERE ISLAH PROJELERi TAMAMLANIP
UYGULANINCAYA KADAR, TASKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GORE
SUBASMAN KOTUNUN BELIRLENMESI VE DSi 11. BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN
GORUS VERMESI RUHSAT iSLEMLERI YAPILABILIR.

PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGiLi KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

ENERJi ILETIM HATTININ GECTiGi ALANLARDAK| IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU
ALANLARDA EKAT YONETMELIG'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BiR
KULTOR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU GEREGI iLGILi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER
VERILMESi ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN IMAR HAKKI AKTARIMI iLE
iLGILi HUKUMLERI UYGULANIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

PLANLAMA SINIRLARI IGCINDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIS TUM
PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18.
MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. DUZENLEME ALANININ BUYUK
BiR KISMI YAPILASMIS OLSA DAHi, ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI
ESAS OLMAKLA BIRLIKTE, ZEMINDEKI FiiLi DURUMDAN DOLAYI iIMAR KANUNU’NUN
18. MADDESININ UYGULANMASININ TEKNIK OLARAK MUMKUN OLMADIGI
DURUMLARDA iMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERI UYGULANABILIR.
PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK,
YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN
YAPILANMAK ISTENDiIGIi DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI
KOSULU iLE BU PLANDA VERILEN iINSAAT HAKLARI KULLANILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE VE YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN
OLARAK INSAAT RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESIi DEVAM EDEN VEYA PROJESINE



24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA izNi ALINMAMIS OLAN
YAPILARIN YAPILASMA HAKLARI iNSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE
BULUNAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN
YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA GEGERLI SAYILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE BELEDIYESINCE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARLA iLGILi
OLARAK, RUHSAT YENILEME, YENIDEN, iSiM DEGISIKLIGI RUHSATI, KAT iRTIFAKI,
INSAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADILAT V.B. iSLEMLER ILE iSKAN ISLEMLERI,
MEVCUT RUHSAT ALDIGI TARIHTEKIi MEVZUATA UYGUN OLARAK YURUTULECEKTIR.
BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE iSE YORURLUKTEKI iIMAR PLANI
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

IMAR UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE; PARSELIN DONATI VE/VEYA YOL
ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSiZ KAMUYA TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSELIN
BU PLAN iLE ILAVE DONATI GETIRILMEDEN ONCEKi iIMARA KONU EDILMIiS ALAN
BUYUKLUGU UZERINDEN iIMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUSACAK NET
PARSELDE KULLANILABILIR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MUMKOUN
OLMADIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE CEKME MESAFESINi EN AZ 2 METRE OLACAK
SEKILDE BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS
PARSELLERDE ISE; EMSAL NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.

MULKIYET iLE iIMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE, 2 METREYE
KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE, RUHSAT
YENILEMESI, ILAVE RUHSAT VERILMESi, TADILAT VEYA iSKAN RUHSATI VERILMESI
HALINDE PLANDAKI KOSE KIRIKLARI DIKKATE ALINMADAN iMAR DURUMU
DUZENLENEBILIR. PLANDA KOSE KIRIGI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KOSE iLE YAPI
ARASINDAKi MESAFE SARTI BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK TESiSi, SOSYAL TESiS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) iLGiLi iDAREYE TERK iSLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

PLANDA BELIRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABIi ZEMIN ALTINDA YOLDAN
CEKME MESAFESININ KORUNMASI VE ACIK VE YESIL ALANLARDA TABIii ZEMIN



ALTINDA AGAGCLANDIRMA iCIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KOSULUYLA YER ALTI OTOPARKI
YAPILABILIR.

2.10.PARSEL MALIKLERININ TALEBi DOGRULTUSUNDA, BU PLAN SARTLARINA GORE
UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER ACIK OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR.

2.11.6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI
KANUN KAPSAMINDA, RiSKLi YAPI TESPITi YAPILMIS BINALARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA; YAPILDIGI DONEMDEKi IMAR PLANINA, iLGiLi YASA VE
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
ALMIS OLAN PARSELLERDE; YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE, TALEP EDILMESI
DURUMUNDA MERI IMAR PLANINDAKI FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA; YAPI
RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA iziN BELGESINDE YER ALAN iSKANA KONU
TOPLAM INSAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN UZERINDEKi KAT ADEDINE GORE
UYGULAMA YAPILIR. BU BINALARDA VARSA SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN
DOSEMESI SINIRLARI VE CATI MEYiLi iCINDE KALMAK VE YONETMELIKTE BELIRLENEN
EN AZ YAPI PIYESLERI VE OLCULERINi SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM
OLARAK iSKAN EDILEBILEN KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR.

2.12.PLANLAMA ALANINDA; BINA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR. BELEDIYESI, MEVCUT
TESEKKULU DIKKATE ALARAK ON BAHCE, YAN BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERINi VE
BLOK BASLARINI BELIRLEMEYE VE YONETMELIKTE BELIRLENMIS OLAN KRITERLERE
UYGUN YAPILASAMAYACAK PARSELLERDE TEVHIDE YETKILIDIR. ANCAK AYRIK NiZAM
YAPI ADALARINDA ON BAHGE MESAFESI 3 METRENIN ALTINDA OLAMAZ.

2.13.ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA
MiNiIMUM CEPHE GENISLIGINi SAGLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK
NiZAM YAPI ADALARINDA MiNIMUM CEPHE GENISLIGINi KURTARMASI DURUMUNDA
AYRIK YAPTIRMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.14.YONETMELIKTE BELIRLENMIi$ MiNIMUM PARSEL DERINLIGINI VE CEPHE GENISLIGiNi
SAGLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELIN HER iKi TARAFININ YAPILASMIS OLMASI VE
TEVHID iSLEMI iLE COZULEMEYEN DURUMLARDA, MINIMUM PARSEL DERINLiGi VE
CEPHE GENISLIGI ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDIYESi YETKILIDIR.



2.15.YONETMELIKTE BELIRLENEN MiNiMUM CEPHE DERINLiGi VE GENISLIGINi SAGLAMAK
AMACIYLA MINIMUM BAHCE MESAFESININ ALTINA DUSULMESI DURUMUNDA
BINALARDA CIKMA YAPILAMAZ.

2.16.BiNA CEPHESI 7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGi 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU
DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHGE MESAFESINi 2 METREYE KADAR DUSURMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR. 2 METREYE DUSURULEN BAHCEYE CIKMA YAPILAMAZ.

2.17.PLAN HUKUMLERINE GORE BELIRLENEN CEKME MESAFELERI SEBEBIYLE TAKS
DEGERININ SAGLANAMADIGI HALLERDE, MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI
DURUMUNDA, CIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA ON BAHCE MESAFESINI 3 METREYE KADAR DUSURMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.18.KAMUSAL ALANLARA (EGITIM, SAGLIK, PARK VB.) KOMSU PARSELLERDE; BiNA
CEPHESI 7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGi 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU
DURUMLARDA, CIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA KAMUSAL ALAN YONUNDEKi YAPI
YAKLASMA MESAFESI, YAPI DUZENi VE PARSELIN FiZiKSEL KOSULLARI DiKKATE
ALINARAK, BELEDIYESINCE BELIRLENECEK SEKILDE UYGULANABILIR.

2.19.

2.20.HER MUSTAKIL KONUT VE DAIRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI iLE YATAK
ODALARININ DOGRUDAN DOGRUYA HARICTEN ISIK VE HAVA ALMALARI GEREKLIDIR,
ANCAK BITiSIK VE BLOK NiZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAGIN DOGRUDAN
DOGRUYA HARICTEN ISIK VE HAVA ALMASI, DIGER BOLUMLERIN iSE YONETMELIKTE
BELIRTILEN ISIKLIKLARDAN, iC BAHGCELERDEN VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK
DUZENLENEBILIR.

2.21.BiTiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI
DURUMUNDA, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA, ON BAHCE
MESAFESINi 3 METREYE KADAR DUSURMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.22.BINA DERINLIGi 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA ON BAHGE
MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.



2.23. MEVCUT YAPI STOGUNUN YENILENMESI, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN URETILMESI

2.24,

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

VE DAHA KALITELI YASANABILIR MEKANLARIN OLUSUMUNU TESVIK ETMEK
AMACIYLA TUM YAPI ADASINI BIRLIKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA
YAPILABILIR. BU DURUMDA, PARSEL DUZENINDE ELDE EDILECEK OLAN EMSALE ESAS
INSAAT ALANI %25 ORANINDA ARTTIRILABILIR, PLANDA BELIRLENMiS OLAN KAT
YUKSEKLIGINE 1 KAT ILAVE EDILEBILIR. ANCAK ARTAN NUFUSUN iHTIYACINI
KARSILAYACAK ACIK YESIL ALAN VE/VEYA TEKNIK ALT YAPI ALANI MIKTARININ
AYRILARAK KAMUYA TERK EDILMESi ZORUNLUDUR.

INSAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE UZERi YAPILASMALAR iCIN TREDAS'TAN ENERJI
IHTIYACINA GORE TRAFO GEREKIP GEREKMEDIGI GORUSU ALNIR, GEREKMESI
HALINDE TRAFO YERI TREDAS TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT
ISLEMLERI SURDURULUR.

TRAFO OLARAK BELIRLENEN VEYA BELIRLENECEK ALANLARIN iFRAZ iSLEMLERINDE
MINIMUM IFRAZ SARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMSULUGUNDA BULUNAN
PARSELLERIN YAPI RUHSATI ASAMASINDA TRAFO iLE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE
EMNIYET MESAFESI BIRAKILIR.

OTOPARK IHTIYACINI PARSELDE KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK
RAMPALARININ EGIM VE MESAFE OLARAK YETERSIZ KALDIGI DURUMLARDA ARAC
PLATFORMU, LiFT GiBi MEKANIK COZUMLER iLGiLi iDARESINCE UYGUN GORULMESI
HALINDE YAPILABILIR. BU DURUMDA BODRUM KATIN iC YUKSEKLIGi iDARESI
TARAFINDAN BELIRLENIR.

TASKIN YAYILIM ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK
YAPILMASI SARTI iLE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABILIR.

6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI HARIC
CATILARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

CATI MAHYA YUKSEKLIGI CATI EGIMIi %45 ESASINA GORE HESAPLANIR VE AZAMI
MAHYA YOKSEKLiGi 5.00 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BINALARDA EN AZ iKi
VEYA DORT YONLU KIRMA, iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU iLE MUSTEREK KIRMA, iKi
TARAFTAN DA BITiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI
KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR.

CATI EGIMi SACAK YAPILMASI HALINDE SACAK UCUNDAN, AKSi HALDE SON KAT
DOSEMESININ BiTTiGi NOKTADAN HESAPLANIR. CATILAR DIS PARAPET UZERINE



2.31.

2.32.

2.33.

2.34.

2.35.

2.36.

OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMi MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK SARTIYLA; CATI ORTUSU SACAK YAPILMASI HALINDE 0.50 METRE, AKSi
HALDE SON KAT DOSEMESININ BiTTiGi NOKTADAN 0.50 METRE iCERi CEKILMEK
SURETIYLE OLUSTURULAN VE 0.80 METREYi GECMEYEN iC PARAPET UZERINDEN
BASLATILARAK GizZLi DERE UYGULAMASI YAPILABILIR. BU UYGULAMALARDA
YAPILACAK DIS PARAPET YUKSEKLiGi 0.50 METREYi GECEMEZ.

AZAMI MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYi GECMEMEK SARTI iLE HESAPLANAN
MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK SARTIYLA CATI SEKLi SERBESTTIR. TASARIM ALANI
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR iLE TONOZ
CATI YAPILABILIR.

SACAKLARIN UZERINDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PiYES,
DEPO, ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)

SON KATTAKi BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PiYESLERIN UST KAT TAVANI iLE CATI
ORTUSU ALTINDA KALAN HACIMLERi, DOSEME (BETONARME-AHSAP-CELIK) ILE
BOLUNEBILIR. CATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA FARKLI
YONLERE EGIMLI CATILAR YAPILABILIR. CATI ARASI PIYESLERI (TERASLAR iLE BIRLIKTE)
DOGRUDAN EMSAL HARICi KABUL EDILIR.

%45 EGIME GORE HESAPLANAN MAHYA YUKSEKLIGI iLE TERCIH EDILEN iC PARAPET
ARASINDAKI BOLGE “TASARIM ALANI” OLARAK BELIRLENECEK OLUP BU ALAN
SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA CATI ARALARINDA SON KATTAKi BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI ARASI PIYESLERi, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA YONETIM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESISAT ODALARI
YAPILABILIR. TASARIM ALANI iCERISINDE KALMAK KAYDI iLE CATI ARASI PiYESLERININ
BIR KISMI BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINA TABi OLMADAN UZERi HAFIF
MALZEMEDEN VE KENARLARI SABIT CAM ILE KAPATILAN KIS BAHCESI FORMUNDA
YAPILABILIR.

MAKINE DAIRESIZ ASANSOR (MRL) YAPILMAK SARTI iLE ASANSOR CATI KATLARINA
CIKARILABILIR. BIRDEN FAZLA ASANSORUN OLDUGU YAPILARDA iSTENMESI HALINDE
BIR ASANSORUN CATI KATINA CIKARILMASI YETERLIDIR.

BITiSIK NiZAM PARSELLERDE; PARSEL DERINLiGi 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI
DURUMUNDA TEK EGIMLI CATI YAPILABILIR.



2.37.

2.38.

2.39.

2.40.

2.41.

2.42,

AYNI YAPI DA BIiRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK iSTEMESI HALINDE BAGIMSIZ BOLUME
AIT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR.

CATI PIYESLERININ AYDINLATILMASI AMACIYLA CATI ORTUSU UZERINDE PENCERELER
(GUVERCINLIK) YAPILABILIR. GOVERCINLIKLER SACAK UCUNDAN iTIBAREN EN AZ 2.00
METRE CEKILEREK YAPILACAKTIR. GUVERCINLIKLERIN UST KENARLARI HiCBIR YERDE
AIT OLDUGU PIYESIN TAVAN DOSEMESINi GECMEYECEKTIR.

CATI ARASINDA YAPILAN PIYESLERIN TERASA ACILAN KAPI VE PENCERE DISINDAKI
PENCERELERIN (GUVERCINLIK) ALANI HER BiRi 1.20 M2’ DEN BUYUK OLAMAYACAK
OLUP HER PIYES ODASI iCIN EN FAZLA BiR ADET YAPILABILECEKTIR.

CATILARDA BU NOTLARLA TARIF EDILEN TASARIM ALANI DUZLEMINDE MEKANIK
ACILIR KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABILIR. BU PENCERELER ILE BITiSIK
KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE
BIRAKILIR.

CATI ARASI PIYESLERINE AIT TERASLARIN TAMAMI VEYA BiR KISMI, UYGUN BIR
EGIMLE UZERi ACILIR KAPANIR HAFiIF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR
CAM BALKON iLE KAPATILARAK YAPILABILECEK OLUP, AIT BAGIMSIZ BOLUMUN
SINIRLARINI GECMEYECEKTIR. BU TASARIM MiMARi PROJESINDE GOSTERILECEK
OLUP iSTENMESi HALINDE YAPILABILECEKTIR.

CATI DAIRELERi YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR

2.42.1. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM YAPILMAK ISTENILEN

VE IMAR PLANLARINA GORE KONUT YAPILABILEN PARSELLERDE, VARSA
SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI EGiMIi iCINDE
KALMAK VE iLGILi YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIYESLERI VE
OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK iSKAN EDILEBILEN
KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR. CATI DAIRESI YAPILMASI
DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA DOGRUDAN
EMSAL HARICi KABUL EDILEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.42.2. AZAMi MAHYA YUKSEKLIGi 5.00 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK

BINALARDA EN AZ iKi VEYA DORT YONLU KIRMA, iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU
ILE MUSTEREK KIRMA, iKi TARAFTAN DA BITiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA
CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR. TASARIM
ALANI iCERISINDE KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR



ILE TONOZ CATI YAPILABILIR.

2.42.3.YAPILMAK iSTENMES|I HALINDE CATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH
MEKANLAR ORTAYA CIKMASI AMACIYLA CATININ AiT OLDUGU CEPHEDEKI
YUZEYLERINDE iKi AYRI MEYIiLLi CATI UYGULAMASI YAPILIR.

2.42.4.BU UYGULAMALARDA BINANIN SON NORMAL KAT TAVAN DOSEMESININ
UCUNDAN 1.50 M. (0.50 M. SACAK OLMASI HALINDE 2.00 M.) iCERI GEKILiP, 2.60
M. NET YUKSEKLIK VERILEREK ULASILAN NOKTA ILE 0.80 M. iC PARAPETIN
BIRLESTIRILMESIYLE BIRINCi CATI YUZEYi OLUSTURULUR.

2.42.5.iKINCIi CATI YOZEYi UYGUN EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIG
5.00 M'Yi GECEMEZ.

2.42.6. TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCINLIKLER BIRBIRINE EKLENEREK
BANT HALINE GETIRILEMEZ. BU PENCERELER AIT OLDUGU DUVARIN EN FAZLA
%50 Si KADAR GENISLIKTE YAPILABILIR.

2.42.7. BIRINCI VE iKINCI CATI YUZEYLERINDE YUZEYE PARALEL PENCERELER YAPILABILIR.
BU PENCERELER iLE BiTiSIKk KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER
ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR.

2.42.8.BiRINCi CATI BOLUMUNUN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERIN ALT KOTU
DOSEMENIN EN AZ 90 CM. UZERINDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR.
BU UYGULAMALARDA PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA
CATI ORTUSUNUN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR DEVAM ETTIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.42.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU iKi MEYiLLi CATI
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.42.10. CATI DAIRESI UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULAN BAGIMSIZ
BOLUMLERDE ASGARI PIYES OLCULERI EN AZ 2.60 M. YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI
ALAN UZERINDEN HESAP EDILECEKTIR.

2.42.11. BU DAIRELERE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR BiTiSiKk KOMSU PARSELE
VEYA BAGIMSIZ BOLUME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

2.42.12. TERASLARIN TAMAMI VEYA BIR KISMI, UYGUN BIiR EGIMLE UZERi ACILIR
KAPANIR HAFiF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR CAM BALKON
YAPILABILIR. BU TASARIM MiMARi PROJESINDE GOSTERILECEK OLUP iSTENMESI
HALINDE YAPILABILECEKTIR.






BAGIMSIZ BOLUMUN O CEPHEDEKI CEPHE BOYU OLCUSUNUN %50’SINDEN
FAZLA TESKiL EDEMEZ.

2.42.13. CATI DAIRELERINE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR; AIT OLDUKLARI

07.09.2026 TARIH 180 SAYILI BMK

2.42.14. CATI DAIRELERI, IMAR PLANLARINDA BELIRTILERI KAT ADEDI HESABINA DAHiL

EDILMEZ.

2.42.15. CATI DAIRELERI UZERINE CATI ARASI PIYESi OLUSTURULAMAZ.

2.42.16. CATI DAIRELERINE ASANSORUN HiZMET ETMESI ZORUNLUDUR. BU DAIRELERE

ULASACAK ASANSORLER MRL TiPi MAKINE DAIRESIZ OLMAK ZORUNDADIR.

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

3.1.
3.1.1.

KONUT+TiCARET ALANLARI

KONUT + TICARET ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK
KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TICARET ALANLARI BASLIGI ALTINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.1.2.

KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TiCARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN KAT TiCARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK
SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR.

3.1.3.

3.2.
3.2.1.

07.09.2026 TARIH 180 SAYILI BMK

KIRKLARELI BELEDIYESI YETKi ALANI ICERISINDEKi KORUNMA ALANLARI HARIC PLANLI
ALANLARDA TiCARET-KONUT (TiCK) KULLANIMINDA KALAN BITiSIK NiZAM YAPI
ADALARINDA, ADA CERISINDE TESEKKUL ETMIiS RUHSATLI YAPI BULUNMASI
HALINDE, YALNIZCA iSYERi OLMAK KAYDIYLA KULLANILACAK BINALARIN ZEMIN
KATLARI ON VE YAN BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK KAYDIYLA YANGIN
YONETMELIGi VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLMAK SARTIYLA PARSEL
DERINLIGi BOYUNCA YAPILABILIR, ZEMIN KAT HARICINDEKi KATLARDA iSE
YURURLUKTEKi iIMAR MEVZUATINDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

TiICARET ALANLARI (T1)

TICARET ALANLARINDA; i$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FiNANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,



3.2.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

3.6.
3.6.1.

DUGUN SALONU GIiBi EGLENCEYE YONELIK BIiRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE iLiSKIN HiZMETLER YER ALABILIR.
TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

TICARET ALANLARI (T2)

BU ALANDA EMSAL=1.50 YENCOK=5 KAT, MAKSIMUM TAKS=0.40'TIR.

BU ALANDA KULTUR MERKEZI, GENCLIK MERKEZI, COK AMACLI MERKEZ,
KUTUPHANE, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, SINEMA VE TiYATRO SALONU,
KONSER VE ETKINLIK MEYDANI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANDA YER ALACAK TIiCARI BIRIMLER BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.

TICARI BIRIMLERIN TOPLAM iINSAAT ALANI ICINDEKi ORANI %20’Yi KAT YUKSEKLIGi 2
KATI GECEMEZ.

TABIi ZEMIN ALTINDA KALMAK KAYDIYLA ZEMIN ALTI OTOPARK YAPILABILIR.
TICARET + TURIZM ALANI + KONUT ALANI

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TIiCARET, TURIiZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BiRi VEYA iKiSi VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILIR.

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILDIGi SEKILDEDIR.

KONUT ALANLARININ TOPLAM iINSAAT ALANI iCINDEKi ORANI %80’I GECEMEZ.
KONUT KULLANIMINDAN KALAN TiCARET VE TURIZM ORANI BELEDIYESINCE MiMARI
PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

KUCUK SANAYi ALANLARI

KUCUK SANAYi ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE iLGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

KUCUK SANAYi ALANLARINDA KiRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER ILE
BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI’NIN
TEKNIK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,



3.6.2.

3.6.3.

3.7.
3.7.1.

3.7.2.

3.8.

3.8.1.

3.8.2.

ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEM TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI,
PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ
GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE AR-GE  FAALIYETLERININ  YORUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YOKSEKLIKLERINI ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN VE UZERINDE MEVCUT TESIS BULUNMAYAN BELEDIYE
HiZMET ALANLARININ %80’iNiN SOSYAL VE/VEYA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERi iLE OZEL BUTCELI iDARELERLE,
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi IiLE
KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR,
BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YOKSEKLIKLERINI ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

AKARYAKIT SERVIS iSTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT
VE SERVIS iSTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU'NUN 18. MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE 'KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA UYULACAKTIR.



3.8.3. BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; iSTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARi iHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-
MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKGI, YIKAMA
YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.
3.8.4. BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJiSI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCIN
ILGILi ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HiZMETi YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.
3.9. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK TESiSi,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMi, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE
BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

3.9.1. EGITiM ALANLARI

BU ALANLARDA iLGILi KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA iLGiLi MEVZUATA
UYGUN OLARAK PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMADAN PLAN UZERINDE BELIRTILEN
KULLANIM DISINDA OKUL ONCESI EGITIM VEREN ANAOKULU, KRES V.B. TESISLER ILE
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISLERI YAPILABILIR.

3.9.1.1. iLKOKUL ALANI
iILKOGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIiRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.2. ORTAOKUL ALANI
ORTA OGRETIME HIiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.3. LISE ALANI
LISE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.4. MESLEKIi VE TEKNiK OGRETiM TESIiS ALANI
BU ALANLARDA, HER TURLU MESLEKi VE TEKNiIK OGRETIM TESISi VE BU TESISIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BiRIMLER (SPOR TESISi, LABORATUVAR, ETUT ALANLARI,
MESLEKI BiRIMLER, ATOLYELER, SERGI SALONLARI, VB.) YER ALABILIR.

3.9.1.5. HALK EGITiM MERKEZi



BU ALANDA HALK EGITIM MERKEZI VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT
BiRIMLER YER ALABILIR.

3.9.1.6. OZEL EGIiTiM TESiSi ALANI

3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.

OZEL EGITIM ALANLARINDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM IiLE LIiSE VE
MESLEKI EGITIME HiZMET VERMEK UZERE GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE
AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIiK EGITIM FONKSIYONLARINA
iLISKIN, OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER YER ALABILIR.
KULTUREL TESIS ALANI

KOTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA YAPILARI
VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

SOSYAL TESIS ALANI

KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIM EVi,
OzURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI,
SEVKAT EVLERI, NiKAH VE DUGUN SALONU GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

YASLI BAKIMEVi

BU ALANDA YASLI BAKIMEVi VE BU TESISIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BiRIMLER YER
ALABILIR.

HASTANE

BU ALANDA HASTANE VE HASTANENIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER ILE
TESISE HiZMET EDECEK IDARI, TEKNIK VE SOSYAL YER ALABILIR.

SAGLIK TESISLERI ALANI
SAGLIK ALANLARINDA KAMUYA AIT HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DiISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZi, TOPLUM
SAGLIGI MERKEZI, FiziKk TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN KULLANIMLAR, SAGLIK
TESISLERINE HiZMET EDECEK iDARI, TEKNIK VE SOSYAL BIRIMLER YER ALABILIR.
CAMI ALANI



BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KOULLIYESI, DIiNi TESISIN
MiMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERi, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3.9.8. ASKERIi ALAN

ASKERi ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” VE BU KANUNA iLiSKIN YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

3.9.9. ACIK SPOR ALANI

SPOR VE OYUN iHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIYETi YAPMAK UZERE ACIK VE
KAPALI SPOR ALANLARI, TABii VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK
UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20’SINi GECMEMEK KOSULUYLA
SEYIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE
VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKiN TiCARI UNITELER YER ALABILIR.

3.9.10. PARK ALANI

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME iHTiYACI ICIN
AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-I YONETMELIKTE BELIRTILEN
BIRIMLER YER ALABILIR.

3.10. ULASIM

3.10.1. PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BiSIKLET YOLLARINDA CEVRE SEHIRCILiK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMIi GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN YAYINLANAN BiSIKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

3.10.2.PLANDAKI  KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN YETKiSINDEKiI AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,
DIGER ULASIM AKSLARINDA; KIRKLARELi BELEDIYESI’NCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERi DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.10.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU
VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK iLE PETROL PiYASASI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



3.10.4. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA iLGiLi
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

3.11. TESCILLi YAPILAR VE KORUMA ALANLARI

3.11.1.TESCILLi KULTUR VE/VEYA TABIAT VARLIGI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI
“KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE 5366 SAYILI “YIPRANAN
TARIHI VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN YENILENEREK KORUNMASI VE
YASATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA KANUN” iLE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.11.2. KORUNMA ALANLARINDA HER TURLU UYGULAMA, TADILAT, TAMIRAT VE ESASLI
ONARIM CALISMALARI EDIRNE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU izNi
DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

3.11.3.KORUNMA ALANLARI ICERISINDE YER ALAN KAMUSAL DONATI ALANLARINDA
MiIMARi PROJELER HAZIRLATILIP iLGiLi KORUMA KURULUNDAN UYGUN GORUS
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.



